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Torokszentmiklosi Foldhivatal
5201 Torokszentmiklés, Kossuth utca 123.

INGATLANARVERES]I HIRDETMENY
PK Kiveteléskezeld Zrt. végrehajtast kéréd (hivatkozasi szama: SzUI-K/159/2023),
Farkas Tiinde ados ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtisrdl szolo 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 honap
clteltével, a végrehajtast kérd kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Gerecz Péter Csaba kizjegyzd 53022/(/30400/2023/4 szan hatarozata alapjan dr. Gerecz Péter
Csaba kozjegyz6 a(z) 53022/U'70450/2023/2 szamon kiéllitott végrehajtasi lappal rendelte el, Kolcsonszerz6dés cimen fennallo
5 530 226 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

INTRUM Zrt. Farkas Tiinde 037.V.0117/2022 n.a 176 284 Ft
INTRUM Zrt. Farkas Tiinde 037.V.1279/2021 n.a 40 000 Ft
Dijbeszed6 Faktorh&z Zartkoriien Mitk6dé Farkas Tiinde 037.V.288/2007 n.a 56066 Ft
Részvénytarsasag

Magyar Telekom Nyrt. Farkas Tiinde 037.V.1538/2012 n.a 42468 Ft
B2Kapital Zrt. Farkas Tiinde 037.VF.1584/2019 n.a 97908 Ft

cime: 5200 Torokszentmiklos, Damjanich u. 61., megnevezése: kivett lakéh4z,
fekvése: TOROKSZENTMIKLOS BELTERULET, helyrajzi szama: 5548/3.
tulajdoni hanyad: 2/4,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsagai: -, 80 m2 alapteriiletii lakéhaz, udvar

alapozasa: szilard, szigetelése: nincs, falazata: vilyog, tetdszerkezete és héjazat: cserép, életkora: kb 45 év, helyiségei: 2 szoba,
konyha-étkezé, fiirddszoba, melléképiilet: kazdnhaz, gazdasigi épiilet, helyiségek burkolata: pvc, jardlap, laminilt parketta és
padloszonyeg, fiitése: vegyes kozponti és klima, kézmiivek: viz, villany, csatorna

AZ INGATLANROL KESZULT FENYKEP TAJEKOZTATO JELLEGU! KEREM A TISZTELT ERDEKLODOKET, HOGY )
AJANLATTETEL ELOTT AZ INGATLANROL SZEMELYESEN GYOZODJENEK MEG EREDMENYES ARVERES ESETEN A
SZOLGALTATOKKAL KOTENDO UJ SZERZODESEK A SZOLGALTATOK SAJAT SZABALYOZASA ALAPJAN

TORTENIK AVEGREHAJTASI ELIARAS ERRE NEM TERJED KL.,, -

Az ingatlan kézérdeki hasznalati joggal terhelten, bekoltozhetden keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 7 500 000 Ft,

arverési eléleg: 750 000 Ft,

licitkiiszob: 150 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 idSpontjat az alabbi tablézat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-alfoldi r., Jaszberény, 11745035-20037075. .

Az Atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel idotartama: 2025.10.10.-tol 2025.12.09. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu interngtcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
mitkddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.10.10. 2025.10.30. 08:00 7 500 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.30. 08:00 2025.11.19. 08:00 7 500 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.19. 08:00 2025.12.09. 08:00 7 500 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az rverési rendszer megvizsgilia, hogy az adott szakaszban legalébb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kévetkezé szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6zd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az 4rverds
adott szakasza a vételi ajanlattételt6] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezards id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szazalékdban volt elérheté a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozoé egyes szabalyokrol sz6lé 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési o6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté el6drverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrsl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
cléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénbdz6 jogszabalyokon alapul6 eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a t6bbi eldarverezésre jogosult
ugyanczen dsszegil vételi ajanlat vonatkoz4siban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az éarverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartésba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti Jjog vonatkozasaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehaijto felelosségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvdntartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tAmaszthatd.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabéalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitilo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitalé és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: 4z EAR nyilvdntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valddisdgdért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelGsséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrGl sz0l6 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem Jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes kordl ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabbd a
vagyontdrgy felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az ad6st, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jérulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés clhalasztdsdt, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljéré végrehajto a licitnapl6 lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekl6dbket/rvereziket, hogy a fenti birdsigi végrehajtis itjan behajtandé, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajténak egyéb kévetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kiilon agazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevéon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithets!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmi-szolgéltatést igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndl6 a vizmii-szolgéltatasrol szol6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarél szolo 58/2013. (IL27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésiban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozds feloldisaval és a vizmii-szolgéltatas visszaillitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a
vizmii-szolgaltato felé,

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynck az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kézzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételchez fiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezardsig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) flizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverds, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idotartam  10%-4t meghaladé
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus titon, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Regdgerben (EAR) lchet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezoi
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mindségben torténé belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célb6l megallapitott ¢és aktivalt felhasznaléi
nevének és Jelszavanak megadasaval. Az drverezdk elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalibb 3 munkanappal
megeldzGen eldterjesztett aktivéciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer rverezéként torténd hasznalatahoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaro végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Dél-alftldi r., Jaszberény, 11745035-20037075 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti szémlan
Jjovairasra keriilt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezbként torténé hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utin, az drverezd, az arveréshez
tartozd licitnaplé lezdrdsaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b Gsszegével az eldzbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi aJanlatot tevd arverezOt, mint arverési vevdt a végrehajto fethivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alafrasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztia, elolegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjeds halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriitmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev6 az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik 4rverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo6 szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd arverez6 nem éarverezhet.
Ha a tovébbi arverezés sordn kevesebbet ajantanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a killsnbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az 4rverési hirdetményt ¢s a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingatlanarverésr6l (az arverezikre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérick ismételt I“m},dﬂd‘)ﬂd\d irdnti kérelem beérkezését kdvetd mumkanapon a végrehajo torli az
ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus arverési hirdetmények nyilvaniartisabol, a becsérték ismgtelt
mLéd“dpl(det()[ ------ végrehajtasi kifogis eldterjesziése esetén pedig a becsériék targyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétdl - szamitott 30 napon belil pedig kozzéteszi az ismételten negdliapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés
iranti 0j hirdetiményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontidban az drverési hirdeurény nr kozzétételre keriilt, a végrehajtd az arverés
befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsérickncek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol szol6 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eléterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hatosagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a

7oz

birésagok kozponti honlapjan az ingatlaniarverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel

idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatdésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szolnok, 2025.10.06.

dr. Fekete Nikolett
végrehajté-helyettes
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