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Torokszentmiklosi Foldhivatal
5201 Torokszentmiklés, Kossuth utca 123, _

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
PK Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: SzUI-K/160/2023),
Farkas Matyasné adés cllen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6lé 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.8. (5)
bekezdése alapjan arverést tizok ki. Az arverés kitlizésére a kordbbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 honap
elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint kertiilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az ¢lsé arverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

A végrehajtast dr. Gerecz Péter Csaba kozjegyzé 53022/(730400/2023/5 szami hatarozata alapjan dr. Gerecz Péter Csaba kozjegyzé
a(z) 53022/U/70451/2023/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, Kolesonszerz6dés cimen fennallo 5 530 226 Ft fokovetelés
és jarulékai behajtasa irant.

cime: 5200 Torokszentmiklés, Damjanich u. 61. rregnevezese kivett lak6haz,
fekvése: TOROKSZENTMIKLOS BELTERULET, helyrajzi szama: 5548/3.
tulajdoni hanyad: 2/4,

jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, 80 m2 alapteriiletii lakéhaz, udvar

alapozasa: szilard, szigetelése: nincs, falazata: vilyog, tetdszerkezete és héjazat: cserép, életkora: kb 45 év, helyiségei: 2 szoba,
konyha-étkez6, fiirdészoba, melléképiilet: kazdnhdz, gazdasagi épiilet, helyiségek burkolata: pw, jardlap, lamindlt parketta és
padlészdnyeg, fiitése: vegyes kozponti és klima, kézmiivek: viz, villany, csatorna

AZ INGATLANROL KESZULT FENYKEP TAJEKOZTATO JELLEGU! KEREM A TISZTELT ERDEKLODOKET, HOGY
AJANLATTETEL ELOTT AZ INGATLANROL SZEMELYESEN GYOZODJENEK MEG! EREDMENYES ARVERES ESETEN A
SZOLGALTATOKKAL KOTENDO UJ SZERZODESEK A SZOLGALTATOK SAJAT SZABALYOZASA ALAPJAN

TORTENIK. AVEGREHAJTASI ELJARAS ERRE NEM TERJED K., -

Az ingatlan kozérdekii hasznilati joggal terhelten, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 7 500 000 Ft,

arverési eldleg: 750 000 Ft,

licitkiisz6b: 150 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-alfoldi r., Jdszberény, 11745035-20037075.

Az atutalasi megbizason kozlermnykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: 2 4 Befejezd [ Legalacsonyabb vételi 1




idépont: ajanlat dsszege:

1. szakasz 2025.10.10. 2025.10.30. 14:00 7 500 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.30. 14:00 2025.11.19. 14:00 7 500 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.19. 14:00 2025.12.09. 14:00 7 500 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnapl6é a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszidban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil Gijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznaldk szamaéra, és azt a kezdé és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo6 egyes szabélyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazothatja. Az arverezés
soran a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el8arverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Osszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz9 ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehaijtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egynittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sorédn az
eljar6é végrehajténak hivatalos tudomédsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthat.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltSltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizért, és a képfelvételekhez jogkSvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisdgaért a regisztrdlt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrél szolo egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes korii ismertetését, a kizzététel irdnt intézkeds végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovdbbd a
vagyontargy felhaszndlo dital nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vdllalt felelGsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyit6 erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovbba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elott a végrehajté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklédoket/arverezéket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiiln agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithet6!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ettd] figgetlentil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgéltatést igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz6l6 58/2013. (IL27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fenndllé dijtartozasdnak, valamint a
korlatozas feloldasival és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lchet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérdl. Az arverds
kozhirré tételéhez fiiz6ds jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiiz6dik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kézzétételi id6tartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal miikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben torténé belépésre az rverezok elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢és jelszavanak megaddsdval. Az arverezok elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgalé iratok bemutatisa &s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birosigi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé méir szerepel az arverezék nyilvantartisdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z6en legalibb 3 munkanappal
megelézden elbterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként t6rténd hasznalatihoz szitkséges felhasznal6i
nevet és jelszot az eljar6 végrehajté aktivalja amennyiben az arverez6 a@ jigzatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal



letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-alfoldi r., Jaszberény, 11745035-20037075 szama végrehajtdi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovéirasra keriilt. Ha az arverez0 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténdé hasznalatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverez, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezérisaig az aktivilt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadisaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az eloz6leg kozzétett vételi ajanlatot, Az ajénlatot tevé arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezdrasdnak idpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezOt, mint arverési vevot a végrehajté fethivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyzékonyv alairdsa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz0konyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedését6l - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy &tutalni a végrehajtéi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételérat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszt6 arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos &rverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrél (az rverezékre vonatkozéd jogszabalyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159, § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovets runkanapon a végrehaijtd wrli az
ingatlan folyanmtos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogés el6terjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapian elkészitett, folyamatos drverezés
iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverdsi hirdetmény mér kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverds
befejezését kovetden sikertelen drverds esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti isnételt megdllapitisa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrél szolo 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elbterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstl szdmitort 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
4 kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésdagnak cimezve. Az illetékekr6l sz6l6 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. $ (8
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki étutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) hasznalatdval fizether meg.
Hatosagi felhivas

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan Ertesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz0t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hat6sagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tiblajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Szolnok, 2025.10.06.

dr. Fekete Nikolett
végrehajté-helyettes
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