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Dr. Nagy Adam David Végrehajtoi Irod4ja
5100 Jaszberény, Dozsa Gyorgy fit 38.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
EOS Faktor Zrt. végrehajtist kérd és tirsa(i) (hivatkozasi szama: F11596365_0056LAF32735053Q 20220322 2),
Czapkd Gyuliné adds ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban alld ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szold 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vhi.) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az Arverés kitlizésére a kordbban ktzzétett folyamatos drverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot
tevd arverezd felhasznaloi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverdsre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast ifj. dr. Sarkadi Imre kdzjegyzd 54019/1/30405/2022/3 szamii hatarozata alapjan ifj. dr, Sarkadi Imre
kozjegyz6 a(z) 54019/U/70569/2022/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, klestndsszeg cimen fennallsd 2 689 319 Ft
fokévetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Xiprehajtist kérd(hiv.szam) Adis Tgvszam Kiv.jogeime Iike
EQS Faktor Zrt. Czapko Gyulané 301.V.1645/2022 Kélcsontartozasbal eredd 2414 000 Ft
(F11595879) téketariozis

Sigma Faktoring Zartkérien Mitkods Czapké Gyulané 301.V.0294/2023 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 170 520 Ft
Részvénytirsasag

(69363 VH)

Legal Rest Zri. Czapko Gyulané 301.V.0053/2023 Kéoziizemi szerzbdés 34 880 Ft

(LTK-2020/02325)

cime: 5143 Janoshida, Diofa utca 17., megnevezése: Kivett lakéhdz, udvar,
fekvése: Janoshida Belteriilet, helyrajzi szama: 1142/2.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakdingatian,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: 1079 m2-es telken talilhaté kb.90 m2-es lakéhiz. Aliapota: kizepes Alapozisa: van,
karités va.n, TetGzete cserépFitése: hagyominyos-giz Kozmii: villany, vezetékes viz, giz.,

Az ingatlan tehermentesen, bekolttzhetben keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 11 090 000 Ft,

arverési eldleg: 1 109 000 Ft,

licitkiiszdb: 111 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek &sszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idSpontjat az alabbi tabldzat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt., 10104260-02386900-03003004.

Az dtutalisi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR éltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szAmat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel bdrmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni. . . L . . ] L o ) . )
EREDMENYES ARVERES ESETEN A KOZUZEMI SZOLGALTATOKKAL KOTENDO UJ SZERZODESEK A SZOLGALTATOK SAJAT
SZABALYOZASA ALAPIAN TORTENIK.A VEGREHAJTASI ELJARAS ERRE NEM TERJED K1.

Az ingatlanrél késziilt fényképfelvétel csak tdjékoztaté jellegih. Az Arerésen tiorténé részvitel esetén az ingaflan személyes
szemrevételezése ajinlott. L .

KFEREM A TISZTELT FRDEKLODOKET, HOGY AJANLATTETEL ELOTT AZ INGATLANROL SZEMELYESEN GYOZODJENEK
MEG!

A vizszolgaltatasi szerz6désre a Péosi Torvényszék 2.GE20.032/2019/6. itélete iranyado.

Tajékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kiria BH 2019/307. szami jogesetben kimondta, hogy nem kételezhetd a vizikozmii-szolgaltatd
mindaddig a koziizemi szerz6dés megkiitésére az ingatlan ( tulajdonosdval, amig a fogyasztasi helyen lejart hataridejli, vagy vitatott
dijtartozas terheli, fiiggetleniil attol, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogét szirmazékos vagy eredeti szerzédésmoddal (drverés
utjan) szerezte meg.
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Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.10.10.-t61 2025.12.09. 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
mikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat{ok) dsszege:

Kezdo idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat tsszege:
1. szakasz 2025.10.10. 2025.10.30. 14:00 9981 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.30. 14:00 2025.11.19. 14:00 7 763 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.19. 14:00 2025.12.09. 14:00 5545 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az drverds szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalia, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatdrozott minimal dron vagy afSlott érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az drverds befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverds befejezésére — az drverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérdsra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejez0dését mepeldz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adoti szakasza a vételi ajinlattéte]tdl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverds befejezésének idépontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a ficitnaplot automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezdrds idopontjt, azt, hogy az irverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szézalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szdmara, és azt a kezdd ¢s befejezd idbpontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmdra

A lakéingatlanra a lakdsok &s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolé 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekiltizheté allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak drverésen
gyakorolhatd elérverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrol szolo 2013, évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostérs az elévasirldsi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivan
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatia. Az drverezés
sordn a kiilénb6z6 jogszabalyokon alapuld elbarverezdsi jogok kozitt sorrend é€s rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen bbb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb dsszegll, €rvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozdsiban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirlag magasabb Ssszegil vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzo 4 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik,
E kérben a Vhi. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhetheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartésba be nem jegyzeit torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizdga. Egyattal jelen hirdetményben rdgzitésre kertil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sorin az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdésa nines az ingatian-nyilvintartisba be nem jegyzett drvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetfen tirlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajiét feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthatd,

Az eljar6 végrehajtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartdsiba az ingatlannal kapesolatban feltsitott
keépfelvétel kifejezetten tajckoztato jellegi, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltSltote képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizddik, Az ingatlan valds természetbeni &llapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valbdisigdért a regisztrall felhasznalok tartoznak felelbsséggel, A felhasznald tudomasul veszi, hogy az BAR-ben kizzétett arverési hirdetményekhen és
arverésekrdl sz6lo egyéb tijékoztatisokban az drverésre meghirdeteft vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak
teljes korll ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki dllapotdért, mindségéért, tovabba a
vagyontdrgy fethasznaléd altal nem észlelt hibiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget,

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosulja - t6bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverds elhalasztdsat, tovabba a végrehajtisi eljards(ok) koliségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége eldit a végrehajté a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tijékoztatom az érdeklbddket/drverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds atjin behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrd] nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket ~ killon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen moédon nem érvényesithets!

Eljard végrehaijté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érimtd vizmil-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy korldtozisarol
nincs tudomasa. Et1d] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmil-szolgaltatasrol szo16 2011, évi CCEX. torvény egyes rendelkezéseinck végrehajtdsardl szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egy€b agazati torvények &s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisiban fennalld dijtartozésdnak, valamint a
korlatozas felolddsival és a vizmii-szolgiltatas visszaallitasaval Kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasdban vald kozzélételérdl, Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6d6 jogktvetkezmény a hirdetmény kzzétételétdl a Hcitnapld lezdrdsdig torténd kdzzétételhez (kbzzétételi idGtartam) fizédik.
Nem tekintheté kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kiozzétételi idbtartam 10%-at meghalado
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.




Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idStartama alatt, elektronikus ton, a Magyar Birosigi Végrehajtéi Kar &ltal mikadtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) Iehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvintartisaba bejegyzett fethasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavanak megadésdval. Az arverez6k elektronikus nyilvéntartisiba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznilatanak feliételeit rogzitd felhasznaiasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvanlartdsiba t6rténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely Ondllé birdsdgi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajdniatot tenni
kivané felhasznalé miér szerepel az drverezdk nyilvintartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézben legaldbb 3 munkanappal
megelizden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjin - az Elekironikus Arverdsi Rendszer arverezéként térténé haszndlatdhoz sziikséges felhaszndlsi
nevet és jelszot az eljard véprehajtd aktivalja amennyiben az Arverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld drverdsi eloleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10104260-02386900-03003004 szdmad végrehajtéi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése enpedélyhez kotitt, az elektronikus drverési rendszer arverczoként torténd haszndlatihoz az is
szlikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivdlasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilisn. Az aktivalas utdn, az drverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplo lezdrisdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajdnlat 8sszegének mepgadiséval elektronikus Oton vételi
ajinlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer automatikusan rogzitl, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban, Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob dsszepével az elozbleg kozzetett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajdntatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasdnak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezdt, mint drverési vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverdsi Rendszer feliletén keresztill, hogy az drverési jegyzSkinyv alirisa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztia, elSlegét elveszti. Az drverdsi vevo kiteles a telies vételarat az Arverdsi jegyzokonyv aldirdsinak napjatof -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkeddsétdl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevo az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé drverésre vonatkozo szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt0 drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszté drverdsi vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilinbézetet a
mulaszid drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!
Haa Vht. 155.8 () bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az irverés sikertelenségének megallapitasit kévetd 15 napon
belill folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtasara kertil sor.
Az Elektronikns Arverdsi Rendszer a licitnaplé lezirdsat kévetd 30. napon automatikusan tirli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informicick az ingatlanarverésedl (az drverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt arverds tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartésiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megaHapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté tirli az ingatlan
folyamatos drverczése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték ismeételt megallapitasatél — végrehajtési
kifogas eldterjesztése esetén pedig a beesérték tirgyaban hozott jogerds birésagi hatdrozat kézhezvételétdél — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi
az ismételten megdllapitott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos drverezés iranti j hirdetményt, Ha a kérelem beérkezésének idSpontjiban az
arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajid az arverds befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt mepallapitdsa irdnt.

Tafékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrél sz6l6 1994, évi LIIL tdrvény (Vhe} 217, § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdras scabdalyait és a-
elSrerjes=t6 jogdi vagy jogos érdekér lényegesen sérid intézkedés (mulas=ids} ellen a kézbesitéstSl s=dmitotr 13 napon belill végrehajtasi kifogdst terjes-thet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benytijtani a végrehajidst foganatositd birdsagnak cimezve. A= illetdkekrdl 52616 1990. évi XCIIL. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehafidsi kifogas illetéke 15,000 Fr, amelyet a= ltv. 74, § alapjin a Bivdsdgi Fizetési Portdirdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal a-
illetékes birdsdyg eljardsi illeték bescedési szdmlidjdra, vagy készpénz-duutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitest , sdrga csekk”) hascndlatdval fizethee meg.
Hat6sagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzt, valamint megkeresem az
illeté kes Polgirmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatdsigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésigok kizponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a vételi ajanlattétel idétartamara tegye kozzé,
majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantariasba.

Jaszberény, 2025.10.03.

Nagyné Dr. Szabd Andrea
6nallo birdsagi végrehajtd-helyeties
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