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(beadvanyaban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Korményhivatal IR
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztily 2B22892
5100 Jaszberény, Ady Endre u. 34.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Gemini Pénziigyi Zartkorien Milkods Részvénytirsasig végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozési szama: ),
Csikés Vilmosné ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Zsinyi Imre kizjegyzé 54017/1/30024/2023/3 szamn hatarozata alapjan dr. Zstnyi Imre kizjegyzd
a(z) 54017/0/70188/2023/2 szamon kiéllitott végrehajtasi lappal rendelte el, kdlcsondsszeg cimen fennallo 784 385 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

SIGMA FAKTORING ZRT Csikés Vilmosné 126.V.1068/2024 TELEFONSZOLG.SZERZODES 293 828 Ft

(S_117665_VH)

Credit Over Zrt. Tusor Kitti Ménika (el6z8 301.V.1616/2017 pénzkovetelés 146 041 Ft
tulajdonos)

INTRUM Zrt. Csikds Vilmosné 31.V.1812/2009 pénzkdvetelés 175 630 Ft

cime: 5055 Jaszladany, Vadisz utca 22, megnevezése: Kivett lak6hdz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: JASZLADANY BELTERULET, helyrajzi szama: 2233.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: 1/1 tulajdoni hdnyadi. Belteriileti. Kivett lakéhdz, udvar, gazdasigi épiilet. Ingatlan
teriilete: 2747 m2. MegkizelithetGsége: kowezett utalapon. Féépiilet: kb. 40 éves, 85 m2 teriiletii. Fiités: hagyomdnyos.
Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, szennyviz. A felértékelt ingatlan lakoingatlannak minésiil. Az ingatlan értékbecslése kiilsé
szemle alapjdn tértént. Az ingatlanra vezeték jog van bejegyezve 18 négyzetméter teriiletre.

Az ingatlan kordbbi tulajdonosa Tusor Kitti Ménika végrehajtdsi joggal terhelten adta el az ingatlant adés Csikds Vilmosné részére,
akit ezt tiirni koteles.

Az ingatlan személyes megtekintése a licitilast megelzéen ajinlott, mivel az drverési feliiletre feltdlttt képek és az itt leirt
jellemzdk csupdn tdjékoztatd jellegiiek.

Az ingatlan kozérdekl hasznalati joggal terhelten, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 6 000 000 Ft,

arverési eloleg: 600 000 Ft,

licitkliszsb: 120 000 Ft.

Az drverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Ssszegeit illetve
a szakaszok kezdé és befejezb idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104569-08242655-00000004.

Az atutaldsi megbizison kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamét.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idsponthan
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai €s a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.10.15. 2025.11.04. 10:00 5 400 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.04. 10:00 2025.11.24. 10:00 4 200 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.24. 10:00 2025.12.14. 10:00 3000000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az 4arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, lticit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldzé 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd]l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hiny szizalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmadra, €s azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltdzhetd llapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési nkorményzatnak Arverésen
gyakorolhaté elédrverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrl sz616 2013, évi V. t6rvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostdrs az elévasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elé4rverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
soréan a kiilénb6z6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elbarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Ssszegi, érvényes vételi ajanlat vonatkozéasaban gyakorolja elddrverezési jogit, a t&bbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegl vételi ajanlat vonatkozésaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 8sszegti vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 1ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehaito
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-myilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartédsaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalési Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartdsaiba bejegyzeti, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz616 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajid vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki dllapotaért, mindségéért, tovdbba a vagyontirgy
felhasznalo 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb telies bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajénlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodoket/arvereziket, hogy a fenti birosagi végrehajtas 1itjdn behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon Agazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfliggesztésérél vagy korlatozasaro]
nincs tudomésa. Ettél fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmu-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX, térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6lé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb 4gazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korldtozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatds visszaallitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérél. Az 4rverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnaplé lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi idotartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

: / ASA I A0S, dijmentesen megtekintheto
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birésdgi Végrehajtéi Kar dltal mitkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezik elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbo] megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének €s jelszavanak megadasaval. Az drverezOk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként torténé hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az Arverezok
elektronikus nyilvantartdsaba térténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsara szolgdlod iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az 4rverezOk nyilvantartisaban, akkor 8 /& 4rverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal




megeldzben eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverdsi Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljar6 végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-4nak megfelelé arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10104569-08242655-00000004 szdm0 végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan
jOvdirasra kerillt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténé hasznalatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utén, az &rverezd, az arveréshez
tartoz6 licitnaplé lezardsaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadaséval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b Gsszegével az eldzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasénak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverez6t, mint Arverési vevdt a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv alairisa céljabdl a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd kételes a teljes vételarat az arverési jegyzokényv alairisanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy maés fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizetic meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasit kovetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az irAnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovdbbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kijlonbozetet a
mulaszté rverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag ot a killsnbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az Arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarésat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabdl
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlanrverésrél (az drverez6kre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei &s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kovet§ munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbél, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdamitott 30 napon belill pedig kozzéteszi az ismétellen megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kiveten sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol sz616 1994. évi LIl torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és ac
elterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjescthet elé.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditott wtaldssal, kozvetlen banki drutaldssal az
illetékes birésdag eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy késcpénz-druraldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan térélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Jaszberény, 2025.10.07. Tisztelettel:

dr. Kovics-Gergely Edit
végrehajtd helyettes
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