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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Defactoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 158594/77439),
Kolozsvari Olivér adds ellen megindult végrehajtasi figy(ek)ben téjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a koveteles(ek) behajtasa
érdekében adods(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésigi végrehajtasrol 57610 1994.évi LIII. térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitiizésére a korabban kozzétett folyanatos drverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot
tevl arverezd felhasznaléi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint kertilt sor, A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az elsé drverésre vonatkoz6 szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Halasz Tibor kozjegyzé 5201 9/(730681/2022/3 szami hatdrozata alapjan dr. Halisz Tibor
kbzjegyzé az) 52019/1/70930/2023/2 szémon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte ¢l, dij cimen fennallé 3 210 536 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

3 l l [] ] ! ! ~ I"T . I;u . . I"l
Econoserve Management Zrt. Kolozsvari Olivér 126.V.1655/2013 kélcsondsszeg 1 504 285 Ft
MKK Magyar Koveteléskezelé Zartkdriien Kolozsvari Olivér 126.V.0376/2016 kolesondsszeg 2 727,68 CHF

Miiksdd Részvénytirsasag
(V-DCIC10002307)

INTRUM Zrt. Kolozsvari Olivér 126.V.0248/2018 kolesondsszeg 88 787 Ft
(8313300055770_VH)

INTRUM Zrt. Kolozsvari Olivér 126.V.0142/2017 koltség 435 514 Ft
(816440001221_VH)

Defactoring Zrt. Kolozsvari Olivér 126.V.0479/2018 dij 170 000 Ft
(158594/31644)

MBH Bank Nyrt Kolozsvari Olivér 126.BV.0013/2024 bekapcsolodas 1936233 Tt

cime: 5125 Pusztamonostor, Szent Erzsébet tér 3., megnevezése: Kivett lakohiz, udvar, gazdasagi épiilet.,
fekvése: PUSZTAMIONOSTOR BELTERULET, helyrajzi széma: 140.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellenwd tulajdonsagai: 1/1 tulajdoni hanyada. Belteriileti. Kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet. Ingatlan
teriilete: 656 m2. Megkozelithetésége: kiépitett pormentes iiton. Foépiilet: kb. 80 éves, 60 m?2 teriiletli. Falazata: valyog. Fiités:
hagyoményos, kalyha. Kozmiivesitettsége: viz, villany. Egyéb megjegyzés: Az épiilet falai felvizesedettek és penészesek. Melléképiilet:
tarol, melynek épitési anyaga: vilyog, allapota: gyenge. Az ingatlanra vezetékjog van bejegyezve 47 négyzetméter teriiletre,

Az ingatlan személyes megtekintése a licitalast megeldzden ajanlott, mivel az Arverési feliiletre feltdltott képek és az itt leirt
jellemzdk csupén tajékoztato jellegiiek.

Az ingatlan kézérdekii haszndlati joggal terhelten, bekoltozhetoen keriil arvercsre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 7 200 000 Ft,

arverési el6leg: 720 000 Ft,

licitkiiszob: 144 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit

illetve a szakaszok kezdé és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104569-08242655-00000004. )

Az atutaldsi megbizison kézleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elre egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
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miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer .

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.12.26. 2026.01.15. 13:00 7 200 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.15. 13:00 2026.02.04. 13:00 7 200 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.04. 13:00 2026.02.24. 13:00 7 200 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajénlattételi iddtartam veglig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az Arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal ron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az Arverezék figyelmét, hogy nevezeit esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezédik a licitnaplé a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarisra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z8 8t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott &t perecel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezards idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hény szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamadra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint clidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szol6 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykényvrél szol6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldrverezési Jjognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivén
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonb6zs jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozbtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja elbarverezési jogat, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési Jjogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizérja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehaijtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitilok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten thjékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez Jogkovetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitild feleldsségi korébe tartozik €s annak elmulasztasa a licital és arverdsi vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisdgaért a regisztralt felhasznalék tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és
drverésekr6l 52616 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak
teljes koril ismertetését, a kbzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabbi a
vagyontargy felhasznal6 altal nem észlelt hibsiért, hidnyossigaiért véllalt felelésséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajténal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t5bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen ~ a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztésat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége elétt a végrehajté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklédbket/drverezéket, hogy a fenti birésagi végrehajtas Gtjan behajtands, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
veégrehajtdsi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kévetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd 4rverési vevén is
ervényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajio kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiggesztésérdl vagy korldtozasardl
nincs tudomdsa. Ettél fiiggetleniil az arverési vevl, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatést igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgéltatasrol sz6lo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél szo616 58/2013. (IL.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozéasaban fennall dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgiltatis visszallitdsival Kkapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban valé kozzétételérsl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 Jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételéts] a licitnaplé lezarisdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-4at meghalado
idStartamban nem volt elérheté a felhasznaldk szémadra.

AZ elektronikus arverési hirde ] asa nvilvanes, diimente o
Az mgatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idbtartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet§ Elektronikus Arverssi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben t6rténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvintartasaba lejerryzett felhasznal6 jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi




nevének és jelszavinak megadisival. Az 4rverezdk elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elekironikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverez$ adatainak igazoldsara szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zben legaldbb 3 munkanappal
megel6zden clbterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatdhoz szilkséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljiré végrehajtd aktivalja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelel§ arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10104569-08242655-00000004 szémi vegrehajtoi letéti szamldra és az elSleg a letéti szamlian
jovairasra keriilt. Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arvereziként torténd hasznalatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az drverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezdrasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és Jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus fiton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott

licitkiiszob dsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd arverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezét, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv alairisa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alairdsanak napjatdl -
ha pedig az érverést jogorvoslattal tamadték meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak Jjogerére emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjeds halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 8sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az els drverés sikertelenségének megallapitasat kdvets 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé 4rverésre vonatkozoé szabalyok az irényaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverez6 nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulaszté drverési vevé kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megdllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplat.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajénlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kvets munkanapon a végrehajté torli az ingatlan
folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabél, a becsérték ismételt megéllapitasato] - végrehajtasi
kifogas eléterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatirozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kiézzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
arverési hirdetmény mér kézzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szol6 1994. évi LIIIL tirvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljards szabdlvait és az
elGterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (m ulasztds) ellen a kézhesitést6l szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet els.
A kifogast a végrehajtindl kell benyijtani a végrehajidst foganatosit birésdagnak cimezve. Az illetékekrél szél6 1990 évi XCUL torvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 Ft, am elyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésigi Fizetési Portélrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki drutaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-itutalisi m eghizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sarga csekk ") haszndlatival Sizethet meg.
Hatosagi felhivas
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint me gkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésiagok kozponti honlapj4n az ingatlanarverési hirde tményt a hirdet6tablijin a vételi ajanlatté tel
idétartamara tegye kozzé, majd annak le jarta utin torolje azt. Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartésba.

Jaszberény, 2025.10.29. Tisztelettel:
dr. Kovics-Gergely Edit
végrehajté helyettes
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