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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

EOS Faktor Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: ),

Szabé Imre adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekeben
adods(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtisrol szolo 1994.évi LIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5) bekezdése
alapjén arverést tiizok ki. Az arverés kitiizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 hénap elteltével, a
végrehaijtast kérd kérelmének megfelelfen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ ©)
bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozoé szabalyokat kell alkalmazni.

A végrehajtast dr. Asbéth-Hermanyi Lérinc Bence kizjegyzé 11014/N/263/2023 szami hatarozata alapjan dr. Asbéth-Hermanyi
Lérinc Bence kozjegyz6 a(z) 11014/N /263/2023 szamon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZASBOL EREDO
PENZTART. cimen fennallo 8 167 676 Ft fokovetelés &s jarulékai behajtasa irant.

cime: 5241 Abddszalok, Istvan Kirly ut 18., megnevezése: lakds, tarsashiz
fekvése: ABADSZALOK BELTERULET, helyrajzi szam: 1405/2/A/2
tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellened tulajdonségai: "lakas, tirsashiz" megnewezésii ingatlan. Alapteriilete: 55.01m’. Az illetékes
Polgérmesteri Hivatal altal kiallitott ado-és értékbizonyitviny alapjén az ingatlan adatai: foldszintes, szigetelés nélkiili. Falazat:
valyog, tetdszerkezete: fa szerkezet, cserép fedéssel. Hetkora: kb, 70 év

Helyiségei: 1 szoba, 1 konyha, 1 fiirddszoba, 1 elészoba.

Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, gaz, villany, csatorna

Allapota: kizepes

Az ingatlan a Vht. 147.§ (4) bekezdése alapjin lakoingatlannak mindsiil

Felhivjuk a T.Arverezok figyelmét, hogy ingatlanon fennall6 esetleges kozmii tartozasokrol a kozmii-szolgaltatonal tudnak érdekldni
A fénykép tajékortato jellegii, ajaniattétel eldtt személyesen gy6z6djon meg az ingatian allapotarol
Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil drverésre

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 7 000 000 Ft
arverési eléleg: 700 000 Ft
licitkiiszob: 140 000 Ft

Az Arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tabldzat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Fszak-Kkeleti r., Miskolc, 11734004-25967180. ’

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR éltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant Kkiilsd szemrewételezéssel birmikor, beliilr6l pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.12.19. 2026.01.08. 16:00 6300 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.08. 16:00 2026.01.28. 16:00 4900 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.28. 16:00 2026.02.17. 16:00 3 500 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjédn automatikusan lezdrdsra keriil, tovabbi
ajaniat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeléz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott Gt perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezArja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szdzalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezd6 és befejezd iddpontot, melyek k6zott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szold 1993, évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitend6 - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak rverésen
gyakorolhatd elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot véprehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
soran a kiilénb6z6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegi, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja elédrverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen 6sszegil vételi ajanlat vonatkozasaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb dsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajté
felelssége kizart illetve a végrehaijté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehaijtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivia a licitédlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltsltstt
képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése €s szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzérett adatok
valodisagaért a regisztrdlt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekril sz0l6 egyeb tdjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes koril ismertetéseét, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki éllapotdért, minGségéért, tovdbbd a
vagyontdrgy felhasznadlo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdagaiért vdllalt felelsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyits erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztsat, tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége eldtt a végrehaijto a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
T4jékoztatom az érdekloddket/arverezSket, hogy a fenti biroségi végrehajtis witjan behajtando, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehaito kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint8 vizmii-szolgaltatas felfiiggesatésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatisrél sz616 201 1. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasar6l sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennillé dijtartozasanak, valamint a
korldtozas feloldisaval ¢és a vizmii-szolgaltatas visszaillitasival kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmil-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasdban valé kozzétételérél. Az arverss
kozhirré tételéhez fiizodd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplod lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghalado
id6tartamban nem volt elérhet a felhasznalok szdmara,

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lchet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i
minéségben térténé belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének €s jelszavanak megaddsdval. Az drverezdk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként tériénd hasznalatanak feltételeit rogzit6 felhaszndlasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasiba torténé bejegyzés ¢s az adatvaltozas bejegyzése az Arverezd adatainak igazoldsara szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely ¢néllo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznald mdr szerepel az arverezék nyilvantartdsiban, akkor — az arverés szakaszainak befcjezését megelézden legalibb 3 munkanappal
megel6zden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi



letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-25967180 szamt végrehajtéi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlan
jovéirasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer drverezéként torténd hasznalatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidcjiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalds utdn, az 4rverezé, az arveréshez
tartozd licitnaplo lezardsaig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 9sszegének megadasaval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, €s egyidejlleg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapldban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob Gsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekinthett az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé6 lezdrasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverezdt, mint arverdsi vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az drverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivds kézhezvételéts! szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak Jjogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtdi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé rverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az cls6 arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszié arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés sordn kevescbbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keril sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrél (az arverezékre vonatkozod Jogszabiélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § {7) bekezdése szerint a beesérték ismdtelt megallapitasa iranti kérelem beérkezdsét kivvetd munkanapon a végrehajtd wrhi az
ingatlan folyanatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverdsi hirdetmsnyek nyilvantartasabdl. a becsérték ismételt
megallapitasatdl — végrehajtdsi kifogds elbterjeszicse esctén pedig a beesérick targvaban hozott Jjogerds birdsagi hatarozal
kézhezvetelétél - szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megdllapitott beesértek alapjan clkészitett, folyamatos arverczés
irant 4j hirdetményt. Ha a kérelem bedrkezésének iddpontjaban az arverdsi hirdetmény mir kozzétételre keriilt, a végrehajtd az drverds
befejezését kovetden sikertelen drverds esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt megéllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birosdgi végrehajtdsrol szolo 1994. évi LUI. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elterjeszG jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eli.
A kifegdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIL. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrasi illeték beszedési szamidjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds ( birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk ) haszndlatdval fizethet meg.
Hat6sagi felhivis

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan Crtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kizponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetstabldjan a vételi ajanlattétel

idétartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés Kittizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Tiszafiired, 2025.11.14.
dr. Fenyvesi Tamas
végrehajtd-helyettes
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