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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

ARGENTA FAKTOR Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: ),

Ferenczi Jinos ados cllen megindult végrehajtasi igy(ek)ben tajékoziatom a feleket és érdekelicket, hogy a kivetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdondban a1l ingatlanra a birésdgi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141, §
értelmében drverést tiizdk ki.

A vegrehajtdst a(z) Kunszentmartoni Jarasbirdsag 2.P.20.023/2024. szami hatdrozata alapjin a(z) Kunszentmdrtoni Jarashirésag a(z)
1104-15.Vh.422/2024/1. szémon killitott végrehajthatd okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé 2 000 600 Ft
fekdvetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Cime: 5462 Cibakhaza, Mikszath utca 24., megnevezése: kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet.
Fekvése: CIBAKHAZA BELTERULET, helyrajzi szama: 787.
Tulajdoni hanyad: 1/2, jeliege: lakéingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellened tulajdonsigai: kivett lak6haz, ndvar, gazdasagi épiilet.
A becsértéket a Kunszentmdrtoni Jarashir6sdg dllapitotta meg a 1104-4,Vh.384/2009/9 szdmi wégzéséhen.
Az ingatlan tehermentesen, lakottan kerill drverésre.

Az ingatlan 12 tulajidopi hanvadinak becsértéke/kikidltasi ra Jakottan: 1 000 000 Ft,

irverési eldleg: 100 000 ¥Y,

licitkiiszob: 20 000 Ft.

Az &rverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idopontjét az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: QTP Dél-alfoldi r., Kunszentmarton, 11745042-20065159. ;

Az afutalasi megbizdson kzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi iigyszamot, az EAR diltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elire egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

5-.'._]. .r.l-'.f... Al LaATHA, U509, :lll 4 I'l!
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezi Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.11.28, 2025.12.18. 20:00 900 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.18. 20:00 2026.01.07. 20:00 700 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.07. 20:00 2026.01.27. 20:00 500 000 Ft.
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Az drverés (licitdlas) a véieli ajanlatiételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. [45/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kefiilnek
meghatarozésta, Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalin, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatdrozott prnimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajéntat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz,
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezOk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az frverds befejezdsére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezdrasra keriil, tovabhi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés bérmely szakaszaban a szakasz befejezidését megelézd 6t percen belill djabb vételi ajanlat érkezik az irverés
adott szakasza a vételi ajiniattételtdl szamitott &t perccel antomatikusan meghosszabbodik. Az drverds befojezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a liciinaplét automatikusan lexdrja és kdzzéteszi abban a lezdrds id8pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szdzalékaban volt elérhet6 a felhaszndlék szAmdira, és azt a kezd® és befejezé idSpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt clérhetd a
felhasznalok szamdra

A lakoingatlanra a lakédsok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabilyokrdl szold 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllésa esetén — ha bekdltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan felvése szerinti telepiilési dnkormdnyzatnak drverésen
gyakorolhatd eldarverczési joga van. A Polgiri TSrvénykdnyvrdl sz6l6 2013. évi V. tdrvény (tovébbiakban: Ptl) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdenostars az elfvisarldsi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el6érverezési jognak kel tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizdrdlag 30 napnal nem régebbi hiteles mlajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja, Az arverezés
sordn a killonbdz0 jogszabdlyokon alapuléd eldirverezési jogok kdzdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha ax drverésen tébb elérverczésre joposuli
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Ssszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogdt, a t3bbi elédrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozisiban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszer#6 4f tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.8 (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (I) bekezdés d) pontja szerint az ingatlont terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen afapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rdgzitésre kerill, hogy a végrehajtdsi eljaras lefolytatisa sorin az
eljard végrehajtdnak hivatalos tudomdsa nincs sz ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(okyrdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjra feljegyzett tények az arverési vételt kivetSen toriésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal tAmasztott esetfeges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tAmaszthatd.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivia a licitlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvintartdsaba az ingatlannal kapcsotatban feltsltsit
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegl, mely tényt a felnasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltéltost képfelvételiel kapesolatos valamennyi igény
kizdrt, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fizddik. Az ingatlan valds természetbeni 4llapota a képfelvételttl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségl kisrébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kzzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és drverésekrél
52010 egyéb tajékoztatasokban az rverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes kérit
ismertetését, a kbizzététel irdnt intézkedd végrehajlo vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovibbi a vagyontargy
felhasznald dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felel&sséget.

Tdjekoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizdrolag cljard végrehajibndl megfizeti
vagy a kévetelés jogosulija - tbb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejit
maganokirattal bejelenti(k) iletdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtdsi cljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajaniattételi iddtartam vége elbtt a végrehajtd a licitnaplét lezirja és ezzel az ingatlan elrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglabtakat olyan
iddpontig kel teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezdrisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tijékoztatom az érdeklédBket/drverezlet, hogy & fenti birosdgi végrehajtds titjdn behajrandd, az ériékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzest
végrehajidsi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgAltaiok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennéll§ kiveteléseiket — killén dgazati jogszabély alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljéro végrehajt6 kifejezetten felhivia az Arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiigpesziésérsl vagy korlitozdsarol
nincs tudomdsa, Ettdl figegetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgiltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 & vizmi-szolgaltatdsedl sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szald 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egych dgazati torvények és rendeletek rendelkezésel alapjdn sz ingatlan vonatkozasiban fennallé dijiartozasanak, valamint a
korlitozds feloldaséval és a vizmii-szolgdltatds visszadllithsaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmil-szolgltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantaridsiban valé kdzzétételérdl. Az Arverés
kozhirré ételéhez fliz§dd jogkbvetkezmeény a hirdetmény kdzzétételétdl a licimapld lezdrasdig torténd kozzétételhez (kizzétételi idGtartam) fizddik.
Nem tekintheté kbzzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa a kozzétételi idGtartam 10%-# meghalads
idéitartarmban nem voit elérhetd a felhasznalok szimdra,

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvintartisa nvilvines. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajdnlaiot a wvételi ajénlattéte]l idGtartama alatt, elckmonikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehaitoi Kar Altal mikodtetett
hitps:f/arveres.mbvk.hu intemetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben {EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
minGségben térténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhaszndls jogosult az e célbd] megailapitott és aktivalt felhaszmaléi
nevének ¢&s jelszavinak megadisival. Az drverezdk elektronikus nyilvantartisaba bdrmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, oki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatinak feltételeit rigzité felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta, Az arverezdk
clektronikus nyilvéntartdsiba térténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolisira szolgilé iratok hemutatisa és a
bejegyz€s dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely dndlld birdsagi illetve torvényszéki végrehajional kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kiviné felhaszndlé mar szerepel az drverezfk nyilvintartisdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megelézéen eldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezikéni torténd hasznalalahoz szitkséges felhasznalol
nevet és jelszdt az eljdrd végrehajto aktivlia amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtdsi 4ra 10%-dnak megfeleld arverssi elSlepet a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a QTP Dél-alfsldi r., Kunszentmirton,gllg45042-20065159 szdmo végrehajtoi letéti szdmldra és az elbleg a letéti



szdmlan jovéirdsra kerillt. Ha az drverezd ingatianszerzése engedélyhez kétott, az elekironikus drverési rendszer drverezdként t6rténd haszndlatahoz az
i sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaidsi kérelemmel egyidejiileg csatolisra keriiljén. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozé lLigitnapld fezdrisdig az aktivalt telhaszndléi nevének és Jjelszavinak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadisdval elekironikus dton vételi
aidnlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, &s egyidejiileg kézzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzz¢ a vételi ajaniatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vélelarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszbb dsszegével az elifzGleg kizzétett vétell ajinlatot. Az ajanlatot tevé drverezé vételi ajanlatit nem vonhatja visszal

A licitnaplé nvilvinos és dijmentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérisdnak 1d0p0nt_|aban legnagyobb érvényes vétel ajanlatot tartd arverezdt, mint drverési vevét a végrehajtd fethivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felitletén keresztiil, hogy az rverési jegyzokOnyv aldirasa céljdbol a végrehajtd iroddjaban a felhivds kézhezvételétsl szamitott 15
napon beldl jelenjen meg; ka ezt elmulasztja, clblegét elveszti,

Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzékényv aliirisinak nepjit6l - ha pedig az drverést jogorvoslattal thmadtik meg, a
Jjogarvoslatol elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitotd 15 napon belidl befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti
szamldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A vigrehajio a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hanapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokolttd teszi.

Ha az drverési vevd az drverési vételdrat nem fizeite meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitdsat kévetd 30 napon beliil masodik Arverést kell
tartani. A masodik arverésre az clsd drverésre vonatkozd szabalyok az iranyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet,
Ha a tovibbi arverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit & mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killonbézetet a
mulaszto drverési vevd kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilldnbézet megtéritésére kitelezil

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelensépének megallapitasat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasira keriil sor,

Az Elcktronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezdrasat kivetd 30, napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitmaplét,

Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverési§l (az drverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdaban elérhetfk a
https://arveres.mbvl.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kévets munkanapon a végrehajto
1Grli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hivdetmények nyilvdntartdsdbol, a becsértéh
ismételt megdllapitdsatél — végrehajtdsi kifogds eliterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folvamatos
drverezés irdnti if hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontiaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknel a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irani.

Tajékoztatont, hogy a birdsigi végrehajtasrol sz616 1994, évi LI térvény (Vhe) 217. § (1) bekecdése alupjin a vigrehajidsi eljirds szabdlyait és oz
eldierjesstd fogdl vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztdsi ellen a kézbesitésigl szamftort 15 napon beliil végrehajigsi kifogdst terjesztiet eld.
A kifogast a végrehajiondl kell benyvjtani a végrehajidst foganatosité birdsignak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990, évi XCHI. térvény (frv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajrisi kifogas itleréke 15,000 Fr, amelvet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdirol inditott waldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitet! ,sdrga csekk) hasznélatdval fizethet meg,
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €8 ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjdn, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetGtablajin a vételi ajanlattéte]l iddtartamira tegye
kizzé, majd annak lejirta utdn torolje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Kunszentmirton, 2025.11.11.

_ Dr. Hars Tamis
Onalld Birosagi Végrehajlo
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