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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Magyar Faktorhiz Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 1005839/29988),
BALOGH MIHALY ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szolo 1994.8vi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki. i
A végrehajtast  dr. Oravecz bva kozjegyzd 31011/(/30027/2025 szamu hatarozata alapjan dr. Oravecz Kva kozjegyzd a(z)
31011/U/70207/2025/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kdlcsondsszeg cimen fennallo 1 557 810 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

cime: -, megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet,

fekvése: TISZAGYENDA BELTERULET, helyrajzi szama: 71.
tulajdoni hanyad: 1/3,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemz0 tulajdonsagai: -, 3951 m?2 alapteriiletii kivett beépitetlen teriilet, -
Az ingatlan tehermentesen, bekoltdzhetden kertil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 166 666 Ft,

arverési eldleg: 16 667 Ft,

licitkiiszob: 3 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejez6 idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaijtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-alfoldi r., Jaszberény, 11745035-20037075.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR ltal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szdmat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) sszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idé pont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.11.27. 2025.12.17. 08:00 149 999 Ft.
2. szakasz 2025.12.17. 08:00 2026.01.06. 08:00 116 666 Ft.
3. szakasz 2026.01.06. 08:00 2026.01.26. 08:00 83 333 Ft.

Az arverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kertilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimdl 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez8dik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezodését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezdras id6pontjéat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi id6tartam
hény szazalékaban volt elérheté a fethasznalok szémara, és azt a kezd6 és befejezd idbpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a

felhasznalok szamara
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A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szetinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az elévasirlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal el6terjesztve igazothatja. Az arverezés
sorén a kitlonbdz8 jogszabalyokon alapulé elddrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverdsen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajénlat vonatkozasdban gyakorolja elddrverezési jogét, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli véieli ajanlat vonatkozasdban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé uj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleidssége kizart illetve a végrehajto felelsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatdsa sorén az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
keépfelvétel kifejezetten tajékoztato jelleghi, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoliott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlo és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
5z016 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes kori
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, minbségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo 4ltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kertilnek, vigy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjekoztatom az érdekldddket/drverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndll koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljérdson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithet6!

Eljar6 végrehajto kifcjezetten felhivja az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasarol
nines tudomdsa. Ett6l fliggetleniil az 4rverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznél6 a vizmi-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4dgazati torvényck és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitasdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartisédban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6do jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezdrasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fiiz6dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus éarverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nyvilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthet6.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birosdgi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezbi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartaséba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznéloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezOk elektronikus nyilvantartdsidba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténé hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvéantartdsdba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —'Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az arverezOk nyilvantartdsdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzben legaldbb 3 munkanappal
megeldzoen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz szikséges felhaszndl6i
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikidltasi ara 10%-dnak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonél
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-alfoldi r., Jaszberény, 11745035-20037075 szamb végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamléan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezoként torténé hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljion. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezéardsaig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavéanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az el6zoleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevod drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezérdsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tarté &rverezdt, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivés kézhezvételétél szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv alairasanak napjétol -
ha pedig az éarverést jogorvoslattal tdmadték meg, a jogorvoslatot elbiralo hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15

napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
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A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig tetjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos korillmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belill masodik 4rverést kell
tartani. A masodik drverésre az els arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatosité birdsag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor,

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanérverésrél (az drverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverdsi hirdetmények nyilvéantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsériék tdrgydban hozott jogerSs birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szolo 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon belil végrehajtasi kifogdist terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosito birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII torvény (Irv,) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdagi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdara, vagy készpénz-drutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjdn, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtablijan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szolnok, 2025.11.18.

dr. Fekete Nikolett
végrehajto-helyettes

Kapjak(9):

(1) Dr. Kovacs Zoltan Attila Végrehajtoi Irodaja 5000 Szolnok, Suté utca 5. 1. Em. 2.(akta)

(2) Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztély Foldhivatali Osztaly 5200 Térokszentmiklos,
Kossuth u. 123, hivatali kapun keresztul (JH16TMFH).

(3) TISZAGYENDA KOZSEG POLGARMESTERI HIVATALA 5233 Tiszagyenda, Gorkij Ut 20. hivatali kapun keresztiil
(TGYONK).

(4) Szilagyi Angéla 1181 Budapest, Havanna utca 54. 8. Em. 44 hiv.irat (atvette: igen / nem)

(5) Deak Istvan 5233 Tiszagyenda, Vorés Hadsereg utca 9,hiv.irat (atvette: igen / nem)

(7) Magyar Faktorhaz Zrt. 1027 Budapest, Frankel Le6 ut 10. 1/1. viekr rendsz.

(8) BALOGH MIHALY 5233 Tiszagyenda, Kossuth Lajos utca 6. hiv.irat (atvette: igen / nem)
(9) OBH Elektronikus Hirdetmény nyilvantartas 1055 Budapest, Szalay u. 16.,hivatali kapun keresztul (OBHGEPI).
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