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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Intrum Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 822770004349 _VH),

Csanya Abigél Margit (korabban:Csanya Norbert Zolt4nné) adés ellen megindult végrehajtisi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket ¢s
érdekelteket, hogy a kovetelés(ck) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIL
torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Kérosi Erzsébet Dr. kozjegyz 11062/(730454/2014/4 szami hatdrozata alapjan Kérosi Erzsébet Dr.
kozjegyzd a(z) 11062/1770847/2014/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, dfj cimen fenndllé 459 899 Ft fokovetelés €s
jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Mkk Magyar Koveteléskezeld Zrt. Csanya Abigél Margit 0127.v.0375/2013 kélcsontartozas 86 999 Ft
(DBUB10036912 (B-66894/1)) (korabban:Csanya Norbert
Zoltanng)
EOS Faktor Zrt. Csanya Abigél Margit 127.V.0403/2021 T AVKOZLESI SZERZODES 10 313 Ft
(F10343642_1770096_20201027_2) (korabban:Csanya Norbert
Zoltanné)
T 6rokszentmiklés Varos Onkormanyzata Csanya Abigél Margit 127.BV.0004/2025 BEKAPCSOLODAS 250 000 Ft
(korabban:Csanya Norbert
Zoltanné)
NAYV Kelet-budapesti Ado- és Vamigazgatosiaga  Csanya Abigél Margit 127.V.1374/2025 ADOT ART OZAS 735 993 Ft
(korabban:Csanya Norbert
Zoltanné)

cime: 5200 Torokszentmiklos, Zenész u. 1. A.

nmegnevezése: Kivett lak6hiz

fekvése: Torokszentmiklés, belteriilet, helyrajzi szama: 2131/A
tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemz8 tulajdonsigai: A tulajdoni lap, valamint az add- és értékbizonyitviny alapjan kivett lakohiz
megnevezésii ingatlan alapteriilete 87 m2. A rajta talalhato épiilet helyiségei: 2 db szoba, 1 db kenyha, 1 db elészoba, 1 db fiirddszoba,

alapteriilete 87 m2.
Az ingatiant a tulajdoni lap alapjdn L/3. sorszam alatt bejegyzett foldhasznalati jog illeti a 2131 hrsz-i ingatlan terhére.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 750 000 Ft,

arverési eldleg: 175 000 Ft,

licitkiiszsb: 35 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmmdik szakaszdban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szérma: MBH Bank Nyrt., 10104167-57537149-01000000. )

Az atutalasi megbizéson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi igyszanot, az EAR dltal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar iltal
3/1



miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.12.03. 2025.12.23. 12:00 1575 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.23. 12:00 2026.01.12. 12:00 1225000 Ft.
3. szakasz 2026.01.12. 12:00 2026.02.01. 12:00 875 000 Ft.

Az arverés (licitAlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimal aron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezbdik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Téjeékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezidik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakasziban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil (jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté]l szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t antomatikusan lezarja és kiszzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdG és befejezé iddpontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013, évi V. trvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el8arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorn a kiilonbozé jogszabélyokon alapuld elGarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb eldarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen 0sszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 vj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
felel6ssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eliaré végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli €s a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljar6 végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
kepfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogksvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi karébe tartozik és annak elmulasztasa a licitAlé és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisdgaért a
regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznild tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
82616 egyeb tdjékoztatisokban az 4rveréste meghirdetett vagyontargy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést €s jarulékait kizar6lag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejit
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplo lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédéket/drverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtds utjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarison kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithets!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérsl vagy korlatozisarol
nincs tudomasa. Eitd] fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevéd tulajdonos, mint lakossagi
fethaszndld a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6l6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozésanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgéltatas visszadllitdsdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérl. Az arverds
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnapld lezrdsdig torténé kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznaldk szdmara.
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https://arveres.mbvk hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
minbségben torténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavdnak megaddsival. Az arverezék clektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatinak feltételeit r0gzitd felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvéntartdsaba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazolasdra szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzes dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birésagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mér szerepel az drverezék nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megeldzben elbterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivélja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld arverési elleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10104167-57537149-01000000 szamii végrehajtéi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus Arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatéhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivilds utan, az arverezd, az drveréshez
tartozé licitnapld lezdrdsdig az aktivalt felhaszndloi nevénck és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadésaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arverdshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Osszegével az el6z6leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanld nyilvinos és dijmentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben,
A licitnapld lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint drverdsi vevst a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz0konyv alairasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elilegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljcbb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kovets 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd rverésre vonatkozo szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszto arverezd nem arverezhet,
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszt6 drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségénck megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrdsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécick az ingatlanirverésrol (az arverezokre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
trli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték
ismételt megallapitdsatdl — végrehajtdsi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerGs birdsagi hatdrozat
kézhezvételé1l — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjin elkészitett, Jolyamatos
drverezés irdnti vf hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tdjekoziatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl sz6lo 1994. évi LIlI. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
elSterjeszt8 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet els.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIL. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birosdgi Fizetési Portalr6l inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szdmidjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk™) haszndlatdval Sfizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.11.12.
. & Pé’l Balazs ]
ONALLO BIROSAGI VEGREHAJTO-HELYETTES

8/3



¢ 5z-ragyiun-Szolnok Vanmegyel Komményhlvatal

[mdazom: l{ R ‘ ;f'{{b!

IHatés 2[]25 -11- 13

AL

I Wegklat

3 MiegntieMezenomsi nova i




