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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

TKK Talentis Kozponti Kiveteléskezeld Zrt. vgrehajtast kérd és tarsai) (hivatkozasi szima: TVh/2011-8/1),

Varga Eszter jogutédai: (1).Kk, Szahé Tamis-jogutéd, (2).Breczek Jozsef Roland-jogutéd adds ellen megindult végrehajtasi figy(ek)ben
tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa érdekében adés(ok) tulajdondban 4116 ingatlanra a birésagi
végrehajtasrol sz0l6 1994.évi LIIL t6rvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtdst DR. DELI BETTY ADRIENN kizjegyzd 11054/(¥70272/2011 szdmi hatirozata alapjan DR. DELI
BETTY ADRIENN kozjegyzé a(z) 11054/(770272/2011 szamon kiatlitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kdlcsonszerzédés cimen
fennalls 2 327 118 Ft fokdvetelés és jarulékal behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Yégrehajtist kérg(hi im) Adés Fil - Kév.iooci Tik
REG-FINANCE Zrt. Varga Eszter jogutddai 0746.V.0098/2017 kélcsbndsszeg 226 473 Ft
EOS Faktor Zrt. Varga Eszter jogutodai 0746.V.0230/20135 egycb pénzkovetelés 204 468 Ft
(C89062424766-VH)

INTRUM Zrt. Varga Eszter jogutédai 0746.V.1291/2025 folyoszamla tartozas 75 000 Ft
(073093795124-VH)

Legal Rest Zrt. Varga Eszter joguiddai 0746.V.1887/2025 telefonszolgiltatasi szerzddés 23 923 Ft
{LTK-2016/03059)

INTRUM Zrt. Varga Eszter jogutidai 0746.V.3702/2025 kolesonszerzadés 80 365 Ft
(8368300007140_VH)

Dandi Jozsefné kk. Szabd Tamés 0168.V.0540/2025 adasvételi szerzodés 4972 823 Ft

cime: 5350 Tiszafiired, Hattyi u. 3.A., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: Tiszafiired belteriilet, helyrajzi szima: 4601

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzs tulajdonsagai: "kivett lakéhdz, udvar, gazdasdgi épiilet” megnewezésii ingatian. Alaperiilete: 728m’.

Az illetékes Polgarmesteri Hivatal dltal kiallitott adé-és értékbizonyitviny alapjin az ingatlan adatai: lakéhdz alapteriilete: kb 100m’.
Foldszintes, alapozAsa: beton, falazata: tégla, szilikat, szigetelés: nincs. Helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdszoba + we,
kozlekedd.

Fiitése: hagyomanyos-giz konvektor

A vakolat lehullott, hosszanti repedések a falon, ereszcesatorna rossz.

Hetkora: kb. 45év

Allapota: gyenge

Az ingatlan a Vht, 147.§ (4) bekezdése alapjdn lakéingatlannak mindsiil

Melléképiilet rendeltetése: tirold. Epitési anyaga: tégla

Allapota; gyenge-bontisra érett

A fénykép tajékoztatd jellegii, ajanlattétel elitt személyesen gydzodjin meg az ingatlan Allapotirol
Az ingatlan tehermentesen, bekoltdzhetden keriil arverésre

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi dra: 20 000 000 Ft

arverési eldleg: 2 000 000 Ft

licitkiiszob: 200 000 Ft

Az arverés elsé, masodik flletve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajdnlat a kikialtasi ar 90/80/70%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd ldopont_] at az aldbbi tablazat tartalmazza

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Fszak-keleti r., Miskolc, 11734004-25967180

Az atutalasi megbizdson kozlermnykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi igyszdmot, az EAR 4ltal generdlt egyedi

karakiersorozatot és az ingatlan fekvését &s helyrajzi szamat. i



Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilr8l pedig kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni,

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.11.28.-t61 2026.01.27. 10:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.11.28. 2025.12.18. 10:00 18 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.18. 10:00 2026.01.07. 10:00 16 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.07. 10:00 2026.01.27. 10:00 14 000 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idtartam végéig tart. Az Arverds szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglahaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az drverds elsd vagy médsodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimdl dron vagy afblétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tdjékoztatom & feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licimaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrésra kerill, tovabbi
ajdnlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezidését megeldzd 6t percen belill hjabb vételi ajénlat érkezik az drverds
adott szakasza a vételi ajénlattételtdl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezdras idGpontjat, azt, hogy az arverédsi hirdetmény a kizzétételi idétartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdé és befejezd idépontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szdmdra

A lakdingatlanra a lakisok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiiikre vonatkozé egyes szabilyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL tirvény 85/F. §
szerinti feltételek fenmdlldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak irverésen
gyakorolhatd elddrverezési joga van, A Polgéri Torvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elvasdrlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivdn
elodrverezési jogot gyakorolni, ¢ jogét kizérdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilénbdzd jogszabilyokon alapuld elédrverezési jogok kdzétt sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolia eléarverezési jogét, a tohbi eldrverezésre Jogosult
ugyanezen Ssszegl vételi ajanlat vonatkozisdban elddrverezési jogot nem gyakoroihat, kizdrolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet,

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tufajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) ponija szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett trvényen alapulé heszonélvezeti jog vonatkoziséban a végrehajté
teleléssége kizdrt illetve a végrehajto felelosségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljéras lefolytatsa sorin az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdisa nincs ez ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tSrvényen alapulé haszonélvezeti Jjog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjra feljegyzett tények az drverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kbrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekeért a végrehajtot felelisség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthat6.

Az eljard végrehaijtd kifejezetten felhivia a licitlok figyelmét arra, hogy az drverdsi hirdetmények nyilvintartédsiba az ingatlannal kapcsolatban feltsliott
képfelvétel kifejezetten tjékoztatd jellegh, wely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltsitott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizdrt, &s a képfelvctelekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételts] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢és szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartdsaiba bejepyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekré]
52616 egyéb tdjékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontirgy fizikai, milszaki allapotaért, minségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszndld dital nem észlelt hibaiért, hidnyossigaiért véllalt felelésséget.

Tidjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jamlékait kizarolag eljird végrehajtondl megfizeti
vagy a kéivetelés jogosultja - tGhb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyits ereji
magénokirattal bejelenii(k) illetéleg kéri(k) az drverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnck, dgy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajté a licitnapl6t lezéria és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljestteni, hogy az eljérd végrehajtd a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédSket/drvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Utjén behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositotr kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr8l nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fenndll6 kiveteléseiket — kiilon Agazati jogszabaly alapjan, jelen eljirdson kivill - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgahtatas felfliggesztésérdl vagy korldtozdsaral
nincs tudomdsa. Ettdl fliggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgiltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossdgi
felhaszndlé a vizmii-szolgdltatisrdl sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsartl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 728
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati t6rvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozdsiban fenndllé dijtartozdsanak, valamint a
korldtozis feloldisdval €s a vizmi-szolgdltatds visszadllitisival kapesolatban felmerilld dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

o7 A Vht 145/A. § alapjén intézkedem ‘jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisdban valé kizzétételérbl. Az 4rverds
w'™ < kiizhimé tételéhez. fliz8d8 jogkdvetkezmény a hirdetmény kizadtételétdlgyritnaplo lezirisig torténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) flizédik.
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Nem tekinthetd kozzétetinek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idtartam 10%-dt meghaladé
idétartamban nem volt elérhets a felhasznalok szimdra,

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajdnlatol a vételi ajénlattétel idétartama alatt, elekironikus dton, a Magyar Birdsigi Végrehajtdi Kar altal miikidtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajinlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben 16rténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvintartisaba bejegyzett felhasznalé Jjogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének €s jelszavinak megadasival. Az 4rverezék elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvéielét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznilisi szabalyzatban foglaltakat elfopadta. Az drverezok
elekironikus nyilvantartdsiba t6rténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolisdra szolgld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely dnalls birbsagi illetve wWrvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az 4rverezdk nyilvintartdsdban, akkor — az drverds szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megeldzden cléterjesziett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténd haszndlatihoz sziikséges felhasznalsi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfeleld Arverési elbleget a végrehajtonal
letéthe helyezte, vagy Atutalta a OTP Eszak-keleti 1., Miskolc, 11734004-25967180 szami végrehajtéi letéti szimldra és az eléleg a letéti szamlan
Jovairasra kerilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus drverési rendszer drverezdkent torténé hasznilatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra kertiljin. Az aktivalds utdn, az srverezd, az arveréshez
tartoz6 licitnaplé lezérdsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadisaval elektronikus fiton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el 2 legkisebb vételirat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiisz&b Ssszegével az eldzdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajéniatat nem vonhatja vissza!

A licitnapié nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezérdsinak idpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajiniatot tarté arverezét, mint drverési vevét 2 végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az drverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétd! szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, eldlegét elveszti. Az Arverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzékonyv aldirasinak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirilé hatdrozat rendelkezése szerint annak Jjogerbre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtéi letéti szamlra; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr mepfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi,
Ha az drverési vev az Arverési vételdrat nem fizette meg az elsd Arverés sikertelenségének megétlapitisat kovetd 30 napon belitl masodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd drverdsre vonatkoz6 szabdlyok az irdnyadék azzat, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem édrverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté srverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszto drverési vevd kbteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag 5t a killsnbdzet megiéritésére ktelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1} bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverss sikertelenségének megallapitisit kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezss irinti hirdetmény kibocsajtisdra kerill sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsdt kitvetd 30. napon automatikusan t5rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasibal
az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informAciék az ingatlanirverésrdl (az arverezékre vonatkozo Jogszablyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte! feltételei &s tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa} az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartdsdban elérhetdk a
https://arveres. mbvk.hu internetcimen,

A Vht. 159, § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdliapitdsa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajé
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon belil pedig kizzéteszi az ismételten megdliapitott becsériék alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriill, a végrehajté
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdilapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrol sz6lo 1994, évi LilT, torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjesztd jogdt vagy jogos érdekdt lényegesen sér1é intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésts] szamitost 15 rapon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet els,
A kifogdst a végrehajrondl kell benyiijtani a végrehajtdst Joganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékelrdl sz616 1990. évi XCHI, torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 13.000 Ft, amelyer az Itv. 74. § alapidn a Birésdgi Fizetési Portdirol inditott utaldssal, kizvetlen banki drutaldssal az
illetékes birdsag eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresiterr ,, sdrga csekk”) haszndlatdval Jfizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vat. 145. § (1) ~ (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyzot, valamint megkeresem a{z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €8 ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetGtiblijin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
ko6zzé, majd annak lejirta utdn torélje azt. Felhivom tovibb4 az ille tékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az irverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisha.

Tiszafiired, 2025.10.27.

dr. Fenyvesi Tamis
végrehajté-helyettes



4 3344y ¢
w5 -1 ¢

ZARADFK

7 nodelt rlckl{unlk?ﬂltﬁmnjhrrﬂaffqylzé'

Flufum
Jaze Nagykun Szohnok Megyer Karman b vatal

................... 5&&16"







HITELESITESI ZARADEK

Az eredeti papiralapt dokumentummal egyezd.
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