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JASZ-NAGYKUN-SZOLNOK VARMEGYEI
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AGRARUGYI FOOSZTALY
FOLDMUVELESUGYI OSZTALY

Iktatészam: TN /56/01449-12/2025
Téargy: Ingatlandrverési hirdetmény
Melléklet: -

Ugyintézé: Farkas Eva

Telefon: 56/516-833

70/436-45-54

Hiv. szam: 801.V.1427/2008 /314

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

A t6bbsz6r modositott mez§- és erd6gazdasagi hasznositast foldek végrehajtési, felszamolasi
vagy onkorményzati adossédgrendezési eljaréds keretében drverés ttjan torténs értékesitésének
szabalyair6l sz616 191/2014. (VIL 31.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: Korm. rendelet) 2. § (1)
bekezdése alapjan a Jasz-Nagykun-Szolnok Virmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly
Foldmiivelésiigyi Osztily (székhely: 5000 Szolnok, Vizpart krt. 28., telefon: 56/516-837, letéti
szamla szama: 10045002-00301806-20000002, a tovabbiakban: FM Osztily), mint arverést
lefolytaté hatésig az alabbi drverést tiizi ki.

Az arverés helyszine: Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Agrartigyi

Féosztaly Féldmiveléstigyi Osztaly (5000 Szolnok, Verseghy
at 9.) 3. emelet 5. szamu iroda

Az arverés idépontja: 2026. februar 4. napja 10 6ra 00 perc
Az arverés azonosité szama: JNSZ/0066/2/2025
Végrehajtast kérd neve: 1. BKS Bank AG

2. OTP Faktoring Zrt.
3. MKK Magyar Kéveteléskezeld Zrt.

4, Intrum Zrt.
Ados neve; Sebdk Marta Nora
Fékovetelés jogeime: 1. tartozas

2. kolcsénszerzodés
3. kolcsonszerzddés

4. telefonszolgaltatasi szerz6dés

5000 Szolnok, Vizpart krt. 28. Telefon: (56) 516 836
e-mail: jasz.foldmuvelesugy@jasz.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
Hivatali kapu: JH16SZFMVO




Fokivetelés dsszege: L 12 041 791,-Ft
2. 71142-Tt
B 263 670,-Ft
4. 39 657,-Ft

A £5ld ingatlan-nyilvantartasi és féldhasznélati adatai:
- telepiilés neve: Karcag
- fold fekvése: zartkert
- hrsz.: 12939
- teriiletnagysdg: 1899 m?
- AK érték: 7,13
- miivelési 4g alrészlet szerinti bontasban:
a) kert
b) sz816 és egyéb épitmény
- tulajdonos neve: Sebék Mérta Nora (tulajdoni hanyad: 1 /1)
- telki szolgalom: nincs
- kozérdekii hasznalati jog: nincs
- haszonélvezeti jog: nincs
- zélogjog: nincs
- bejegyzett foldhasznalat adatai, idStartama: nincs

A £61d 1ényeges sajatossagai: a kert teljes teriilete (895 m? - 3,11 AK) a 2" min&ségi osztilyba,
a sz816 teljes teriilete (1004 m? - 4,02 AK) az , 1”7 minGségi osztalyba keriilt besorolasra. Az
ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada keriil arverés ttjan értékesitésre.

A foldrészlettel egyiitt nyilvantartott épiilet, épitmény f6 rendeltetés szerinti jellege: nem

lakéingatlan.

A foldrészlettel egyiitt nyilvantartott épiilet, épitmény megtekinthetdsége: kiilsé
szernrevételezéssel barmikor, beliilr6l pedig kozvetleniil a tulajdonossal elére egyeztetett
idépontban.

A fold becsértéke: 407 570,-Ft
Arverési eléleg: 40 757,-Ft
Licitdij osszege: 10 000,-Ft
Az arverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat Osszege: 203 785,-Ft
Licitkiiszob: 9 000,-Ft

Felhivom az el6vasarlasra jogosultak figyelmét, hogy az el6vasarlasi jogosultsag gyakorlasanak
feltétele az arverésen személyesen vagy meghatalmazott dtjan torténd részvétel. Az
elévasarlasi jog akkor gyakorolhat6, ha annak jogosulfja a Korm. rendelet 5. § (1)
bekezdésében foglalt feltételeknek megfelel és az elgvasarlasi jogosultsagat bizonyité
okiratokat a licit megkezdése elétt a kikialté részére dtadja. Az eldvasarlasra jogosult a
felajanlott legmagasabb Gsszegii érvényes vételi ajanlattal megegyez6 osszegii vételi ajanlat
tételével gyakorolhatja el6vasirlasi jogat.

Vételi ajanlatot elfogad6é nyilatkozatnak csak az elévasarlasra jogosult altal a felhivasra
haladéktalanul megtett nyilatkozat mindsiil.




megfeleléen az FM Osztdly - ha ahhoz valamennyi megjelent irdshan hozzajarult - az
arverésr6l kép- és hangfelvételt készit, az eljards jogszerii lefolytatisénak ellenérizhetésege
érdekében. A felvételek csak a biintetSiigyben eljaré birosag, ligyészség, nyomozs hatésag
részére adhatok ki, és résziikre biztosithaté a felvételekbe vals betekintés. A felvételt az FM
Osztaly 3 hénap elteltével, de legkésébb a Korm. rendelet alapjan megindult jogorvoslati
eljdras befejezéséig torli,

Az arvereziket érinté egyéb tudnivalok:

A Korm. rendelet 5. § (1) bekezdése alapjan a foldre az arverezhet, aki az drverési eléleget - a
fold becsértékének 10%-4t — legkéstbb az 4rverés megkezdése el6tt az FM Osztalynal letétbe
helyezte, a licitdijat megfizette, tovabbi a mezé- &g erdSgazdasagi fldek forgalmarel szélo
2013. évi CXXIL torvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi torvény) 35. § (3) bekezdas harmadik
mondata szerinti kéritlmények fennallasarsl szsis hatosagi bizonyitvényt és a Foldforgalmi
torvény 13-14. §-a szerinti - az ott elirt alakszertiségi elSirasoknak megfelel - nyilatkozatokat
csatolja, tovabbs a Féldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti, legfeljebb 20 km-
es tavolsdgra vonatkozé feltételnek megfelel, és azt - az egyes foldiigyi eljarasok részletes
szabilyair6l sz616 384/2016. (XIL.2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti hatosagi bizonyitvannyal -
igazolja. A hatdsagi bizonyitvany igénylése a Jasz-Nagykun-Szolnok Vérmegyei
Kormanyhivatal Fsldhivatali Féosztilyshoz (5000 Szolnok, Ostor u, 1 /a; a tovébbiakban:
féldhivatal) benytjtott kérelemmel torténik. A féldhivatal hatésagi bizonyitvanyt 4llit ki

bizonyitvany a fsld tulajdonjoganak megszerzésére nem jogosit, csak a hatésagi
bizonyitvanyban megjelélt  fsld végrehajtasi,  felszamol4si vagy  oOnkorményzati

Az arverési eldleg letétbe helyezése és a licitdij megfizetése az FM Osztily 10045002-
00301806-20000002 szamu letéti szémléjéra kizarélag stutalissal torténhet, amelynek soran az
drverés azonosité szamat az stutalis kézleményében fel kell tintetni. Az eléleg és a licitdij
Osszegét olyan idépontban kell dtutalni, hogy az az srverés id6pontjat megelézgen
megérkezzen az FM Osztily letéti szamldjara. A letétbe helyezé akkor arverezhet, ha az
atutaldsrél sz6l6 igazolast legkéssbb a licit megkezdése el6tt az FM Osztaly arverezést
lebonyolité keépviselGjének (a tovabbiakban kikidlts) bemutatja.

szerezheti meg
a) a birésagi végrehajtasrol sz616 1994, évi LIIL. torvény 123. § (2) bekezdésében meghatirozott
személy:
az)  a végrehaijté, a végrehajté-helyettes, a végrehajtojelolt, a végrehajt egyéb alkalmazottja,
a végrehajtdi iroda, a veégrehajtoi iroda tagja és alkalmazottja;




gb) az a jogi személy, gazdasagi tarsasag, amelyben az a) pont szerinti személy vagy
szervezet tobbségi befolyéssal rendelkezik;
ac) az iigyben eljaro végrehajtonak, végrehajto-helyettesnek és a végrehajtoi iroda tagjanak,
valamint a végrehajt6 és a végrehajtoi iroda alkalmazottjanak kozeli hozzatartozoja és
élettarsa;
ad) aziigyben eljr6 végrehajtast foganatosito bir6sag dlloményéba tartozé személy;
ae) az ados;
b) a Foldforgalmi torvény 9. §-aban meghatérozott személy:
ba)  kiilfldi természetes személy;
bb) az allamon kiviili méas &llam, illetve annak valamely tartomanya, helyhatésaga, ezek
barmely szerve; :
bc) a Foldforgalmi térvényben meghatérozott esetek kivételével jogi személy;
c) a cs6deljarasrol és a felszamolasi eljarasrol sz6l6 1991. évi XLIX. torvény 49. § (3) és (3b)
bekezdésében meghatarozott személy:
ca) a felszamolé, a vagyonfeliigyeld (ideiglenes vagyonfeliigyel$), az emlitett szervezetek
tulajdonosa (tagja, részvényese, alapitdja), vezet6 tisztségviselGje, cégvezetdije,
feliigyelSbizottsagi tagja, kényvvizsgaloja, foglalkoztatottja, a felszamoldbiztos,
valamint az elébbiekben emlitett személyek kozeli hozzatartozoja, tovabba az emlitettek

befolyéssal rendelkezd tulajdonosa, vagy olyan gazdalkodo szervezet, amely az adossal
egyiitt elismert vagy tényleges vallalatcsoport tagja;

d) a févérosi és varmegyei kormanyhivatal, illetve az drveréssel kapcsolatos jogorvoslatot
elbiralé hatosag alloméanyaba tartozé olyan személy, aki az arverés lebonyolitdsdban,
illetve az arverési jegyzkonyv szerinti hatérozatok meghozatalaban, illetve a jogorvoslat
soran torténd elbiraldsaban részt vesz;

e) a Korm. rendelet 5. § (1) bekezdésben foglaltaknak meg nem felels személy, azaz aki:

ea) az arverési el6leget az drverés megkezdése elstt az FM Osztalynal nem helyezte letétbe;

eb) a licitdijat nem fizette meg;

ec) a Foldforgalmi torvény 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti koriilmények
fennallasarsl szolé hatésagi bizonyitvanyt és a Foldforgalmi torvény 13-15. §-a szerinti -
az ott el&irt alakszerfiségi el6irasoknak megfelel - nyilatkozatokat nem csatolja;

ed) a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti, legfeljebb 20 km-es tavolsagra
vonatkozé feltételnek nem felel meg, vagy a feltételeknek val6 megfelelését nem igazolja.

Az a) pontban foglalt személy az drverésen sem személyesen, sem megbizottja vagy képviseldje
atjan nem arverezhet, az arverezd képviseletében sem jarhat el, és a dolgot arvereztetéssel
kiszvetve sem szerezheti meg. Nem min&siil kizartnak az arverezésbdl az a) pont szerinti
személy vagy szervezet, ha a dolog megszerzésére végrehajtast kér6i vagy tulajdonostarsi
jogalldsa miatt van jogosultsiga, vagy ha kiillén tdrvény biztosit szamara a dolog eladédsa
esetére elévésarlasi jogot.

A bc) pont esetében a kiilonvalassal, kivalassal, egyesiiléssel (beolvadassal, tsszeolvadassal),
szervezeti formavaltozassal (szervezeti atalakulds) létrejott jogi személy - ide nem értve a
bevett egyhézat, vagy annak belsé egyhazi jogi személyét — a jogel6dje dltal a terméfoldrol
57616 torvény szerint, vagy a termofoldrol sz616 torvény hatalybalépését megel6zben

tobbségi befolyassal rendelkezd gazdalkodo szervezete;
ch) olyan személy vagy szervezet sem, aki vagy amely az ados kizérélagos vagy tobbségi
megszerzett tulajdonat képez6 f6ld tulajdonjogat nem szerezheti meg.




Errél kozokiratban vagy teljes bizonyité erejii magédnokiratban nyilatkozat megtétele
sziikséges, melyet az arverés helyszinén és idépontjdban igazolni kell.

Ha az 4rverezd egyben elévéasérlasra jogosult, ez nem akadélya annak, hogy vételi ajanlatot
tegyen. Az arverez6 személyesen vagy megbizottja, illetve képvisel6je ttjan arverezhet. Az
ingatlan-nyilvantartasrol szol6é 1997. évi CXLIL torvény (a tovabbiakban: Inytv.) 33. § (2)~(3)
bekezdései alapjan, ha az okiratot a nyilatkozattevé helyett meghatalmazott irta alg, illetve latta
el kézjegyével, csatolni kell a meghatalmazast is, amelyet a bejegyzés alapjaul szolgald okiratra
el6irt alakszertiségek szerint kell kidllitani. Ha a felet a kozjegyz&i okirat elkészitésénél
meghatalmazott képviseli, az ingatlan-nyilvantartasi eljardsban azt a maganokiratban foglalt
meghatalmazast is el kell fogadni, amelyben a fél alafrasat kbzjegyzé vagy magyar
kiillképviseleti szerv hitelesitette. frasta vagy olvasasra képtelen személy jognyilatkozatan
alapul6 bejegyzéshez a nyilatkozat kdzokiratba foglaldsa sziikséges, amelyben e kériillményre
utalni kell.

Az arverésen az arverést lefolytaton, a megkeresén és a megkeresé eljarasaban szereplé feleken
kiviil az arverezGk vehetnek részt.

Végrehajtasi eljardssal és Onkormanyzati adoéssdgrendezési eljardssal Osszefliiggésben
lefolytatott arverés esetén foldre legalabb a kikialtdsi ar felének, tanya esetén legalédbb a
kikiéltasi 4r 70%-anak megfelel6 osszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha az adésnak ez az
egyetlen lakéingatlana, lakéhelye ebben van, és a végrehajtasi eljaras meginditasat megel6z6 6
hénapban is ebben volt, valamint, ha a fold a Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi ar,
illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerinti minimalar megadéaséaval
keriil arverésre, csak e legalacsonyabb eladdsi drat eléré Osszegili vételi ajanlat tehets. A
licitkiiszéb Osszege 10 millié6 Ft-ot meg nem haladé becsérték esetén a becsérték 2%-a, de
legaldbb 1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghaladé becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra
kerekitve. Az a vételi ajdnlat érvényes, amelynek dsszege - legaldbb a licitkiiszob osszegével -
meghaladja az el6z6leg tett érvényes vételi ajanlat 6sszegét. Az arverezd a vételi ajanlatot nem
vonhatja vissza. Frvényes vételi ajanlatnak a Korm. rendelet 7. § (2)-(4) bekezdése szerinti
minimal arat eléré 3 legmagasabb ajanlat mindsiil.

A Polgéari Térvénykonyvrél sz616 2013. V. térvény 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostéars
az el6vasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja. Az elévdsarlasi jog akkor
gyakorolhaté, ha annak jogosultja az 4rverezére vonatkozé feltételeknek megfelel és az
elévasarlasi jogosultsagét bizonyitd okiratokat a licit megkezdése elétt a kikidlto részére atadja.
Az el6vasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb Gsszegli érvényes vételi ajanlattal
megegyez6 Osszegl vételi ajanlat tételével gyakorolhatja el¢vasarlasi jogat. Vételi ajanlatot
elfogadé nyilatkozatnak csak az eldvasarlasra jogosult altal a felhivdsra haladéktalanul
megtett nyilatkozat mindsiil.

A féld arverési vevéje a legmagasabb osszegli érvényes ajanlatot tevd arverezd. Ha a
legmagasabb Osszegli vételi ajanlatra vonatkozéan el6vasarldsra jogosult tesz elfogadd
nyilatkozatot, az el6vasarlasra jogosult lesz az arverési vevs, Ha tobb elévasérlasra jogosult
tesz vételi ajanlatot elfogado nyilatkozatot, koziililk az elsé ranghelycsoportban szerepls
el6vasarlasra jogosult lesz az é&rverési vevd. Ha ezen elsé ranghelycsoportban tobb
el6vésarléasra jogosult szerepel, a kikialté helyben lefolytatott sorsoldssal doént.

Amennyiben a legmagasabb Osszegii érvényes ajanlatot tevé arverezd a vételdrat nem utalta at
hataridében, az arverést a 7. § (8) bekezdése szerinti kovetkez6 legmagasabb ajanlatot tevo
arverez nyeri. Ha a Korm. rendelet 8. § (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett f6ldet alacsonyabb




aron vették meg, mint amennyit a fizetést elmulaszté arverezd ajanlott, a fizetést elmulasztd
koteles a két ajanlat kozott kiilonbozetet 15 napon beliil az FM Osztaly részére megfizetni.

Az arverés eredménytelen, ha nem tetiek érvényes vételi ajanlatot, a felajanlott vételar a
megismételt arverésben sem érte el a minimal drat, az drverési veve a jogszabalyban foglaltak
alapjan nem szerezheti meg a fold tulajdonjogdt vagy az arverési vevé nem utalta 4t
hatéridében a teljes vételarat. Eredménytelen arverés esetén megismételt arverést kell kittizni,
melyre az e bekezdésben foglalt eltérésekkel az elsé arverés szabalyait kell alkalmazni. Ha a
megismételt arverés is eredménytelen, az FM Osztaly az arverést sikertelennek nyilvanitja,
kivéve, ha felszamolasi eljaras soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy a 49/B. § (7)
bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a becsértéknek megfelel6 értékesitésre keriil sor. A
megismételt arverés eredménytelensége esetén az arverés sikertelen.

Az arverési vevd letétbe helyezett elGlegét be kell szamitani a vételarba. Az arverési vevén
kiviili tobbi arverez( részére az el6leg visszautalasarél az FM Osztély 8 napon beliil intézkedik.

A kikiélté az arverésrél jegyzékonyvet (a tovébbiakban: arverési jegyzékonyv) vesz fel. Az
arverési jegyz6konyvet az arverési vevé is aldirdsaval latja el. Ha az arverési jegyzékonyvbe
foglalt dontés ellen jogorvoslattal nem élnek, vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott
jogorvoslati, illetve dontés-feltilvizsgélati eljaras befejez6dik, az drverés nem eredménytelen és
a foldszerzést jovahagyo hatésagi jogkorében eljard févarosi és varmegyei kormanyhivatal az
arverési jegyz6konyvet zaradékolja, az FM Osztély 60 napndl nem hosszabb hatarid6 tiizésével
haladéktalanul felhivja az arverési vevét, hogy a teljes vételarat utalja at az FM Osztély letéti
szamléjara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az FM Osztdly az arverési vevé altal
megfizetett teljes vételdrat dtutalja a megkeresé altal megadott letéti, illetve pénzforgalmi
szamlara, ezzel egyidejileg a zaradékolt jegyzékonyvet is megkiildi a megkeresének. A
zaradékolt jegyztkonyv alapjdn felszdmolasi eljardsban a felszamol6, onkorményzati
adossagrendezési eljarasban a pénziigyi gondnok koti meg az arverési vevével a foldtulajdon
atruhdzasdra vonatkozé szerzédést, és megteszi a vevd részére torténé birtokbaadassal
Osszefiiggs intézkedéseket.

Ha az ad6s a tartozasit megfizette vagy mas egyéb okbol nem allnak mar fenn a fsld
arverésének feltételei, a megkeresé koteles ennek tényérdl haladéktalanul, révid uaton értesiteni
az FM Osztalyt. Az eljirds megsziintetése esetén a befizetett elGleg és licitdij visszajar, annak
visszautaldsarél az FM Osztaly 8 napon beliil intézkedik.

Ha az adés és annak tulajdonostarsai az arverés kittizése el6tt egyiittesen kérik a végrehajtotosl,
illetve felszamolasi eljardsban a felszamolétdl, hogy az egész foldet vagy annak az adés és a
kérelmez6 tulajdonostarsak tulajdondban 4ll6 hanyadat drverezzék el, e rendelet rendelkezéseit
e §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni. Ha az adds és annak tulajdonostérsai az arverés
kitlizéséig egyiittesen kérik, hogy az egész foldet vagy annak az adés és a kérelmez6
tulajdonostarsak tulajdondban all6 hanyadét drverezzék el, akkor az éarverést a kérelmezs
tulajdonostarsak tulajdoni hanyadéra is ki kell ttizni. A foldre az adds kivételével barmelyik - e
rendelet feltételeinek megfelelé - kérelmezé tulajdonostdrs is édrverezhet. Az arverezé
tulajdonostars a tulajdoni hényadédnak megfeleléen ardnyosan csokkentett eléleget kisteles
letétbe helyezni, és ha a féldet megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részét, amely
az 6 tulajdoni hanyadéra esik. A nem adés tulajdonostars tulajdoni hanyaddnak kikidltasi ara
az ado6s tulajdoni hanyadara megallapitott becsérték egész foldteriiletre vetitett 8sszegének a
tulajdoni hényaddal ardnyos része. A tulajdonostars hozzajarulasaval lehet az 6 tulajdoni
hanyadat a becsértéknél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig az adés tulajdoni




hanyadéra megallapitott minimalar megadasaval elarverezni. Ha a tulajdonostdrs hozzajarult
ahhoz, hogy az 6 tulajdoni hanyadat a becsértéknél alacsonyabb aron, felszamolési eljarasban
pedig az ados tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megaddséval arverezzék el, akkor
a tulajdoni hanyadra legalacsonyabb vételi ajanlat tehet6. Ha a f6ld kézos tulajdondt - birésagi
hatédrozat, a birdsag altal jovahagyolt egyezséyg vagy birdsdgi végrehajtasi zaradékkal ellatott
okirat alapjén - érveréssel kell megsziintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostérs is
arverezhet. A végrehajté a legalacsonyabb vételi ajanlat Osszegeként a birdsagi itéletben
megdllapitott legkisebb vételdrat jelcli meg. Az igy megjelslt vételarndl alacsonyabb dsszegben
az. arverésen nem tehet$ érvényes vételi ajanlat,

A hirdetmény kifiiggesztésére vonatkozd megkeresések:

Megkeresem a Karcag Varosi Onkormanyzat jegyzdjét, az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, a
Debreceni Torvényszéket, valamint a Szolnoki Torvénvszéket, hogy az ingatlandrverési
hirdetményt az drverést megel6zden legaldbb 30 napon at és legalabb az arverést megel6z6 5.
napig tegye kozzé, majd annak lejarta utdn, és a kozzététel kezd6 és zar6 idépontjit tartalmazo
zaradék ravezetése utdn az FM Osztaly részére kiildje vissza.

Megkeresem a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalyat,
mint illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az Inytv. 26. § (1) bekezdése alapjan az arverés
tényét az ingatlan-nyilvantartasba jegyezze fel.

Szolnok, 2025, november 18.

A IIirdettﬁény kifiiggesztésének napja:

A Hirdetmény levételének napja:



