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DR:MOHAT LASZLO VEGREHAJTO!I IRODAJA
dr. Mohai L4sz16 6nallé birdsagi végrehajto
Kinevezési okirat szamy SZTFH/3284-60/2023
addészam: 32345609-1-06

Ugyfélfogadas: hétfd, szerda: §-12h

kizarélag jogi képvisel6knek:csiitorttk 8-12 h

Végrehajtoi iigyszam(ok): 259.V.0329/2022/91
{beadvényaban a végrehajtdi figyszamot feltétlent! tiintesse fel!)

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Fsldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3.
5200 Torokszentmiklds, Kossuth Lajos ut 135/A. ]
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

INTRUM Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 8428900008340 VIH),

Turdczi Gabriella adés ellen megindult végrehajtasi Ggy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa
érdekében adds(ok) tulajdoniban 4lid ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szo0lo 1994.4vi LI tdrvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében drverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Hodosi Gabor kozjegyzé 31012/(1/31294/2021/3 szanit hatirozata alapjdn dr. Hodosi Gabor
kbzjegyzo a(z) 31012/0/70365/2022/2 szamon killitott végrehajtasi lappal rendelte el, telefonszolgéltatisi szerzédés cimen fennallo
147 8§79 Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irdnt,

Tovabbi végrehajtasi igyek:

!:- ] (e ] - ”[I ) r ] A‘déﬁ_ !"[ 3 [;.. 3 r Iﬁ_k-&
MKXK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Turdczi Gabriclla 259.v.0501/2021 telefonszolgdltatisi szerz6dés 131 205 Ft
(V-2176607)

INTRUM Zrt. Turdezi Gabriella 259.V.0331/2022 telefonszobgaltatisi szerzddés 165 257 Ft
(8428900014440 _VH)

4Life Direct Kft. Turéczi Gabriella 349,V.1612/2022 tartozds 444 500 Ft
EQOS Faktor Zrt. Turdezi Gabriella 349.V.0438/2022 tartozds 53 781 Ft

cime: 5475 Csépa, Béke u. 216/a., megnevezése: kiveit lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: CSEPA BELTERULET, helyrajzi szama: 1336.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakdingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellemezd tulajdonsdgai: -, A tulajdoni lap szerinti 1 579 m2 alapteriileti, belteriileti, kozmivesitett ingatlan,
melyen jé allapoti lakéhiz talilhato.
A fényképfelvételek tajékoztatd jellegiiek.,

Az ingatlan tehermentesen, lakottan kerii] drverésre.

Az inpatian becsértéke/kikidltasi dra: 1 875 009 F,

arverési eléleg: 187 500 Ft,

licitkiiszob: 38 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtési ar 90/70/50% -a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd ¢s befejezé idépontjat az alabbi tdblazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamia szdma: VIBH Bank Nyrt., 57600084-11076364.

Az anttalasi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasl {igyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

11 A1A¥] LCAE o o . kS
Vételi ajanlattéte] heiye. a https //arveres.mbvk hu mternetclmen a Magyar Blrosagl Vegrehaﬁm Kar altal
miikdtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat tsszege:
1. szakasz 2025.12.19. 2026.01.08. 17:00 1 687 500 Ft.
2. szakasz 2026.01.08. 17:00 - 2026.01.28.17:00 1312 500 Ft.




| 3. szakasz | 2026.01.28.17:00 | 2026.02.17.17:00 | 937 500 Ft. L

Az drverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriitnek
meghatérozisra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy af6lstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az érverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben - figyelemmel az drverés befejezésére — az drverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezrdsra keriil, tovaibbi
ajdniat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakasziban a szakasz befgjezbdését megeldz ot percen bellil {ijabb vételi ajanlat érkezik az drverds
adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az irverés befejezésének idépontidban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a leziras iddpontjit, azt, hogy az drverdsi hirdetmény a kozzétételi idétartam

hdny szdzalékdban volt clérhetd a fethasznalok szamira, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szdmara

A lakdingatlansa a lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrd] sz6lé 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban ériékesitendt - a lakéingatlan fekvése szeringi telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykényvrél szold 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk} 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elévdsarldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldirverezési jognak kell tekinteni. Ha talajdonostars kivan
eltérverezési jogot gyakorolni, e jogt kizdrlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajionl eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilnbozd jogszabélyokon alapuld eléarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tibb elddrverezésre jogosudt
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi elarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozdsdban cldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehaitds ald vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhetheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tirvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizérja. Egynttal jelen hirdetményben régzitésre keritl, hogy a végrehaitdsi eljaras lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti Jog{ok)rol. Az
ingatlan-nyilvintartdsba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kithen az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljirt végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartasaba az ingatlarmal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten téjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizrt, és a képfelvételekhez jogkavetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
s szemrevételezése a licitdlé felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a Ticitald és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontje alapjan: Az EAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagiért a
regisztrdlt felhaszndlok tartoznak felelosséggel. A felhasznald tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrsl
sz6l6 egyéb tijékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonségainak teljes kort
ismertetésdt, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérbl a vagyontargy fizikai, miiszaki aflapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszndl 4ltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelasséget.

T4jékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - 16bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a tefjesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg keéri(k) az arverés elhalasztasdt, tovdhbd a végrehajtasi eljaras(ok) kihségei kiegyenlitésre keritlnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elott a végrehajto a licitmapldt lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekiddoket/arverezbket, hogy a fenti birésagi végrehajts Gtjan behajtands, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrd] nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgdltaték azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fenndlld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljdrdsban semmilyen médon nem érvényesithets!

Eljaro végrehajté kifejezetten felhivja az rverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmit-szolgaltatas felfiiggesziésérsl vagy korlatozasargl
nincs tudomésa. Ettdl fliggetlentil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmi-szolgaltatdsrdl sz0l6 2011, évi CCIX. t6rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisérsl s2616 58/2013. (IL.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezésel alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fennalld dijtartozdsanak, valamint a

korlatozas feloldésdval és a vizmii-szolgéltatds visszadllitdsdval kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elekitronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban vald kozzétételérsl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licinapléd lezarisaig torténd kézzétételhez (kézzérételi idbtartam) fizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az Arverds, ha az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvintartisa a kozzététell iddtartam 10%-at meghaladd
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznilok szamara.

AZ elekironikus arveres: hirdetménvek nvilvanta a nvilvanogs, dijmentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajinlattéte]l idotartama alatt, eleksronikus 0ton, a Magyar Birdsigl Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezdi
minGségben toriénd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznlé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt fethasznali
nevenek és jelszavanak megadisival. Az drverezok elektronikus nyilvéntartisiba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvéntartdsiba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az Arverezé adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndilé birosagl ifletve torvényszéki végrehajtonal kérhetd., —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivano fethaszndlé mér szerepel az drverezok nyilvantartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megeldzben elbterjeszrett aktivicios kérelme alapjdn - az Blektronikus Arverési Rendszer drverezéként térténd hasznalatihoz sziikséges felhaszndloi
mevet ¢s jelszot az eljaré végrehaijto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-énak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt,, 57600084-11076364 szami végrehaitoi letéti szdmlara és az elbleg a letéti szamlan jovdirdsra keriilt.
Ha az drverezb ingatlanszerzése engedélyhez kotstt, az elektronikus drverési rendszer drverezoként torténéd hasznalatahoz az is szitkséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalsi kérelemmel egyidejlileg csatolasrg kpriljon. Az aktivilds utdn, az drverezd, az Arveréshez tartozod licitnaplo



lezérasaig az aktivilt felhasznaldi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajinlat Ssszegének megadisaval elektronikus ton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanea,
A, vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejitleg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob 8sszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajdnlatot. Az ajanlatot tev drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapié lezdrisinak idbpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint drverdsi vevdt a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az drverdsi jegyz8konyv aldirisa céljabol a végrehajtd irodajiban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon bellil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti, Az drverdsi vev koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzkonyv aldirdsinak napjatél -
ha pedig az rverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogeréire emelkedését] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmléra; ha ezt elmulaszta, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 8sszege vagy més fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az cls® drverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 30 napon beliil masodik arverdst kell
tartani. A masodik &rverésre az elsé drveréste vonatkozo szabdlyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd arverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killdnbozetet a
mulaszto drverdsi vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsdg 6t a kiilonbizet megtéritésére katelezi!
Ha & Vht, 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megaliapitasat kivets 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtdsara kerfil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéintartasabol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozo licitnapldt.
Fenti valamint tovabbi informdcidk az ingatlandrverésrol (az arverezékre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezésels, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az ¢lektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetdk a
https:/farveres.mbvk.hu internetcimen,

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
tirli az ingatlan folyamatos drverezése ivdnti hirdeiményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtdasi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerSs birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti iij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hivdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismétels
megallapitdsa irdant,

Tdjekoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasril szolo 1994, évi LI wrvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjdn a vigrehajtdgsi eljdrds szabdlyait és az
eldterfesztd jogdt vagy jogos érdekét lénvegesen sértd intéckedés (mulascids) ellen a kézbesitéstd! szamitott 135 napon belil végrehajidsi kifogdst terjeszthet el
A kifogdst a végrehajiinal kell benyiljtani a végrehajtdst foganatositd birésdgnak cimezve. Az iletéhekrdl szolé 1990. évi XCIIL térvény (Itv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjdin a Biréségi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kizvetlen banki étuialdssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeiék beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi nregblzds (birosdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1} ~ (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdésagoek
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétabldjan a vételi ajanlattéte]l id6tartamara tegye
kizzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szeged, 2025.12.08. Tisztelettel:

dr. Mohai Laszlé
&ndllo birosagl végrehajtd
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5200 Toérokszentmiklss, Kossuth Lajos it 135/ a.

Tel: 06-56/795-309, 06-70/643-6375
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