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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

NAYV J-N-8z Virmegyei Ads- és Vamigazgatdsaga végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 8413892791),

Rostas Zsolt ¢s Rostdsné Kardos Miria addsok cllen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben thjckoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
koveteles(ek) behajtisa érdekében adés(ok) tulajdondban 4llé ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szoldé 1994.évi LIL torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében drverést tlizdk ki.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) NAV Jdsz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Ado-és Vimigargatésiga Birosig 5966073474 szémm
hatarozata alapjan a(z) WAV Jasz-Nagykun-Szolnok Virmegyei Ads-és Vimigazgatésiga Birdsdg a(z) Vht4.§. szdmon kiallitott
végrehajthaté okirattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennalls 10 204 046 Ft fkovetelés és Jarulékai behajtésa irdnt,

Tovibbi végrehajtasi tigyek:
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Magyar Allam Rostds Zsolt 349.BV.0015/2024 ZALOGIOGOSULT 3 100 000 Ft
BEKAPCSOLODASA

MEKK Magyar Kovetcléskezeld Zartkariien Rostis Zsolt 349.V.0456/2024 KOLCSONSZERZODES 433 093 Ft

Mikddd Reészvénytarsasdg
{V-LPRH090600432 1)

Intrum Zrt. Raostas Zsoli 349.V.0395/2017 dij 255 012 Ft
(783449714)

Nemzeti Adé- és Vamhivatal INSZ Virmegyet Rostisné Kardos Maria 349.V.0634/2025 ADOTARTOZAS 10 240 225 Ft
Adéigazg.

(8413012562)

SIGMA FAKTORING Zrt. Rostasné Kardos Maria 349.V.0334/2024 VILLAMOSENERGIA 27 389 Ft
(106319 Vi) SZOLG.SZERZ.

SIGMA FAKT QRING Zrt. Rostasné Kardas Maria 349.V.0280/2025 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 35518 Ft
(91648 Vi)

SIGMA FAKT ORING Zrt, Rostasné Kardos Maria 349.V.0283/2025 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 68 152 Ft
(111746 VH)

SIGMA FAKT ORING Zartkériten Mikédd Rostasné Kardos Miria 349.V.0258/2025 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 30 631 Ft

Részvénylirsasag
(108002 VH)

Intrum Zrt. Rostis Zsolt 349.V.1586/2016 dij 173 779 Ft

{29582279)

Kohl Ferenc Raostasné Kardos Méria 349.BV.0013/2024 ZALOGIOGOSULT 3 100 000 Ft
BEKAPCSOLODASA

Cime: 5451 Ocsud, Kossuth Lajos it 26, megnevezése:kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet.
Fekvése: OCSOD BELTERULET, helyrajzi széma: 1211.
Tulajdoni hanyad: 1/2-+1/2 (1/1), jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsigai: Kivett lakdhdz, udvar, gazdasagi épiifet.
Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetben keril drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 500 000 F,

arverési elbleg: 350 000 Fi,

licitkiiszéb: 70 000 Ft,
Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd ieg%i?%sonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit



illetve a szakaszok kezd és befejezd idSpontjat az alabbi tiblazat tartalmazza,
A végrehajtéi letéti bankszdmla szama: OTP Dél-alfoldi r., Kunszentmdrton, 11745042-20065159.

Az atutalisi megbizdson kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iligyszamot, az EAR éltal generalt egyedl
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az eljdré végrehajténak az esetleges kozmmitartozdsokral nines informacidja, ezért a licitalds el6tt kérem, hogy a kézmiiszolgaltatoknal
érdekldjon az ingatlannal kapcsolatos dijhatralékkal kapesolatban,

A kozzétett fénykép tdjékoztato jellegli. Az ingatlan beazonositdsra a helyrajzi szdm szolgal,

A 13/2021(X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjan az irverezé a felhasznalm newnek es jeiszamnak meghatarozol't
Arwerés tekintetében torténd aktivalasat az elektronikus irverési rendszer felitletén - 27,3 S a5z, eies ldzdern

legaldbh 3 munkanappal - kérheti, melynek soran nyilatkoznia kell arrél, hogy az aere51 elo}eget heﬁzette és nem mmosul az
arweréshil kizart személynek.
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Vételi ajanlattétel helye' a https //arveres.mbvk hu mterﬂetumen a Magyar Blrosagl Vegreha}tm Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd iddpont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idipont: ajanlat §sszege:
1. szakasz 2026.01.06. 2026.01.26. 15:00 3 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.26, 15:00 2026.02.15. 15:00 3 500 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.15, 15:00 2026.03.07, 15:00 3 500000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlatételi idStartam végély tart. Az drverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriiinek
meghatérozasra, Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverdsi rendszer megvizsgéalja, hogy az adott szakaszban legalabb
ameghatérozott minimal 4ron vagy aflétt érkezetl-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezadik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezik figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintette! arra, hogy az érverés befejezddik a licinaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezédését megel6zd 6t percen belill tjabb vétel ajanlat érkezik az arverds
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 5t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverss befejezésénck idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kizzéteszi abban a lezirds idSpontjit, azt, hogy az drverési hirdetmény a kizzétételi idStartam

hiny szizalékaban volt elérhetd a felhaszndldk szimira, és azt a kezdd ¢és befejezd iddpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt clérhetd a
felhasznalék szdmara

A lakéingatlanra a lakésok ¢€s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szdlé 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltiizhetd allapotban értékesitendsd - a lakdingatian fekvése szerinti telepiilési dnkormdnyzatnak arverésen
gyakorolhatd elddrverezési joga van. A Polgir Toérvénykényvrdl szolé 2013. &vi V. térvény (tovabbiakban: Pik) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarldsi jogot végrehajidsi drverés esetén is gyakorothatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostars kivan
clbdrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl cléterjeszive igazolhatja. Az drverezés
sordn 2 killinbdzd jogszabdiyokon alapuld elddrverezési jogok kdzitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb elarveresésre Jjogosult
vesz részt ¢s az egyikik a legmagasabl 8sszegfl, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja elfdrverezési jogat, a tibbi elédrverezésce jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajdnlat vonatkozésiban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Ssszegii vételi ajanlatot tehet,

Az arverési vetel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerz§ (i tulajdenos mlajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhel terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tirvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
felelgssége kizdrt illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben réigzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajidnak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-uyilvintartasba be nem jegyzett tirvényen alapuld haszonélvezeti Joglokpdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden térlésre nem keriilnek,

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajiot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljdrd végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények ayilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltlott
képfelvétel kifejezetten 14jékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndlist szabalyzat is tartalmaz. A feltditoe képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért ésa képfelvételckhez jogkévetkezmény nem ﬁizédik Az ingatlan valés Eermészetbeni ziliapota a i(epfelveteltol eltérhet. Az mgatlan megtckmtcse
(EAR) Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rcnészcrbcn kézzétett adatok valédisigaért a
regisztrilt felhaszndlok tartoznak felelbsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétet! arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz016 egycb tdjékoztatasokban az Arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes koril
ismertet¢sét, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdla vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotiért, minSségéért, tovibba a vagyontargy
felhaszndld dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizirolag eljar6 végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosulija - tobb kbvetelés esctén valamennyi jogosult egyiittesen - a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyit6 erejit
magdnokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés ethalasztdsdt, tovabbd a végrehajtisi eljras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, figy a vételi
ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az inpatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az efjar6 végrehajto a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddBket/drvereziket, hogy a fenti birdsdgi végrehajts aijin behajtandd, az értékesiiends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
vegrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajionak eggdl® kivetelésrél nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgdltaték azonban a



fogyasztdsi helyen esetlegesen fenndlld kéveteléseiket — kiillén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljirdson kiviil - a tulajdonjogot szerzb 4rverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semimilyen mddon nem érvényesithets!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds feifiigpesztésérl vagy korlatozdsardl
nincs tudomdsa. Ettdl fliggetleniil az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozisdban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznald a vizmii-szolgiltatasrd] sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsardl szo61é 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢s egyes egyéb dgazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fermdlld dijtartozésinak, valamint a

korlitozds feloldisdval és a vizmii-szolgdltatds visszadllitasdval kapesolatban felmeriily dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus arverési hirdetmények nyilvdntartisban vald kizzétételérdl Az 4rverds
kézhirré tetelehez filz8d6 jogkvetkezmény a hirdetmény kiizzétételétd] a licitnapld lezdrdsdig 16riénd kozzétételhez (kizzétételi iddtartam) fizédik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az 4rverés, ha az clektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsa a kozzétételi idBtartam 10%-at meghalado
id&tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamdra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartisa nyilvinos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus fton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar 4ltal mikédtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen clérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezbi
mindségben torténd belépésre az drverezik elekironikus nyilvaniartdsiba bejegyzett felhasznild jogosult az e célbal megallapitott és akiivall felhasznaléi
nevének és jelszavinak megadisaval. Az drverezék elektronikus nyilvintartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezBként tiriénd hasznalatanak feltételeit rdgzitd felhasznalisi szabéalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezik
clekironikus nyilvintartisiba tirténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgilé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely &ndlld birdsagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhets. —"Ha a véfeli ajanlatot tenni
kiviné felhasznald mir szerepel az drverezdk nyilvintartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalibb 3 munkanappal
megelézoen elbterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elcktronikus Arverési Rendszer arverezéként t8riénd hasznilatdhoz sziikséges felhasznaldi
nevel s jelszot az eljard végrehajld aktivilia amennyiben az drverezé az ingatlan kikidlasi dra 10%-dnak megfeleld arverési cldleget a végrehajtonal
fetétbe helyezte, vagy dmtalta a OTP Dél-alfoldi r., Kunszentmarton, 11745042-20065159 szami végrehaitoi letéti szdmléra és az eldleg a letéti
szdmldn jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kétéit, az elektronikus drverési rendszer drverezdként torténd hasznalatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmet egyidejitleg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverezd, az drveréshez
tartozd licitnaplo lezdrdsdig az aktivélt felhaszndloi nevének és jelszavinak, valamint 2 vételi ajénlat Ssszegénck megadésival elektronikus fton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan togziti, és egyidejilleg kozzéteszi az Arveréshez tartozé licitnaploban, Nem teszi
kizzé a vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkliszob Osszegével az eldzéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthets az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé tezardsanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezt, mint Arverési vevéit a végrehajto felhivia az Elekironikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6kdnyv alairdsa céljabol a végrehajtd irodjdban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliif jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, clolegét elveszti. Az drverési vevé kiteles 2 teljes vételdrat az Arverdsi jegyz6kdnyv alairisanak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétSl - szamitott 15
napon beliif befizetni vagy dtutaini a végrehaijtéi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Bsszege vagy mas fontos korilmény
indokoltts teszi.
Ha az arverési vevd) az drverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikerielenségének megallapitasat kévetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els§ arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadék azza), hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem drverezhet.
Ha a tovibbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilnbdzetet a
mulasztd arverési vevd kiteles megtéritent. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosité birdsag 6t a kiilénbdzet megtéritésére kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasit kévets 15 napon
belill folyamatos arverczés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrdsat kovetd 30. napon automatikusan 5rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozzd tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informicidk az ingatlandrverésrdl (az drverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdemmények nyilvantartisdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu infernetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdilapitdsa iranii kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
térli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték
ismételt megdllapitdsato! — végrehajtasi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsérték wdrgydban hozott jogerds birésdgi hatérozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjin elkészitett, folvamatos
drverezés irdnti dj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajié
az drverés befejezését kivelBen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjckoztatom, hogy a birdsdgi végrehajuisrol szélé 1994, évi LI térvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlvail és az
eldterfeszta jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen q kézbesitésiél szémitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosito birosdgnak cimemve. Az illetékekrsl szl 1990, évi XCIIL tdrvény (Iv.) 43. § (8)
bekezdése « végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az [iv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalré! inditoft utaldssal, kézvetlen banki dtutalissal az
illetékes birdsag elfdrdsi illewk beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dntaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitet , sdrga csekk™) hasznglatival fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) ~ (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésdgok
kézponti honlapjén az ingatlanirverési hirdetményt a }lirdett’itﬁbléjéu a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
413



.

kizzé, majd annak le jarta utdn torélje azt. Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésaget, hogy az Arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Kunszentmérion, 2025,12.03,

A Dr. Hars Tamas
Onallé Birésagi Végrehajtd
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