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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Inhold Pénziigyl Zartktrden Mikods Részvénytarsasag végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozisi szama: 288925_VH),

FARKAS ZSOLT adés ellen meginduit végrehajtasi igy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
¢rdekében adés(ok) tulajdonaban 4llo ingatlanra a birdsigi végrehajtasrdl sz6lo 1994.¢vi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141, §
értelmében drverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Rézsa Krisztina kézjegyzé 14028/1/31280/2024/5 szAmi hatdrozata alapjan dr. Rozsa Krisztina
kbzjegyzé a(z) 14028/0170095/2025/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, TELEFONSZOLGSZERZGDES cimen
fenndllo 82 089 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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INTRUM Zrt, FARKAS Z5OLT 062.V.0064/2017 463 436 Ft
INTRUM Zrt. FARKAS ZSOLT 062.V.6939/2022 65 788 Ft
[NTRUM Zrt. FARKAS ZSOLT 062.V.0008/2022 134 537 Ft

cime: 5461 Tiszaf6ldvir, Szikkert utca 6, megnevezése: kivett gazdasagi épillet, udvar,
fekvése: TISZAFOLDVAR BELTERULET, helyrajzi szama: 4185,

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzl tulajdonsigai: Tiszafoldvar belteriilet 4185 hrsz. alatt nyilvantartott, a valésigban 5461
Tiszafoldvir, Szikkert n. 6. szam alatt talithaté, kivett gazdasagi épiilet, udvar megnevezésii, 4093 m2 nagysagi, 1/1 tulajdoni
iHletbségii ingatlan.

Az illetékes helyi dnkormanyzat Altal kidllitott adj-és értékbizonyitviny alapjan az ingatlanon taldlhatd gazdasagi épiilet fehijitandsd
allapotban van.

Az ingatlan kizérdekil hasznalati joggal terhelten, bekdlttzhetben keril arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 500 000 Ft,

arverési cloleg: 150 000 Ft,

licitkiiszéb: 30 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit
lletve a szakaszok kezdd ¢s befejez0 idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bszak-keleti r., Debrecen, 11738008-21457902,

Az atutalisi megbizdson kézleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtisi figyszamot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlan jellemzdi és a képek tajékoztatd jellegiiek, az ajanlattétel elétt gy6z6djon meg az ingatlan llapotardl!

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:
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Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
iddpont: ajdnlat dsszege:
1. szakasz 2026.01.05, 2026.01.25, 19:00 1350 000 Ft.
2, szakasz 2026.01.25. 19:00 2026.02.14. 19:00 1050 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.14. 19:00 2026.03.06. 19:00 750 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idtartam végéig tart, Az drverés szakaszai a Vhi. 145/B. §-ban foglaltzknak megfelelden keriilnek
meghatdrozisra. Ha az drverés elsd vagy masedik szakaszaban vételi ajdnlar érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatdrozott minimdl dron vagy afolétt érkezeit-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az irverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezd
szakasz. Tdjekoztatom a feleket, egyben fethivom az drverezbk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az irverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az irverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarisra
kertll, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az &rverés birmely szakasziban a szakasz befejezfdését megelézd 6t percen beliil Gjabb vétch ajénlat
erkezik az Adrverés adott szakasza a véleli ajdnlattételtsl szamitott §t perccel sutomatikusan meghosszabbodik. Az drverds hefejezésének
idépontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezdrds iddpontjat, azi, hogy az drverési
hirdetmény a kizzétételt idétartam hany szdzalékdban volt elérhe$ a felhaszndldk széméra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kdzstt a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhaszndlok szimara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol 52610 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekéltozhet$ dllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési &nkorminyzatnak
arverésen gyakorolhatd el8irverezési joga van. A Polgiri Torvénykdnyvrdl sz61a 2013, évi V, tGrvény (fovabbiakban: Pik) 5:81. § {5) bekezdése
alapjdn a tulajdonostdrs az eldvasarldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén eldarverezesi jogot gyakorolni, e jogdt kizirdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajiondl elterjesztve igazalhatja. Az
arverezés sordn a kilonbozé jogszabdlyokon alapulé elddrverczési jogok k6zdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb
elfdrverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajénlat vonatkozisdban gyakarolja elGarverczési jogit, a
t3bbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Osszegh véieli ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb Gsszegdl
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerz6 4 tulajdonos tulajdonjogat ¢sak a Vhi, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kdrben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett trvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
felelGssége kizdrt illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jeler hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajiasi eljaras lefolytatisa soran
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden tériésre nem keriilnek.

E korben az ingatlanral szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitilok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapesolatban
feliblidt képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalisi szabdlyzat is tartalmaz. A feltslidu képfelvételtel kapesolatos
valamennyi igény kizart, s a képfelvételekhez jogkGvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételts! eltérbet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitild feleldsségi kérébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdld és arverési vevd terhére esik, Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjdn: Az BAR ayilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kGzzéiett adatok valodisagaért a regisziralt felhaszndlok tartoznzk feleldsséggel. A felhasznald tndomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzételt arverési
hirdetményekben és arverésekril széld egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feitintetése nem jelenti a
vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes koril ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki
allapotéért, mindségéert, tovabbd a vagyontirgy felhasznald altal nem észlelt bibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizirolag eljard végrehajtémdl
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tdbb kivetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljcs
bizonyito ergjil maginokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az 4rverés elhalasztdsdt, tovabbd a végrehajtdsi eljaras(ok) kbliségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ogy a vételi ajanlatiételi idStartam vége elbtt a végrehajld a licinaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerlil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesitent, hogy az eljdrd végrehajtd a licitnapid lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldSket/drverezdket, hogy a fenti birdsigi végrehajtés atjin behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtisi jogokkal biztositott kifveteléscken feliil a végrehajténak egyéb kéveteléstdl nincs tudomdsa. Egyes kdziizemi szolpakatok
azonban a fogyasztasi helyen esellegesen fennalio koveteléseiket —~ kiilén agazati jogszabdly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogol szerzd
drverési vevdn is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivia az Arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgltatis felfiiggesatésérdl vagy
korlatozdsdrol nincs tudomdsa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmii-szolgdliatast igénybe vev tulajdonos,
mint lakossdgi felhasznaléd a vizmi-szolgdltatasro] szald 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szélé 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendeikezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fennallé
dijtartozisinak, valamint a korldtozas feloldasaval és a vizm{-szolgdltatds visszadllitdsaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kozzétételérdl. Az Arverés
kiizhiré tételéhez fiizodd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzéiételétdl a licitnapld lezdrisdig torténd kdzzétételher (kbzzétételi iddsartam)
flz8dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az etektronikus drverési hirdetménycek nyilvantartasa a kézzétételi idétartam 10%-4t meghaladd
idGtartamban nem volt elérheté a felhasznalok szimara.
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Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajinjattétel idGtartama alati, elektronikus Gton, a Magyar Birasagi Végrehajtdi Kar altal miikddtetent
https://arveres.mbvk. hu internetcimen elérhet Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elekironikus nyilvaniartisiba bejegyzet felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavanak mepadisival. Az drverezdk elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheli a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezGként tdrténd haszn:llaéa'}-ﬁk feltételeit rogzitd felhaszndlisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az



* drverezdk elektronikus nyilvintaridsiba 16r1énd bejegyzés és az adatvdltozds bejegyzése az adrverczd adatainak igazolisira szolgdld iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 8nallé birdsagi itletve t8rvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
gjaniatot tenni kivand felhasznalé mdr szerepel az drverezék nyilvantartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelzden legalibb 3

"munkanappal megeldzéen cloterjesztett aktivacits kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként 16rténd hasznalatihoz
sztikséges felhaszndlol nevet és jelszét az eljard végrehajté aktivalia amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld drverési
cloleget a végrchajtondl letétbe helyezle, vagy dtulalta a OTP Eszak-keleti r., Debrecen, 11738008-21457902 szami végrehajtdi letéti szamléra és az
eldleg a letéti szdmlan jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer srverezdként tortén
hasznalatdhoz az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljén. Az aktivilas utn, az
drverezd, az drveréshez tartozd licitnapld lezirdsaig az aktivall felhasznaldi nevének és jelszavinak, valamint a véteh ajanlat dsszegének megadasival
elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajanlatot az Blekironikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kdzzéteszi az drveréshez tartozo licitnapidban., Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ér ¢f a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatérozott licitkilszb dsszegével az elizdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthets az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrdsanak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezGt, mint arverési vevBt a végrehajtoé felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az Arverdsi jegyz0kdnyv alairdsa céljabol a végrehajlo iroddjdban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eltlegét elveszii. Az drverési vevs kbteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv alairisanak napjatodl
- ha pedig az drverést jogorveslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedéséts] - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi fetéti szdmlira; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A vigrehajto a vételdr megfizetésére legfelichb 2 honapig terjedd hatasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 8sszege vagy més fontos kériilmény
indokohta teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverss sikestelenségének megallapitisat kévetd 30 napon belill masodik arverést
kell tartani. A mésodik drverésre az ¢lsd drverésre vonatkozd szabilyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezd nem
arverezhet. Ha a tovdbbi arverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevé nyertes vételi ajanfatként megtett akkor a
kiiténbdzetet a mulasztd arverési vevd kdteles megtériteni, FHa nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosité birdsdg 6t a killonbbzet megtéritésére
kdtelezi!

Haa Vht. 155.§ (1} bek. a)-b) pontia, illetve a Vht, 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megdllapitisat kbvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtisara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasit kévet§ 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvintartasahdl az arverési hirdetményt és a hozzé tartoz6 licitnaplét.

Fenti valamint tovdbbi informaciok az ingatlandrveréstdl (az drverezSkre vonatkozé jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az clektronikus Arverési hirdetmények
nyilvantartisdban elérheték a hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen.

ATVht 159. § (7) bekezdése szerint a becsértélk ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajts
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdemményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantariasabdl, a becsérték
ismételt megallapitasdtol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydaban hozott jogerds bivésdgi
hatdrozat kézhezvételétsl - szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapiiott beesérték alapjin elkészitet,
Jolvamatos drverezés ivdnti 1y hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés eseién intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoziatom, hogy a birdsdgi végrehajtisrd! szolé 1994, évi LI (rvény (Vhi.) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljdrds szabilvait és az
eléterjesctd jogit vagy jogos érdekét 1ényegesen sértd intézkedds (mulasztds) ellen a kézhesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst tevjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosito birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl 52616 1990. évi XCII. térvény (Iv.) 43. §
{8) bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az ftv. 74. § alapjdn a Birésdgl Firetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsdg eljdvisi ileték beszedési scdmldjdara, vagy késcpénz-dtwaldsi meghbizds (birdsdgon rendszeresitett sérga csekk™
haszndlardval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €5 ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetftdbldjan a vételi ajanlattétel idtartamira tegye
kozzé, majd annak lejrta utan torolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az
arverés kitdzésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Debrecen, 2025.12.11.

dr. Szilagyi Gergely
dnallo birdsagi végrehajté
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