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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Intrum Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 8397400000830),

Kovicsné Németh Julianna adés ellen megindult végrehajtési iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket &s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtésa érdekében ados(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL. t6rvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést titzok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Csillag Attila dr. kozjegyzé 43014/(/31358/2018/4 szami hatérozata alapjan Csillag Attila dr.
kozjegyzd a(z) 43014/U/70245/2019/2 szamon kiallitott végrehaijtasi lappal rendelte el, dij cimen fennallé 90 107 Ft fokovetelés &s
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Intrum Zrt. Kovacsné Németh Julianna 285.V.2882/2013 TELEFONSZOLG.SZERZODES 38 166 Ft

Opus Titasz Aramhalézati Kft. Kovacsné Németh Julianna 285.V.896/2015 VILLAMOSENERGIA 150 000 Ft
SZOLG.SZERZ.

Foénix Faktor Zrt. Kovacsné Németh Julianna 131.V.1102/2020 68 730 Ft

EOS Faktor Zrt. Kovacsné Németh Julianna 014.V.296/2019 111 054 Ft

Medicredit Zrt Kovacsné Németh Julianna 014.V.2472/2018 107 976 Ft

EOS Faktor Zrt. Kovacsné Németh Julianna 790.V.283/2023 178 564 Ft

cime: 5200 Torokszentmiklés, Surjiny-ujtelep Barackfa utca 43.
megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet

fekvése: Torokszentmiklds belteriilet, helyrajzi szama: 9370
tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lako6ingatlan

Az ingatlan tartozékai €s jellemz0 tulajdonsagai: Az ad6- és értékbizonyitviny, valamint a tulajdoni lap szerint Kivett lakéh4z, udvar és
gazdasagi épiilet megnevezésii ingatlanon épiilet nem talilhat6, alapteriilete 899 m2.
Az ingatlan tulajdoni lapjira az Opus Titadsz Aramhal6zati Zrt. javira vezetékjog keriilt bejegyzésre.

Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal terhelten, bekoltozhetéen keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 500 000 Ft,

arverési elbleg: 50 000 Ft,

licitkliszob: 10 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve

a szakaszok kezd6 és befejez0 idOpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt., 10104167-57537149-01000000.

Az 4tutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamét.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett id6pontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
mitkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.01.05. 2026.01.25. 15:00 450 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.25. 15:00 2026.02.14. 15:00 350 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.14. 15:00 2026.03.06. 15:00 250 000 Ft.

Az érverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés els6 vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
ameghatdrozott minimal dron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezod szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintette] arra, hogy az drverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarésra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megeldz6 ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverds
adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi id6tartam
hény szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejez6 idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz016 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak drverésen
gyakorolhat eldarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az el6vésarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérdlag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sorén a killonb6z6 jogszabalyokon alapul$ elédrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem ¢rvényesiil. Ha az drverésen tobb elbdrverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikilk a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elé4rverezési jogat, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sorn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé wj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
feleléssége kizdrt illetve a végrehajtd felelésségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomédsa nincs az ingatlan-nyilvantartissba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartésba az ingatlan tcherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felel6sség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltsltstt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznélési szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitalo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznélasi Szabélyzat 4. pontja alapjdn: Az EAR nyilvantartsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverdsi hirdetményekben és arverésekrol
52616 egycb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedo végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszndlo 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb telies bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtési eljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
agjanlattételi iddtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezarja €s ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédket/drvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzeit
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliit a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé 4rverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérél vagy korldtozasarol
nincs tudomdsa. Ettdl fliggetlentil az drverési vevo, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmi-szolgaltatdsrol szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szo16 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb 4gazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozéaséban fennalld dijtartozésénak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmertil$ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kozzétételérbl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasdig torténé kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizédik.
Nem tekinthet6 kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus éarverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idGtartam 10%-4t meghaladd
id6étartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nvilvintartisa nyilvanos, dijmentesen megtekinthet6
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus tuton, a Magyar Birosigi Végrehajtoi Kar dltal mﬁkﬁdtetett.
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lchet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges é.rverezé.l
minbségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott ?’S aktivalt felhaszr}élc’n
nevének és jelszavinak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyil\gip@rtéséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az



Jdektronikus Arverési Rendszer arverczéként torténé hasznalaténak feltételeit 1ogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartdsdba torténé bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazolasara szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndll6 birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezdk nyilvantartasaban, akkor ~ az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3 munkanappal
megel6zoen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezOként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznal6i
nevet €s jelszot az eljaré végrehajto aktivdlja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltasi dra 10%-4nak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 10104167-57537149-01000000 szama végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamldn
jovéirasra keriilt. Ha az 4rverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezoként torténé haszndlatshoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalds utin, az 4rverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezardsaig az aktivalt felhasznaléi nevének és Jelszavénak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval elektronikus tton’ vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kbzzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban., Nem teszi
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé 4rverezd vételi ajanlatét nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezOt, mint, arverési vevdt a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljdbol a végrehajto irodajaban a felhivds kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokényv alairdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy 4tutalni a végrehajtéi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjeds halasztast adhat, ha ezt a véleldr nagyobb &sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az drverési vételarat nem fizette meg az elsd drverds sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon belill mésodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé drverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztéd drverezod nem arverezhet.
Ha a tovdbbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatosité birgsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverds sikertelenségének megéllapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl lezdrasat kovetd 30. napon automatikusan trli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéantartisab6l
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéacitk az ingatlanarveréstol (az arverezokre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltstelei és tartama, a
vételdar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdbél, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajidsi kifogds elterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétsl — szdmitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 1ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontiaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, $ (8) bekezdése szerinti ismételt

megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szolo 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljéras szabdlyait és az
elGterjeszt jogar vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (m ulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet el6.
A kifogast a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsignak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajrdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaléssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblajin a vételi ajanlattéte]l idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin térolje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Budapest, 2025.12.15.
, . , Gr.PalBalazs
ONALLO BIROSAGI VEGREHAJTO-HELYETTES
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