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Torokszentmiklési Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly
5201 Torokszentmiklés PE.S1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kér6 és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Farkas Frika adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekeében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.)) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az drverés kitlizésére a kordbban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot
tevl arverezé felhasznaldi nevének €s jelszavanak aktivélasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtist Dr. Sarkadi Imre kizjegyzd 54018/0/170/2009/1. szami hatérozata alapjan Dr. Sarkadi Imre
kozjegyzo a(z) 54018/1/29/2012 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kélcsén cimen fennallé 3 248 862 Ft fkovetelés és
jarulékai behajtsa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Végrehajtist kéré(hiv.szam) Adés Tigvszdm Kiv.jogeime Téke
Magyar Allam Farkas Erika 0037.V.2368/2011 Zalogjog érvényesitése 450 000 Ft
Nemzeti Add- €s Vamhivatal Farkas Erika 0037.AV.0086/2011 Addtartozas 1 981 663 Ft
(3653053724)

OTP Faktoring Zrt. Farkas Erika 0037.V.1070/2012 kolcsonosszeg 65 365 Ft
(OU-DA-FK-10-7D6-0108)

Intrum Zrt. Farkas Erika 037.V.2511/2015 kolcsondsszeg 113 852 Ft
(816760000039_VH)

EOS Faktor Zrt. Farkas Erika 037.V.1896/2017 T AVKOZLESI SZERZODES 178 450 Ft
(F10691644_711502705_20170719_2)

Intrum Zrt. Farkas Erika 037.V.0568/2019 TELEFONSZOLG.SZERZODES 109 795 Ft

(8352600003070_VH)

Az drverésre keriilé ingatlan-tulaidoni hanvad nyilvantartisi adatai:

cime: 5200 Torokszentmiklés, Kossuth Lajos u. 3/15., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet, de a valosagban az épiiletet
elbontottak.

fekvése: Torokszentmiklos belteriilet, helyrajzi szama: 2007,

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsagai: Tulajdoni lap alapjan kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet 760 m2 teriileten, de az
adé- és értékbizonyitvany szerint és a valdsiagban az épiiletet elbontottak. Kiizmii nincs. Ertéket csak a telek képvisel.
Az ingatlanrdl késziilt fénykép tajékoztato jellegii.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 400 000 Ft,
arverési eldleg: 40 000 Ft,

licitkiiszéb: 8 000 Ft.
Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek sszegeit illetve

a szakaszok kezd6 és befejez6 idOpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: K&H Bank Zrt. 499 Szolnok, 10404508-45051548-40040000. )
Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
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lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.02.09.-t6l 2026.04.10. 15:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idé pont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.02.09. 2026.03.01. 15:00 360 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.01. 15:00 2026.03.21. 15:00 280 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.21. 15:00 2026.04.10. 15:00 200000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az éarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra, Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
ameghatdrozott minimal dron vagy afblott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezOk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az érverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovdbbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez0dését megel6zd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
héany szézalékaban volt elérheté a felhaszndlok szamadra, €s azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakéasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekodltozhetd dllapotban értékesitendé - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elbdrverczési joga van. A Polgdri Térvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6véasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénboz6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb §sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozésdban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen &sszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd Gj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljards lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdérvényen alapuld haszonélvezeti jog(okjrol. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényckért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljaro végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételt6l eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalod felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrol szol6 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonséagainak
teljes kol ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérol a vagyontéargy fizikai, milszaki allapotdért, mindségéért, tovabba a
vagyontirgy felhasznalé ltal nem észlelt hibaiért, hinyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tsjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljar6 vegrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovbba a végrehajtasi eljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajénlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerill sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnaplé lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoziatom az érdeklodoket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas (tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajionak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa, Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgdliatds felfliggesztésérol vagy korlatozasardl
nines tudomdsa. Etté] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgéltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznéld a vizmii-szolgaltatastol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinck végrehajtdsardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennall dijtartozasénak, valamint a
korlatozds feloldasaval és a vizmii-szolgdltatas visszaillitisiaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban valé kozzéiételérl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiizddé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezérdséig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) flizodik.
Nem tekintheté kiozzétettnek az drverés, ha az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghalado

idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndldk szamara.
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Az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvantartdsa nvilvanos, diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idStartama alatt, elektronikus titon, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mitkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges 4rverez6i
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megaliapitott és aktivalt felhasznalsi
nevének €s jelszavinak megaddsaval. Az drverezOk elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznélatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverez$ adatainak igazoldséra szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé maér szerepel az arverezOk nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z6en legaldbb 3 munkanappal
megelozden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténé haszndlatdhoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljaro végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltasi dra 10%-4nak megfeleld drverési eldleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 499 Szolnok, 10404508-45051548-40040000 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverez0 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznélatdhoz az
is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az drverez6, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadasaval elektronikus titon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elbzoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezot, mint drverési vevit a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirasa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az drverési jegyzOkonyv aldirdsdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdl6 hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésété] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto6 a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb sszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az Arverési vev az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elso arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag ot a kiilsnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30, napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasdhol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informaciok az ingatlanarveréstdl (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajtd torli az ingatlan
folyamatos arverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabél, a becsérték ismételt megallapitdsatol — végrehajtasi
kifogés eloterjesztése esetén pedig a becsériék targyaban hozott jogerSs birésagi hatarozat kézhezvételétdl — szémitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjéban az
arverési hirdetmény mir kozzétételre keriilt, a végrehajté az arverés befejezését kivetéen sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértcknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdagi végrehajtasrol szolé 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon belill végrehajidsi kifogdst terjeszthet el6.
A kifogdst a végrehajtonal kell benytjtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrsl 52616 1990. évi XCIIIL. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Biroésdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kbzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutalasi megbizas (birésdagon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hatoésagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésigok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtiblijan a vételi ajinlattétel

idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés Kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szolnok, 2026.01.26. Tisztelettel:
Németh Mark
onallo birdsagi végrehajtojelolt
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