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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Nemzeti Adé- és Vamhivatal végrehajtast kérd €s tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

West Bagett Kit. ados ellen megindult végrehajtasi tgy(ek)ben téjékoztatom a feleket €s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban alld ingatlanra a birsagi végrehajtasrél szold 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) NAV Pest Megyei Igazgatosiga Birosig 8964731348 szami hatdrozata alapjén a(z) NAV Pest
Megyei Igazgatésaga Blrosag a(z) 8964731348 szamon kiallitott végrehajthat okirattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennallo
36 840 432 Ft fokovetelés és jarulékai behajtisa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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TKK Talentis Kozponti Kéveteléskezeld Zrt.  West Bagett Kft. 0750.v.0211/2020 kolcsénszerzédés - 732 100 668 702
(98.17/8) Ft
OTP Faktoring Zrt. West Bagett Kft. 36045/4/2018.08.10. TARTOZAS 12 800 275 Ft

750.V.798/2018

cime: 5200 Torokszentmiklés, Kossuth Lajos utca 257. rngnevezese -
fekvése: TOROKSZENTMIKLOS BELTERULET, helyrajzi szdma: 210.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakobingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet, miihely

Az épiilet rendeltetése: lakas és két iizlethelyiség

Foldszintes, dllapota kozepes, falazata vilyog, tetézete cserép.

Alapteriilete sszesen: 270 m2

Lakéhazban levé helyiségek: 1,5 szoba, konyha, fiirdiszoba, folyoso. ( kb 40 m2)

iizletek: pressz6, vegyesbolt ( mindkettében talalhaté raktarhelyiségek és illemhely)

A Kkét iizlethelyiség alapteriilete: 230 m2

Kozmiivesitettsége: viz, villany, gaz, csatorna.

Az ingatlan becsértéke a Dabasi Jarasbirosag 1404-19.Vh.543/2024/18. szdm vgzése alapjan keriilt megallapitasra., -

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 34 000 000 Ft,

arverési eldleg: 3 400 000 Ft,

licitkiiszob: 340 000 Ft.

Az drverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50% -a, melynek Osszegett
illetve a szakaszok kezd6 és befejezé iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunantili r., Szekszdrd, 11746005-25735857.

Az atutalasi rmgblzason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4&ltal generilt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szant.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
id6pontban lehet megtekinteni. A fénykép tajékoztato jellegii.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

8/



Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.09. 2026.03.01. 17:00 30600 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.01. 17:00 2026.03.21.17:00 23 800 000 Ft..
3. szakasz 2026.03.21. 17:00 2026.04.10. 17:00 17 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkez6
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az é4rverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kézzétételi idétartam hany szézalékaban volt elérhett a felhasznalok szamdra, és azt a kezdé és befejezd id6pontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak
arverésen gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrol szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonboz6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja elarverezési jogat, a
tbbi elfarverezésre jogosult ugyanezen osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapul6 haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett trvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozaséban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljarés lefolytatasa soran
az eljar6 végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) Altal tAmasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az cljaré végrehaijto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltstt képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalé és arverési vevé terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisgaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalod tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési
hirdetményekben és drverésekrdl sz616 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki
allapotaért, minbségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibéiért, hidnyossagaiért villalt felelosséget.

Tajekoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljérd végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejii magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovébba a végrehajtisi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idotartam vége elott a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljar végrehajto a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekloddket/drverezoket, hogy a fenti birésagi végrehajtas Gtjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiildn 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6
arverési vevn is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatds felfiiggesztésérol vagy
korlatozasarél nincs tudomésa. Ett6] fiiggetlentil az arverési vev6, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhaszndl6 a vizmi-szolgaltatdsrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozaséban fennalld
dijtartozésénak, valamint a korlatozés feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitisdval kapesolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétéielétdl a licitnapld lezarisaig torténé kozzétételhez (kozzétételi idotartam)
fiizddik. Nem tekinthetd kizzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladé
id6tartamban nem volt eléthetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi aJanlattetel idétartama alatt elektromkus uton, a Magyar B1rosag1 Vegrehajtm Kar altal mikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Iehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténé belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megéllapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadésaval. Az arverezok elektronikus nyilvéntartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznélatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta, Az
arverezOk elektronikus nyilvantartasdba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az 4rverez6 adatainak igazoldsira szolgdld iratok
bemutatsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, b8ehRly 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi



ajanlatot tenni kivano felhasznalé mér szerepel az arverezék nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zoen legalabb 3
munkanappal megeldzden elGterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznilatshoz
szitkséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljar6 végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld arverési
cldleget a végrehajténil letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunantuli ., Szekszard, 11746005-25735857 szAmu végrehajtoi letéti szamlara és
az eldleg a letéti szamlin jévairasra keriilt. Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer arverez6ként
torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan,
az arverez$, az drveréshez tartozé licitnaplo lezdrasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének
megadasdval elektronikus Giton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, €s egyidejiileg kzzéteszi az arveréshez tartozo licitnapldban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszob dsszegével az eldzéleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvanoes és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezardsdnak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezot, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztil, hogy az drverési jegyz6konyv aldirésa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, clolegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési Jjegyzbkonyv alairasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétol - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevl az arverési vételarat nem fizette meg az els arverés sikertelenségének megéllapitasat kovets 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik Arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irAnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi 4rverezés sorén kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiillénbozetet a mulaszt6 arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosdg 6t a kiilonbozet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezardsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus &rverési hirdetmények
nyilvéntartisabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarveréstél (az drverezkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt 4rverés tartdsa) az FElektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetmények
nyilvantartisaban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajtd
10rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartésabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds eléterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott Jjogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjdn elkészitert,
Jolyamatos drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. $ (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézbesitéstsl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé. A kifogast a végrehajtondl kell
benyijtani,aki a kifogdst az irarokkal egyiitt felterjeszti a kifogds elbirdldsdra jogosult adéhatosdghoz. Az illetékekrd] sz616 1990. évi XCIII. térvény (Itv.)
29. § (5) bekezdése szerint a kifogds illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Itv. 73. § (3) bekezdése alapjan az illetékes adohatésdg illetékbevételi szamldjéra
kell megfizemi. 4 végrehajtét megilletd dijazdssal kapcsolatos végrehajtdsi kifogdst a végrehajté székhelye szerint illetékes Dabasi Jardsbirésdag birdlja el.
A kifogds benyujtdsdanak hatdrideje ebben az esetben 15 nap. A kifogds illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 Sorint. Az illetéket az Itv. 74. §
alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjéra, vagy
készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdagon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kézponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Dabas, 2026.01.28.

dr. Letenyei Robert
6nalld birdsagi végrehajtd
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