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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

InHold Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 163085 VH),

Fodor Beata adés ellen megindult végrehajtisi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehaijtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Szécsényi-Nagy Krist6f i Irodija kozjegyzo 14042/0/31180/2021/3 szami hatarozata alapjan dr.
Szécsényi-Nagy Kristéf i Irodija kozjegyzd a(z) 14042/(770436/2022/2 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el,
TELEFONSZOLG.SZERZODES cimen fennallé 360 801 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehaitdst kéré(hiv.szam) Adés Ugyvszam Kév.jogcime Toke

Fodorné Varga Beata néhai Fodor Sandor 0037.V.0178/2009 hatralékos ¢és foly. gyt.dij végrehajtasi
koltség

T orokszentmiklos Varosi Onkormanyzat Fodor Beata 037.V.1003/2017 hagyatéki hitelezéi igény 135 830 Ft

OTP Faktoring Zrt. jogutod Fodor Beata 037.V.1459/2022 KOLCSONSZERZODES 1073972 Ft

(564266_430353/91295146)

InHold Zrt. Fodor Beata 037.v.0012/2023 TELEFONSZOLG.SZERZODES 51 976 Ft

(171892 VH)

Inhold Pénzugyi Zartkoriien Mikodo Fodor Beata 012.V.1077/2020 PENZKOVETELES 108 098 Ft

Részvénytarsasig

Eos Faktor Magyarorszag Zrt. Fodor Beata 041.V.0491/2022 PENZKOVETELES 38 635 Ft

Az Arverésre Keriild ingatlan-tulajdoni hanyad nyilvantartasi adatai:

cime: 5200 Torokszentmiklés, Radnoti u. 41, megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: Torokszentmiklos Belteriilet, helyrajzi szama: 6905,

tulajdoni hanyad: 1/6,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Kivett lakohaz, udvar 769 m2 teriileten

adé-_és értékbizonyitviny szerint: lakoépiilet 70-80 m2 alapteriiletii, 4 helyiséget hasznilnak szobaként, fiirdészoba helyén
mosokonyha, folyoso. Az épiilet falazata tégla, vakolat nélkiil. Kézmiivesitettség: villany, viz az udvaron. Fiitése: kilyha.

Az ingatlanrol késziilt fénykép tajékoztaté jellegii.

A kdzmiiszolgdltatékkal kitendd szeriddések sajit szabdlyozdsuk alapjdn torténik, arra a végrehajtdsi eljdrds nem terjed ki.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara lakottan: 300 000 Ft,

arverési eldleg: 30 000 Ft,

licitkiiszob: 6 000 Ft.

Az érverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Ssszegeit
illetve a szakaszok kezd® és befejez6 idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szdma: K&H Bank Zrt. 499 Szolnok, 10404508-45051548-40040000. .
Az 4tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR éaltal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajdnlattétel idétartama: 2026.02.06.-t61 2026.04.07. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikgdtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.02.06. 2026.02.26. 10:00 300 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.26. 10:00 2026.03.18. 10:00 300 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.18. 10:00 2026.04.07. 10:00 300 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés clsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimél dron vagy afolott érkezeti-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, cgyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befcjezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezodését megeldz6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott Gt perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamaéra, és azt a kezdé és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szdméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
cléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonboz6 jogszabalyokon alapulé elédrverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem ¢rvényesiil. Ha az arverésen tobb elddrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogat, a t6bbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozésiban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarlag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 1 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajto felel6sségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljar6 végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tényck az arverési vételt kbvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajekoztato jellegt, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndlasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgaért a
regisziréalt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyéb tajékoztatdsokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovdbba a vagyontargy
felhaszndlé dltal nem észlelt hibéiért, hidnyossagaiért véllalt felelésséget.

Téjekoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjekoztatom az érdeklodoket/arverezéket, hogy a fenti birésdgi végrehajtés ttjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljérason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithet!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettd] figgetlenill az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozédsdban vizmii-szolgéltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmi-szolgéltatdsrol sz6l6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtésarol szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozdsaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszallitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasdban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapl6 lezérasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) filzodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kézzétételi idétartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.
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Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvinos. diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus wton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mitkodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezoi
minGségben toriénd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott €s aktivalt felhasznaloi
nevének és Jelszavanak megaddsaval. Az arverezdk elektronikus nyilvéantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzit6 felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elektronikus nyilvantartdsdba torténd bejegyzés és az adatvaltozés bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsdra szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onéllé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalo mar szerepel az 4rverezok nyilvantartasaban, akkor — az érverés szakaszainak befejezését megel6zoen legaldbb 3 munkanappal
megeldz8en eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként t6rténd hasznélatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az éarverezd az ingatlan kikialtssi ara 10%-anak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy étutalta a K&H Bank Zrt. 499 Szolnok, 10404508-45051548-40040000 szamu végrehajtoi letéti szamléara és az elbleg a letéti
szamlén jovairasra kertilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus arverési rendszer rverezdként torténéd hasznalatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivéalds utan, az érverezd, az drveréshez
tartoz6 licitnaplo lezérsdig az aktivélt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszb dsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev® arverez6 vételi ajantatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezarasanak 1d0pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tart6 arverez6t, mint drverési vevdt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyzO6konyv alairdsa céljabol a végrehajt6 iroddjaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét clveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadték meg, a jogorvoslatot clbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésé6l - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy més fontos korlilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevl az 4rverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkoz6 szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevl koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanirveréstol (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feliételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabdl, a becsériék
ismételt megdllapitdsatole végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétéle szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol szolo 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
elbterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtdndl kell benyiijtani a végrehajtast foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrél szo6l6 1990. évi XCIIL. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljdrasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitette sérga csekk nhaszndlataval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzbt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kézponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamdra tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szolnok, 2026.01.21. Tisztelettel:

Németh Mark
0nallé birosagi végrehajtojelslt
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