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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéro (hivatkozési szima: 06-G67-8 -98178324),

Molnar Attila és Molnar Zsolt adésok ellen megindult végrehajtasi iigy(ck)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtdsa érdekében adds(ok) tulajdondban llé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) Karcagi Virosi Birdsig 5413 457/2003 szami hatérozata alapjan a(z) Karcagi Varosi Birésag a(z)
1103/5VH-92/2008 vhz. szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kolcsontartozas cimen fennalld 6 278 114 Ft [Bkovetelés és
Jjarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi tgyek:
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OTP Faktoring Zrt. Molnar Zsolt 267.V.0220/2008 kolesontartozas 6278 114 Ft
(06-G67-8 -98178324)

INTRUM Zrt. Molnar Attila 267.V.0024/2008 hiteltartozas 400 000 Ft

(817620000044)

cime: 5321 Kunmadaras, Batthyany u. 11., megnevezése: Kivett/lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: KUNMADARAS BELTERULET, helyrajzi szama: 2215,

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai ¢s jellemzd tulajdonsagai: -, a korabbi ado-és értékbizonyitviny szerint: tégla alapozasii, vilyog falazatl, 50 m2-es,
kb. 100-120 éves, 2 szobas lakéhaz

Az ingatlanra holtig tarté haszonélvezeti jog van bejegyezve, azonban a birésagi végrehajtasrél sz616 1994.évi LIIL torveny 137.§ (2) *"
Nem terheli az ingatlant megszerzd tulajdonos tulajdonjogat a haszonélvezeti jog — fiiggetleniil att6l, hogy az ingatlan-nyilvantartisba
be van-e jegyezve —, ha annak jogosultja a végrehajtist kéré kiveteiésének kielégitéséért felelds, vagy ha azt a jelzilogjog keletkezése
utin szerzédéssel létesitették.", -

Az ingatlan tehermentesen, bekoltdzhetden keriil arverésre.

Eredményes arverés esetén a kéziizemi szolgéltatokkal kitendd 0j szerzddések megkotése a szolgaltatok sajat szabalyozasa alapjan
torténik. A végrehajtdsi eljdrds erre nemterjed ki, az esetleges kozmiiiartozasokrol az eljaré végrehajtonak nincs informacidja.

A végrehajto tajékoztatja az ajanlat teviket, hogy az illetékes vizi kozmii-szolgaltaté tud informaciot adni arra vonatkozéan, hogy a
targyi felhasznalési helyre vonatkozéan kordbbi kizszolgaltatasi szerzddés alapjan rendezetlen kovetelés all-e fenn, illetve a vizi
kozmii-szolgaltatis korlitozisra vagy felfiiggesztésre keriilt-e a vizi kdzmii-szolgdltatisrol sz616 2011. é&vi CCIX. torvény 51. § és 58.
§ alapj4n. Amennyiben a vizi kézmii-szolgiltatas korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt, a vizi kozmii-szolgaltaté csak akkor fog
szerzidést kdtni a vevivel, ha fogyasztasi helyen fenndllé tartozas kifizetésre keriilt. A végrehajténak erre vonatkozo informscio nem
all rendelkezésére.

A képfelvétel tdjékoztato jellegii , ingatlan drverésen torténd részvétel esetén a megtekintés ajanlott. Az ingatlan megtekintése kiilsé
szemrewetelezéssel barmikor , beliilrél pedig csak kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval ) elére egyeztetett idGpontban lehetséges.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 000 000 Ft,

arverési eldleg: 200 000 Ft,

licitkiiszab: 40 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: K&H Bank Zrt. 280 Szeged, 10402805-00002600-00000000.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtési ligyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
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karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szanmit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontbhan
lehet megtekinteni.

Vételi aidnlattétel idtartama: 2026.02.25.-t61 2026.04.26. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.25. 2026.03.17. 09:00 1 800 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.17.09:00 2026.04.06. 09:00 1400 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.06. 09:00 2026.04.26. 05:00 1000 000 Ft.

Az arvercs (licitilds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozisra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tdjckoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezidik a licitnapléd a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabhbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megelzé ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverss
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezaras id8pontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmira, és azt a kezdd és befejez6 idGpontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrél szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasirldsi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
cléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatia. Az arverezés
sordn a kiildnbdzd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elddrverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen tsszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet,

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzo 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésiban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartésba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tényck az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli €s a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivia a licitalék figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapesolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tdjckoztato jellegli, mely tényt a felhasznildsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kiz’irt ésa képfelvételekhcz jogkﬁveikezmény nem ﬁ.’lzc"}dik Az ingatlan valé:; természetbeni éllapota a képfclvételtéi eltérhet. Az ingatlan mcgtckintebe
(EAR) Felhasznaldsi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyllvantartasalba bejegyzett, illetve a rendszerbcn kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kazzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miszaki llapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszndlo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kbvetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejil
magdnokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés clhalasztisit, tovabba a végrehajtasi eljiras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezirdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tdjékoztatom az érdekloddket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds dtjan behajtands, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudoméasa. Egyes kéziizemi szolgiltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheté!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéaltatas felfliggesztéséral vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettol fliggetlenil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatisrol szolo 2011. évi CCLX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szold 58/2013. (I127.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢és egyes egyeb agazati torvények ¢s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozis feloldasdval és a vizmii-szolgiltatés visszadllitasaval kapesolatban felmertild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.
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A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartasdban vald kdzzétételérdl. Az arverds
kozhirré tételéhez fiiz6ds jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplé lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) filzadik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus Arverdsi hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésdgi Végrehajtoi Kar altal miikadtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezoi
minbségben térténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének €s jelszavanak megaddsival. Az drverezok elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndll6 birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozden legaldbb 3 munkanappal
megeldzben eléterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként toérténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaldi
nevet ¢ jelszot az eljaré végrehajto aktivilia amennyiben az arverez6 az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld arverési elleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a K&H Bank Zrt. 280 Szeged, 10402805-00002600-00000000 szimu végrehajtoi letéti szamlira és az eléleg a letéti
szamldn jovdirasra kertilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezisként t6riént haszndlatdhoz az
is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilas utdn, az 4rverezé, az arveréshez
tartozé licitnaplo lezardsig az aktivalt felhasznaloi nevének és Jelszavénak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kdzzéteszi az arverdshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételirat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverez vételi ajanlatit nem vonhatja visszal

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérdsanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint drverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabdl a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverdsi vevé kiteles a teljes vételrat az drverési jegyzékonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak Jogerbre emelkedésétél - szamitott 15
napon belill befizetni vagy tutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovets 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé drverésre vonatkozd szabilyok az irdnyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszto irverezs nem arverezhet.
Ha a tovdbbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsdg 6t a kiilénbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverds sikertelenségének megallapitdsat kavet6 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét,
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrsl (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetok a
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajts
1rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték tdargydaban hozott jogerés birésagi hatdrozat
kézhezvételétsl — szdamitotr 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézhedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tdajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol szolé 1994. évi LIII, torvény (Vht.) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd joget vagy jogos érdekét lénvegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstsl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatositd birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990, évi XCIIL tarveny (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kizvetlen banki datutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrasi illeték beszedési szdm ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett .sdrga csekk”) haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tabldjin a vételi ajinlattétel idétartaméra tegye
kézz¢, majd annak lejarta utin térolje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartésba.

Karcag, 2026.02.07.

dr. Torkoly Zoltin
6nallo birdsagi végrehajto
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