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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

EOS Faktor Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: F11495732 400472428 20200723 2),

Horvith Piroska IIL adés ellen megindult végrehajtasi Gigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtésrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében Arverést tlizék ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Albert Erika Orsolya kozjegyzé 21013/1/30657/2020/3 szami hatdrozata alapjan dr. Albert Erika
Orsolya kozjegyzd a(z) 21013/0770759/2020/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, dij cimen fennallo 392 538 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

OTP Faktoring Kéveteléskezeld Zrt. Horviéth Piroska IIL. 267.V.1240/2013 kolcséndsszeg 245 663 Ft
(205638_132163)

EOS Faktor Zrt. Horvath Piroska III. 267.V.1451/2017 dij 118 930 Ft
(F10113952_4000109114_20170620_2)

EOS Faktor Zrt. Horvath Piroska III. 267.V.0887/2019 dij 32 310 Ft
(F10876076_4000109114_20190220_2)

INTRUM Zrt. Horvith Piroska III. 267.V.1776/2024 dij 91 625 Ft
(8410100122910 2 _VH)

NAV JNSZ Varmegyei Ado és Vamigazgatosidga  Horvath Piroska III. 267.AV.0009/2025 ADOTARTOZAS 659 840 Ft

cime: 5321 Kunmadaras, Bibé Istvan utea 6., megnevezése: -,
fekvése: KUNMADARAS BELTERULET, helyrajzi szdma: 1929.
tulajdoni hanyad: 1/2, /

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Kb. 30 éves, beton alapy, tégla falazatd, cserép tetészerkezetii, kb. 70 m2 alapteriileti,
feltjitando allapoti lakéhaz., -

Az ingatlan kozérdek(i hasznélati joggal terhelten (OPUSZ TITASZ AARMAHALOZATI ZRT.), bekltozhetéen kerill drverésre.

Eredményes arverés esetén a kdziizemi szolgaltatokkal kotendd 1j szerz8dések megkdtése a szolgaltatok sajét szabalyozasa alapjan
torténik. A végrehajtasi eljaras erre nem terjed ki, az esetleges kdzmiitartozasokrol az eljaré végrehajténak nincs informécioja.

A végrehajté tajékoztatja az ajénlat teviket, hogy az illetékes vizi kizmii-szolgaltat6 tud informéciét adni arra vonatkozéan, hogy a
targyi felhasznailisi helyre vonatkozéan kordbbi kizszolgaltatdsi szerzédés alapjan rendezetlen kivetelés All-e fenn, illetve a vizi
kizmii-szolgaltatds korlitozasra vagy felfiiggesztésre Keriilt-e a vizi kizmi-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. torvény 51. § és 58.
§ alapjan. Amennyiben a vizi kézmii-szolgaltatis korlitozasra vagy felfiiggesztésre keriilt, a vizi kozmii-szolgaltaté csak akkor fog
szerzddést kitni a vevivel, ha fogyasztisi helyen fennallé tartozas kifizetésre keriilt. A végrehajtonak erre vonatkozé informécié nem
all rendelkezésére.

A képfelvétel tajékoztaté jellegii , ingatlan drverésen torténd részvétel esetén a megtekintés ajanlott. Az ingatlan megtekintése Kiilsé
szemrevetelezéssel barmikor , beliilrél pedig csak kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval ) elére egyeztetett id6pontban lehetséges.

Az ingatlan becsértéke/kikiltasi ara: 650 000 Ft,

arverési eléleg: 65 000 Ft,

licitkiiszéb: 13 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikiltési ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 280 Szeged, 10402805-00002600-00000000.

Az atutaldsi megbizason koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtési iigyszamot, az EAR éltal generilt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat. sia



Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozwtleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idéponthan
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idotartama: 2026.03.02.-t61 2026.05.01. 10:00-ig.
Vételi ajinlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar sltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.02. 2026.03.22. 10:00 585 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.22. 10:00 2026.04.11. 10:00 455 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.11. 10:00 2026.05.01. 10:00 325 000 Ft.

Az drverés (licitalds) a vételi ajanlattéleli idGtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal dron vagy afdldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az érverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezbdését megeldzd 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az Arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az irverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezdrja és kézzéteszi abban a lezdrds idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szédzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezd$ és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamaéra

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz egyes szabalyokrdl szol6 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendé - a lakédingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 el8arverezési joga van, A Polgéri Térvénykdnyvrsl szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az eldvésdrldsi jogot végrehajtisi drverés esctén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogit kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatia. Az arverezés
sordn a kiilonb6z6 jogszabélyokon alapuld eléarverezési jogok kdzdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikiik a legmagasabb sszegii, érvényes vételi ajénlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogit, a tGbbi elédrverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasdban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizir6lag magasabb 8sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtés ald vont ingatlant megszerz6 (i tulajdonos tulajdonjogat esak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizérja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sorén az
eljaro végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelGsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartasdba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jelleghi, mely tényt a felhasznalisi szabélyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvételle] kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdld feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabilyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztrilt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett 4rverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz010 egycb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kérii
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontérgy fizikai, miiszaki &llapotaért, minGségéért, tovabbé a vagyontargy
felhasznald dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelsséget.

Tdjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t8bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyito ereji
magéanokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovébba a végrehajtési cljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ngy a vételi
ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnaplo lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekl6dbket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken felill a végrehajténak egyéb kbvetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerz6 drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettél figgetlenil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.8
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fenndlld dijtartozdsanak, valamint a
korlatozés feloldasival és a vizmii-szolgéltatas visszadllitisaval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikgsi éxrverési hirdetmények nyilvantartisaban valo kizzétételérél. Az arverés



kozhirré tételéhez fiiz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétd! a licitnaplé lezardsiig torténd kizzétételhez (kizzétételi idbtartam) fizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznilok szaméra.

Az elektronikus drverési hirdetmények nvilvintartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikédtetett
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az rverezdk elektronikus nyilvéntartasiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavinak megaddsaval. Az arverczdék clektronikus nyilvantartdséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznilatanak feltételeit rogzitd felhasznilasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
clektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatvaltozis bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az drverez6k nyilvantartisdban, akkor — az rverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalibb 3 munkanappal
megelozden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként térténé hasznalatahoz sziikséges felhasznaldi
nevet ¢s jelszot az eljaré végrehajté aktivilja amennyiben az rverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 280 Szeged, 10402805-00002600-00000000 szdmi végrehajtoi letéti szamldra és az eloleg a letéti
szdmldn jovairasra kerilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kététt, az elektronikus drverési rendszer drverezéként térténd hasznilatahoz az
is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az Arveréshez
tartozo licitnapld lezdrasaig az aklivilt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, &s egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban, Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz&b dsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatét nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezdrdsénak id8pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd Arverezét, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv alairdsa céljdbol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési Jegyzbkonyv aldirdsanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb osszege vagy més fontos koriilmény
indokoltt teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik rverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6é arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet,
Ha a tovabbi drverezés sorén kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbézetet a
mulaszt6 drverési vevd kbteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag 6t a kiilonbizet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kivetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasibol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésr6l (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt rverés tartasa) az Elcktronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajio
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvintartésibél, a becsérték
ismételt megdllapitasatdl — végrehajtdsi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerés birésdigi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitet, Sfolvamatos
drverezés irdnti tij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mér kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsigi végrehajtasrol sz6l6 1994, évi LII térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjesztd jogdr vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrd! szol6 1990, évi XCIII. tdrvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalvdl inditott utaldssal, kézvetlen banki drutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamlajdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (hirésdgon rendszeresitett ,sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapj4n, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idGtartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utdn térélje azt. Felhivom tovabb4 az illeté kes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Karcag, 2026.02.11.

dr. Torkély Zoltan
Bnallé birosagi végrehajtd
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