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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Koveteléskezel6 Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 176606_83138),

Fehér Miklésné ados ellen megindult végrehajtasi figy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében adds(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birésagi végrehajtisrol szo0l6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiiz6k ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Kertész Gabriella kozjegyzé 11019/ 1730052/2011/1 szanui hatérozata alapjan dr. Kertész Gabriella
kozjegyzd a(z) 11019/1770267/2013/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONOSSZEG cimen fennalld 169 369 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovéabbi végrehajtasi ligyek: .
) X . Kiv.jogei Téke

Tiszamenti Regionalis Vizmiivek Zrt, Fehér Miklosné 0746.V.0174/2019 koziizemi szerz6dés 53 201 Ft
(T21555_vh)

EOS Faktor Zrt. Fehér Miklosné 0746.V.0539/2018 dij 96 797 Ft
(F11057452_1003310383/5551211_20180424 _

2)

EOS Faktor Zrt. Fehér Miklosné 0746.V.5163/2025 kozuzemi szerzddés 102 305 Ft
(F10581792_1003153503_20190723_2)

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Fehér Miklésné 0746.V.0833/2016 kolcsondsszeg 281 264 Ft

(310458_276109/ 98653346/

OU-DA-FK-10-F34)

INTRUM Zrt. Fehér Miklosné 0746.V.0415/2021 telefonszolgaltatasi szerzodés 32 837 Ft
(8403400290840_VH)

cime: 5233 Tiszagyenda, Alkotmény u. 36., megnevezése: lakéhaz, udvar, gazdasigi épiilet*
fekvése: Tiszagyenda belteriilet, helyrajzi szama: 259

tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: nem lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: *A tulajdoni lap szerint "kivett lakéhaz, udvar, gazdasigi épiilet" megnewezésii
ingatlan, az illetékes Polgarmesteri Hivatal altal kiallitott ado-és értékbizonyitviny alapjin az ingatlant elbontottik
Alapteriilete: 1389m’

Az ingatlan a Vht. 147.§ (4) bekezdése alapjan nem mindsiil lakéingatlannak
Az ingatlan tehermentesen keriil arverésre

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 150 000 Ft
arverési elbleg: 15 000 Ft
licitkiiszob: 3 000 Ft

Az drverds els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejez6 1dopontj at az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-25967180.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR éltal generdlt egyedi
karaktersorozatot s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni

7

A fénykép tajékoztato jellegii, ajanlattétel el6tt személyesen gy6zodjon meg az ingatlan allapotarél
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Vételi aianlattétel idotartama: 2026.03.06.-tol 2026.05.05. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu interngtcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.06. 2026.03.26. 10:00 135 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.26. 10:00 2026.04.15. 10:00 105 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.15. 10:00 2026.05.05. 10:00 75 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatéarozisra. Ha az arverés elsé vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezéd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnapl6 a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megelézd 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
héany szazalékdban volt elérhet6 a felhasznalék szamara, és azt a kezd6 és befejez6 idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrol sz6lé 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitends - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorményzatnak 4rverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasarlisi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, € jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénb6z6 jogszabalyokon alapuld elbarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eloarverezési jogat, a t6bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen 8sszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 \j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
felel6ssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyfittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljéras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegi, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogk6vetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtd! eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52016 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki allapotaért, min6ségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyit6 erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajénlatteteli idbtartam vége elott a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajekoztatom az érdekl6dbket/drverezbket, hogy a fenti birésagi végrehajtas itjon behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6] fliggetleniil az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmil-szolgaltatst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndl6 a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendetkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgdltatss visszaallitasaval kapcsolatban felmertils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato

felé.
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A Vht. 145/A.°§ alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasdban valé kozzétételérdl. Az arverds
kozhirrs tételéhez fiizdd6 jogkovetkezmeény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezardsdig torténd kozzététethez (kozzétételi idétartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nvilvantartasa nyvilvanos. diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus tviton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
minbségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és Jelszavanak megaddsaval. Az 4rverezok elektronikus nyilvantartiséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arvérezsként torténd hasznalatanak feltételeit 10gzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartisaba t6rténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, szemétyesen, barmely 6nallé birssigi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az arverezék nyilvantartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelozden legalabb 3 munkanappal
megel6zéen eléterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz szlikséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljaré végrehajtod aktlval]a amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtdsi ara 10%-4nak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti 1., Miskolc, 11734004-25967180 szdmu végrehajtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti szamlan
jévairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedelyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként térténé hasznélatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utén, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnapl6 lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadésaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer automatikusan rogziti, €s egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem- teszi
kdzz€ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezarasanak 1dopont3aban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint arverési vevdt a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv alairasa céljabol a végrehajtd iroddjdban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtdi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételr nagyobb Gsszege vagy mas fontos kérillmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételrat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megéllapitisat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A méasodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovébbi drverezés soran kevescbbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbozetet a
mulasztd drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésig 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitésit kévets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartdsabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az drverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kévets munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti v hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontiaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismétell
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtdsrol szolé 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elbterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitést6l szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) hasznalatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Tiszaftired, 2026.02.12.

dr. Fenyvesi Tamas
végrehajté-helyettes
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