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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Hungarian Real Estate Financing Zrt, végrehajtist kérd (hivatkozasi szdma: ),

Bagi Sandorné jogutédai: (1).Szdsz Szilard Attila-jogutéd adds ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdonaban 4llo ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol sz616 1994.evi LIL
torvény (tovabbiakban: Vht) 159.§. (5) bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az drverés kitlizésére a kordbbi folyamatos é4rverezés iranti
hirdetmény kizzétételét kdvetd 3 honap clteltével, a wgrchajtist kérd kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabilyhely (1)
bekezdésében foglaltak szerint kerillt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drveréste az elsd arverésre vonatkozd
szabalyokat kell alkalmazni.

A végrehajtést Dr. Antal Eniké kozjegyzo 44016/1730118/2010/19 szam} hatdrozata alapjan Dr. Antal Eniké kizjegyzd a(z)
44016/0170133/2011/4. szamon kiallitott végrehaijthaté okirattal rendelte el, K8lcsdn cimen fenndllo 4 666 389 Ft fokoveteles és jarulekai
behajtisa irant.

Cime: 5474 Tiszasas, Bethlen Gabor u. 21., megnevezése: kivett lakdhdz, udvar, gazdasagi épiilet.
Fekvése: Tiszasas belteriilet, helyrajzi szama: 277.
Tulajdoni hanyad: 1/1, jellege: lakéingatian.

Az ingatlan tartozékai és jeHemed tulajdonsagai: kivett lakdhaz, udvar, gazdasagi épiilet.
Vezetékjog 0,4 kV-os légwezetékes és foldkabeles halézatra.
Az ingatian kozérdekil hasznalati joggal terhelten, bekdltdzhetden keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 7 000 000 Ft,

arvercsi eldleg: 700 000 Ft,

licitkiiszdbh: 140 000 Ft.

Az Arverds elsd, msodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idOpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: QTP Dél-alf6ldi r., Kunszentmarton, 11745042-20065159.

Az dtutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszamot, az EAR iltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetet iddpontban
lehet megtekintent.

Az eljard végrehajténak az esetleges kdzmiitartozdsokrdl nincs informédcidja, ezért a licitélds elStt kérem, hogy a kézmiiszolgaltatoknal
érdekl6djon az ingatlannal kapesolatos dijhatralékkal kapesolatban.

A kizzétett fenykép tajékoztatd jellegli. Az ingatlan beazonositisra a helyrajzi szam szolgal.

A 13/2021¢X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alap_}an az drverezd a felhaszniléi nevének és jelszavinak meghatirezott

arverés tekintetében tirténd aktivalasat az elektronikus drverési rendszer feliiletén - Wmmamakbﬂﬂszés,éunggﬁhmﬁn
legalibb 3 munkanappal - kérheti, melynek sordn nyilatkoznia kell arrél, hogy az 4rverési cldleget befizette és nem mindsiil az
drveréshdl kizart személynek.




Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege: '

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
iddépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.06. 2026.02.26. 08:00 6 300 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.26. 08:00 2026.03.18. 08:00 4900 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.18. 08:00 2026.04.07. 08:00 3 500 000 Ft.

Az drverés (licitilds) a vétell ajinlateételi idGtartam végéig tart. Az édrverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés efsd vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb
ameghatirozott minimal dron vagy af6ldtt érkezett-e érvényes vételi ajdnlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az Arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintette] arra, hogy az drverés befejeztidik a licitnaplé a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezirdsra keril], tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezfdését mepeldz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajdnlat érkezik az Arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik, Az drverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kbzzéteszi abban a lezdrds id8pontjdt, azt, hogy az arverdsi hirdetmény a kézzétételi idétartam
hiny szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezd$ és befejezd idGpontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlok szaméra

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabilyokrol 52816 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesilends - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormdnyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgdri Térvénykényvrdl sz6l6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az eldvisarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivén
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizér6lag 30 napnal nem régebbi hiteles talajdoni lappal, a végrehajionil eldterjeszive igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiildnbdzd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tébb eldirverezésre jogosult
vesz reszt és az egyikilk a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogal, a 15bbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen Ssszeghl vételi afanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb Ssszegii vételi ajnlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz8 j tulajdonos tulajdonjogit csak a Vhi. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kbrben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba befegyczve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajio feleldsségét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljaras lefolytatasa soran az
eliard végrehajténak hivatalos tudomisa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti joglok)rdl. Az
ingatlan-nyilvintartisba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kivetden tSrlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthats.

Az eljird végrehajtd kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapesolatban feltéltétt
képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltdtt képfelvételtel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkfvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képtelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licithld feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a Ncitilé és Arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznildsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: dz EAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kzzérett adatok
valodisagaért a regisztrill fethaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznilé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl szlo egyéb djékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltinretése nem jelent a vagyontdrgy tulajdonsdgainal
teljes korii ismertetését, a kbzzététel ivdnt intézkedd végrehajié vagy a kar részérGl a vagyontdrgy fizikai, milszaki dllapotiért, mindségéére, tovabbai a
vagyontargy felhasznald dltal nem észlelt hibaiért, hidnvossagaiért villalt feleldsséget.

Tdjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtdnal megfizeti
vagy a kbvetelés jogosultja - t3bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb telies bizonyitd ergjil
maganokirattal bejelenti(k) itletéleg kéri(k} az drverés clhalasztasat, tovabbd a végrehajtisi eljirds(ok} kdltségei kisgyenlitésre keriilnek, fgy a vételi
ajdnlattételi idétartam vége eltt a végrehajié a licitnaplét lezérfa és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idGpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnapld lezarisa érdekében érdemben intézkedni tudjon,
Tijékoztatom az érdeklédéket/arvereztket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas itjan behajtandé, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
vegrehajtdsi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egysb kdvetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kézizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kiilon Agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési veviin is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar végrehajtd kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmér arra, hogy az ingatlant érinté vizmil-szolgiltatas felfiggesztésérsl vagy korldtozasarsl
nincs tudomdsa. Ettél figgetlenill az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmil-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgaltatisrol szold 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasirol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72. §
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozdsdban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlitozds feloldésaval és a vizmi-szolgdltatds visszadllitisival kapcesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a
vizmii-szolgaltaté felé.

A Vhi. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartisiban valo kozzétételérdl. Az drverés
kdzhirré tételéhez fliz6dé jogkGvetkezmeény a hirdetmény kdzzétételétsl a licimaplé lezirasdig torténé kozzétételhez (kdzzététell idotartam) fuzdédik.
Nem tekinthet§ kdzzétetinek az arverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-3 meghalado
idStartamban nem volt elérhetd a felhasznélék szimdra.

Az ingatlanra vétell ajinlatot a vételi ajanlatiétel idGtartama alatt, elekiromikus dton, a Magyar Birdsigi Végrehajioi Kar altal mitkédtetett
hitps:/farveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
mindségben 6rténd belépésre az &rverézok elektronikus nyilvantariisiba aeiigyzett felhasznald jogosult az e célbél megaliapitott és aktivalt felhasznaldi



nevének és jelszavinak megaddsival. Az 4rverezdk elektronikus nyilvéntarlésiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként tdrténd haszndlatinak feltételeit riigzith felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezik
elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az drverezd adatainak ipazoldsira szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dij:ﬁlak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birasagi illetve torvényszéki végrehajténdl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivin® felhasznalé mar szerepel az drverezSk nyilvéantartisaban, akkor — az Arverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megelézden eldterjesziett aktivicios kérelme alapjn - az Elekironikus Arverési Rendszer drverezoként toriénd haszndlatdhoz szikséges felhaszndldi
nevet &s jelszot az eljard végrehajté aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtisi dra 10%-4nak megfeleld Arverési elSleget a végrehajtonal
letéthe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-alfildi r., Kunszentmdrion, 11745042-20065159 szdmi végrehajtéi [otéti szamldra és az elSleg a letéti
szémlén jévairasra keriilt. Ha az Arverezo ingatlanszerzése engedélyhez kotstt, az elektronikus drverési rendszer arverezékent trténd haszndlatihoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az akfivilsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utén, az drverezd, az drveréshez
tartozé licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadiséval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kBzz8 a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb 2 fentebb meghatdrozott
licitkiiszb Osszegével az eldzbleg kdzzételt véleli ajantatot. Az ajanlatot tevd drverezf vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A Jicitnapld nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjiban legnagyobb érvényes véleli ajanlatot tevd arverezOt, mint arverési veviit a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokényv aliirisa céljibél a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, clélegét elvesati. Az drverési vevd kbteles a teljes vételdrat az Arverési jegyzOkdnyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorveslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtdi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztia, elolegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halaszedst adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy mis fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevl az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikericlenségének megéllapitasat kovetd 30 napon belill mésodik drverést kell
tartani. A masodik Arverésre az elsG arverésre vonatkozo szabilyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd irverez8 nem édrverezhet.
Ha a toviabbi arverezés sorin kevescbbet ajantanak, mint amennyit a mulasztd irverési vevd nyertes vételi ajanlatként megteit akkor a killdnbézetet a
mulasztd arverési vevd kiteles megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kilonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)}-b) pontja, illetve a Vhe. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megdllapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30, napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanirverésrél (az drverezékre vonatkozd jogszabalyi rendetkezések, a vételi ajanlaticte] feltételei €s tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvintartisaban elérhetdk a
https:/farveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismélel megallapitasa ivanti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté iorli az
ingatlan folvamatos arverezése iréanti hirdetmény<t az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisdbol. a becseérték ismételt
megdliapitasatél - végrehajtdsi kifogds cldterjesziése esetén pedig a beesérick tirgyaban hozott jogerds birdsigi hatdrozat
kézhezvételatsl - szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten negallapitour beesérték alapjan elkészitett, folyaimatos arverezés
izanti Gf hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény s kzzétérelre keriilt, a vegrehajtd az drveres
befejezésér kévetden sikertelen Arverés esetén intézkedik a becséricknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdliapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrl szolé 1994, évi LIL tdrvény (Vh) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabalyait és az
elGrerjesztd jogat vagy jogos érdekét lénvegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kécbesitésiél szimitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
4 kifogdst @ végrehajiondl kell benvijtani a végrehajtist foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl 52616 1990, évi XCHI tdrvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15,000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsagi Fizetési Portalrol inditott wtaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
ilietékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dlutalasi meghizas (birésdgon rendszeresitett  sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatdsagi felhivis

A Vht, 145. § (1) ~ (2) bekezdése alapjan érfesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgdrmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tiblijan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utdn tordlje azt. Felhivom tovibbd az illetékes ingatlaniigyi
hatésigot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Kunszentmarton, 2026.01.22.

_ Dr.Hars Tamas
Onalld Birdsagi Végrehajtd
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