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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. végrehajtist kérd (hivatkozasi szdma: ),

Takacs Sandor adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében adds(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtisrol sz0l6 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kdvetd 3 honap
elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az eisé arverésre vonatkozo6 szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast ifj. dr. Sarkadi Imre kizjegyzd 54019/N/235/2023 szami hatarozata alap]an ifj. dr. Sarkadi Imre
kbzjegyzd a(z) 54019/N/235/2023 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOQZAS cimen fennalld 1 099 217
Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Yégrekajtist ké (b im) Adés i . Kdwioaci Tik
OTP Faktoring Kéveteléskezeld Zrt. Takacs Sandor 0746.V.1601/2025 kolesontartozas 739 636 Ft
(474208_436896/ 91239534)

EOS Faktor Zrt. Takécs Sandor 0746.V.4838/2025 kolcsonszerzddés 683 644 Ft
(F11451766_43136055549005_20230830_2)

OTP Faktoring Koéveteléskezeld Zrt. T akacs Sandor 0746.V.5153/2025 ko6lcsonszerzddés 383 522 Ft
(588104 _453312/91232831)

MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Takécs Sandor 0746.V.6491/2025 koziizemi szerzdés 39 241 Ft

(V-4092213_1)

cime: 5350 Tiszafiired, Hatar utca 26, megnevezése: lakéhaz,udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: TISZAFURED BELTERULET, helyrajzi szama: 578

tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai: "kivett lakohaz, udvar, gazdasigi épiilet” megnevezésii ingatlan. Alapteriilete:
1439m”.A lakéhaz jellemzdi: foldszintes, késziiltségi foka 100%. Alapozisa: tégla, szigetelés:: van,falazata vilyog. Tetd :cserép,
dllapota gyenge.

Fletkora kb 70 év, dllapota kizepes/gyenge, alapteriilete kb 50-60 m’.

Fiitése giz(konvektor), kozmiivesitettsége: vezetékes viz, gaz,villany.

Melléképiilet: tarolo (vilyog falazat, gyenge llapot)

Az ingatlan a Vht. 147.§ (4) bekezdése alapjin lakéingatlannak mindsiil

Az ingatlan kézérdekii hasznilati jog (vezetékjog 6m’ teriiletre) terheli,

Az ingatlan kozérdeki hasznalati joggal terhelten, beksltozhetden keriil arverésre

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 10 000 000 Ft

arverési eldleg: 1 000 000 Ft

licitkiiszéb: 200 000 Ft

a szakaszok kezdo és befejez6 idOpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-25967180.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel bdrmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) eldre egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni

A fénykép tijékoztaté jllegii, ajanlattétel elstt §z’e1mélyesen gy6z4djon meg az ingatlan allapotirol



Vételi ajanlattétel id6tartama: 2026.02.27.-t61 2026.04.28. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd id6pont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat Gsszege:
1. szakasz 2026.02.27. 2026.03.19. 09:00 9000000 Ft.
2. szakasz 2026.03.19. 09:00 2026.04.08. 09:00 7 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.08. 09:00 2026.04.28. 09:00 5 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaitaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatérozott minimal dron vagy af5lstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezbdik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezGdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajnlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megelé6z6 ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idSpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezdras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hény szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmadra, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. t5rvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bek6ltozhetb dllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési nkorményzatnak drverésen
gyakorolhat6 el8drverezési joga van. A Polgdri Torvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
sordn a kiilonbszd jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb 6sszegil vételi ajanlatot tehet.

Az édrverési vétel sordn a végrehajtés ald vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kévetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivija a licitdlék figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztatéd jellegit, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltstt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, €s a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvdntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
val6disdgdért a regiszirdlt felhaszndiGk tartoznak feleldsséggel. A felhaszndls tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl szol6 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes kord ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabba a
vagyontdrgy felhaszndlo dital nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vdilait feleldsséget.

Téjékoztatom az ado6st, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kvetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapl6 lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédbket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljéré végrehajto kifejezetten felhivia az 4rverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint$ vizmi-szolgaltatds felfliggesztésérél vagy korlétozasarél
nincs tudomasa. Ett6l fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmii-szolgaltatasrél sz6ld 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasiban fennallé dijtartozasinak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgdltatas visszadllitisival kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérol. Az 4rverés
kodzhirré tételéhez fliz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladd
idtartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szamara,




Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott €s aktivalt felhasznéloi
nevének és jelszavinak megadédsaval. Az 4rverezék elektronikus nyilvdntartdsiaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Asverési Rendszer arverezéként t6rténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznélési szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvéntartisaba t6rténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az drverezdk nyilvéntartasiban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megel6zéen legaldbb 3 munkanappal
megelézéen eldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezGként t6rténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznalsi
nevet és jelszot az eljar6 végrehajt6 aktivdlja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfelelé arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a OTP Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-25967180 szamii végrehaijtoi letéti szdmlara és az eldleg a letéti szdmlan
jOvairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejileg csatoldsra keriilion. Az aktivalas utdn, az 4rverezd, az arveréshez
tartoz6 licitnaplé lezarisaig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarasinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé drverezdt, mint arverési vevdt a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverdsi jegyz6kdnyv aldirisa céljabol a végrehajté irodajdban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzékonyv aldirdsdnak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd drverésre vonatkozo szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi 4drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killonbozetet a
mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisit kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlandrverésrél (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt Arverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvéntartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht, 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatérozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajté az arverés
befejezését kivetSen sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsrél sz616 1994. évi LIl torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszitS jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benytjtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjéra, vagy készpénz-drutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatésagi felhivis

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitern az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésigok kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetStablijan a vételi ajanlattétel

idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin térolje azt. Felhivom tovabbd az illetékes ingatlaniigyi
hatésdgot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Tiszafiired, 2026.02.04.

dr. Fenyvesi Tamas
végrehajto-helyettes
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HITELESITESI ZARADEK

Az eredeti papiralapt dokumentummal egyezé.

Masolatkészits szervezet neve: Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Korméanyhivatal

Masolatkészitési szabalyzat: Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Korményhivatal vezetjének

1/2026. (1. 320.) INSZVKH utasitdsa
Masolatkészitési rend elérhetSsége:
https:/ / www kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/jasz-nagykun-szolnok/ megye/e-ugyintezes

A masolat képi vagy tartalmi egyezéséért felel6s személy neve: Kiss Andrea
Masolatkészités id6pontja: 2026.02.18. 09:03:15
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