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Karcagi Jarasi Foldhivatal
5301 Karcag Pf.21.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

EOS Faktor Zrt. végrehajtist kérd (hivatkozasi szama: F11419191),

Kaly Sandor adés ellen megindult végrehajtasi {igy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatianra a birosdgi végrehajtasrol szolé 1994.6vi LIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141, §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Jozsiné dr. Récz-Csépény Judit kozjegyzo 42022/(730683/2014 szami hatirozata alapjan Jézsané dr.
Racz-Csépiny Judit kizjegyzd a(z) 42022/(/70931/2014/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, egyéb pénzkovetelés
cimen fennallo 250 121 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!:r ]‘. i l rs i[l' 3 ] Ad_ﬁj_ ]"I it i ];. . r m&
Budapest Févéros X111, Keriileti Onkormanyzat. Kaly Sandor 267.V.0472/2013 DIJ ES POTDII 16 400 Ft
(142_XII1-2012-2_ELX849_2120110092711277

2)

INTRUM Zrt. Kaly Sandor 267.V.2221/2016 koltség 48 428 Ft
(826520002649_VH)

EOS Faktor Zrt. Kaly Sandor 267.V.1950/2019 kéleséndsszeg 582 600 Ft
(F10374872_27810688_20181120_2)

Inhold Pénzigyi Zartkérien Mikods Kaly Sandor 267.V.0126/2025 koltség 91 134 Ft
Részvénytirsasag .

(287454 _VH)

cime: 5300 Karcag, Cserepes utea 5. mﬂgnevezcsc Kivett/lak6haz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: KARCAG BELTERULET, helyrajzi szama: 2104,

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: -, tégla alapozasi, részben felvizesedett, vilyog falazatd, kb. 60 m2-es lakéhdz.,-
Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetben keriil rverésre.

Eredményes arverés esetén a koziizemi szolgaltatokkal kitendd j szerzddések megkdtése a szolgaltatdk sajat szabalyozasa alapjan
torténik. A végrehajtasi eljaras erre nem terjed ki, az esetleges kozmiitartozasokrol az eljard végrehajtonak nincs informacidja.

A végrehajto tdjékoztatja az ajanlat teviket, hogy az illetékes vizi kizmii-szolgaltaté tud informdciét adni arra wnatkozoan, hogy a
targyi felhasznilasi helyre vonatkozéan korabbi kozszolgaltatasi szerzddés alapjan rendezetlen kovetelés dll-e fenn, illetve a vizi
kizmii-szolgaltatis korlitozisra vagy felfliggesztésre keriilt-e a vizi kizmii-szolgdltatasrol sz616 2011, é&vi CCIX. torvény 51. § és 58.
§ alapjan. Amennyiben a vizi kézmii-szolgiltatas korlatoz4sra vagy felfiiggesztésre keriilt, a vizi kzmii-szolgaltato csak akkor fog
szerzidést kotni a vevivel, ha fogyasztasi helyen fenndll6 tartozas kifizetésre keriilt. A végrehajtonak erre vonatkozé informacié nem
all rendelkezésére.

A képfelvétel tajékoztatd jellegii , ingatlan drverésen torténd részvétel esetén a megtekintés ajanlott. Az ingatlan megtekintése kiils6
szemrewételezéssel birmikor , beliilrél pedig csak kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval ) elére egyeztetett idspontban lehetséges.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 630 000 Ft,

arverési el6leg: 63 000 Ft,

licitkiiszob: 13 000 Ft.

Az arverés elst, misodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 €s befejezd idépontjat az alabbi tibldzat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 280 Szeged, 10402805-00002600-00000000.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szanat. a/1



Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.02.25.-t61 2026.04.26. 13:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar 4ltal
mitkidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.25. 2026.03.17. 13:00 567 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.17. 13:00 2026.04.06. 13:00 441 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.06. 13:00 2026.04.26. 13:00 315 000 Ft.

Az arverés (licitilds) a vételi ajénlattételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez8dik, nem nyilik meg a kévetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajdnlat, licit nem tehet6! Ha az érverés bédrmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megelézé 6t percen beliil Gjabb vételi ajantat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi iddtartam
hény szazalékaban volt elérhetd a felhasznaldk szdmara, és azt a kezdé és befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalék szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolé 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitends - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak Arverdsen
gyakorolhatd cldarverezési joga van. A Polgri Torvénykonyvrol sz016 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elfvasarlasi jogot végrehajtasi arverds esetén is gyakorolhatja, amit el6érverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénb6z8 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kizott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja elédrverezési jogdt, a t6bbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegll vételi ajanlat vonatkozsdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet,

Az arverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerz Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajtd
felelssege kizdrt illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyrittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljiaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetden torlésre nem kertilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajt6t felelosség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverdsi hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltsltstt
képfelvétel kifejezetien tijékoztato jellegl, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlo és arverési vevd terhére esik, Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagadrt a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrl
52016 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé 4ltal nem észlelt hibéiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizdrdlag eljard végrehajional megfizeti
vagy a koveteles jogosultia - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult-egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyité ergjil
maganokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az 4rverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtisi eljaris(ok) keltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajénlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnaplo lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon,

Tajekoztatom az érdekléddket/arverezoket, hogy a fenti birésigi végrehajtas utjdn behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biziositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdasa. Egyes kisziizemi szolgiltaték azonban a
togyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljirison kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljér6 végrehajio kifejezetten felhivia az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettdl fliggetlendl az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznélé a vizmi-szolgaltatasrél szolé 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz6l6 58/2013, (11.27.) Korm. rendelet 72.8
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennalld dijtartozasdnak, valamint a
korldtozds feloldaséval és a vizmii-szolgdltatds visszadllitasdval kapcsolatban felmertilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht, 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikélsl i"trverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérdl. Az arverds



kézhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnaplé lezardsdig térténé kozzstételhez (kozzétételi idétartam) fiizédik.
Nem tekintheté koézzétettnek az 4rverds, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szamdra.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos, diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal milkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
minéségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznils Jjogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadésaval. Az 4rverezdk elektronikus nyilvintartisiba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartdsdba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezé adatainak igazolasara szolgdl6d iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely sndlld birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajdnlatot tenni
kivand felhasznalo mér szerepel az drverezdk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megeldzen eliterjesztett aktivicids kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatihoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivélja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtdsi dra 10%-4nak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a K&H Bank Zrt. 280 Szeged, 10402805-00002600-00000000 szimu végrehajtoi letéti szdmlara és az elbleg a letéti
szamldn jovairasra keriilt. Ha az drverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus drverési rendszer arverez6ként torténé hasznalatéhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatolasra keriiljon, Az aktivalas utén, az arverez0, az arveréshez
tartozé licitnaplo lezardsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasival elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob dsszegével az elozbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezé vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezéit, mint arverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az 4rverési jegyzGkonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd irodijaban a felhivds kézhezvételétsl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, clilegét elveszti. Az drverési vevé kiteles a teljes vételérat az Arverési Jjegyzékonyv alairasdnak napjatdl -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajt6 a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos kérillmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az drverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elso 4rverésre vonatkoz6 szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszto drverési vevs koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.8 (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti rverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrél (az drverezikre vonatkozo jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvéntartasaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem bedrkezését kivets munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményél az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitdsdtol — végrehajtasi kifogds elSierjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitort becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehayto
az drverés befejezését kiévetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol sz6l6 1994. évi LUL térvény (Vht,) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszid jogdr vagy jogos érdekét Iénvegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szdm itott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékelwdl sz6l6 1990, évi XCIIL torveny (Itv,) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portdlrl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal oz
illetékes biresdg eljdrdsi illeték beszedési sscmldjdra. vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem afz) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kizpenti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtiblajan a vételi ajanlattétel iddtartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Karcag, 2026.02.10.

dr. Torkély Zoltin
onélld birdsagi végrehajtd
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