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Végrehajtoi ligyszam(ok): 267.AV.0040/2024/70 (csatolt ligy(ek):267.V.1673/2017 EOS Faktor
Zrt.(hivsz:F10079883 1001561998 20170620 _2))
(beadvanyaban a végrehajtol ligyszamot feltétleniil tintesse fel!)

Karcagi Jarasi Foldhivatal
5301 Karcag Pf.21. )
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Nemzeti Adé- és Vambhivatal Jisz-Nagykun-Szonok Megyei Adé- és Vimigazgatosig végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi sziama:
), g

BALOG JOZSEF adbs ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket &s érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
. érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsdgl végrehajtisrél szol6 1994.évi L. t6rvény (tovdbbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapligyben a vigrehajtast a(z) Nemzeti Adé- és Vamhivatal —szim( hatdrozata alapjan a(z) Nemzeti Adé- és Vimhivatal a(z)
5000497645 szimon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennalld 1 232 299 Ft fSkovetelés és jarulékai
behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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EOS Faktor Zrt. BALOG JOZSEF 267.V.1673/2017 dij 63 434 Ft
(F10079883_1001561998_20170620_2)

OTP és Kereskedelmi Bank Rt. BALOG JOZSEF N.V.00015/97/8 EPITESI KOLCSON 117.709 Ft.
OTP és Kereskedelmi Bank Rt. BALOG JOZSEF G.V.610/1997/7. n.a. 800.000 Ft.

cime: 5300 Karcag, Té u. 15., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: KARCAG BELTERULET, helyrajzi szama: 5537/14.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozekai €s jellemzo tulajdonsagai: -, Kb. 70 m2 alapteriiletii, fa - sikpala tet6szerkezetii, kizepes allapotii, beton alapon
szilikat falazatii lakéhaz. A fenti helyrajzi szami ingatlant egyéb szolgalmi jog terheli., -

Az ingatlan telki szolgalmi joggal terhelten, bek&ltézhetéen keriil arverésre.

Eredményes arverés esetén a koziizemi szolgaltatokkal kotendd j szerzOdések megkotése a szolgaltatok sajat szabalyozésa alapjan
torténik. A végrehajtasi eljards errc nem terjed ki, az esetleges kozmiitartozdsokrdl az eljar végrehajtonak nincs informacioja.

A Végrehajt6 tajékoztatja az ajanlatteviket, hogy az illetékes vizi kézmii.ezolgaltaté tud informaciét adni arra
vonatkozéan, hogy a targyi felhasznalasi helyre vonatkozéan korabbi kézszolgaltatasi szerzédas alapjan
rendezetlen kévetelés all-e fenn, illetve a vizi kézmii.szolgaltatas korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt-e a vizi
kﬁzmﬁ.szgigéltatégm sz6l6 2011. évi CCIX. térvény 51. § és 58. § alapjan. Amennyiben a vizi kdzmli.szolgaltatas
korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt, a vizi kﬁzmﬁ.g;mgéuam csak akkor fog szerzddést kdtni a veviyel, ha
fogyasztasi helyen fenndllé tartozas kifizetésre keriilt. A végrehajténak erre vonatkozé informaciéo nem all
rendelkezésére.

A képfelvétel tajékoztaté jellegii , ingatlan arverésen torténd részvétel esetén a megtekintés ajanlott. Az ingatlan
megtekintése kiils6 szemrevételezéssel barmikor , beliilré| pedig csak kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval )
elbre egyeztetett idﬁpontban lehetséges.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 500 000 Ft,

arverési eléleg: 50 000 F,

licitkiiszob: 10 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 280 Szeged, 10402805-00002600-00000000. ]

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig lét‘i'z_lvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban



lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel id6tartama: 2026.02.20.-t6l 2026.04.21. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat sszege:
1. szakasz 2026.02.20. 2026.03.12. 19:00 450 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.12. 19:00 2026.04.01. 19:00 350 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.01. 19:00 2026.04.21. 19:00 250000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozésra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél dron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megeléz6 6t percen beliil jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezatja és kdzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hiny szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdo és befejezé idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz6lé 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekéltézhetd dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykényvrél szolo 2013. évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogit kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjeszive igazolhatja, Az arverezés
soran a kiilénbozd jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb el6arverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb 6sszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eloarverezési jogt, a tobbi clbarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegll vételi ajanlat vonatkozasiban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzé ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartashba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
cliaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan tcherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek,

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
keépfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegll, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogksvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagiért a
regisztralt felhasznalék tartoznak felelosséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az BAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontérgy fizikai, miiszaki allapotiért, mindségéért, tovabba a vagyontérgy
felhasznald ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tijékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovibba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre kertilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor, A Jjelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplé lezarésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajckoztatom az érdeklddéket/drverezbket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Gtjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
vegrehajtasi jogokkal biztositott kbveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket ~ kiilon dgazati jogszabély alapjdn, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverdsi vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivija az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiiggesziésérd] vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ett6l fiiggetlentil az arverési vevo, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakosségi
felhasznald a vizmii-szolgdltatisrél szold 2011. évi CCLX. térvény egyes rendelkezéscinek végrehajtisarol szold 58/2013. (1L27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozasiban fennallo dijtartozésanak, valamint a
korldtozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitdsival kapcsolatban felmertilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kézzétételérdl. Az arverés
kdzhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplo lezarasdig torténd kozzétételhez (kizzétételi idbtartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus érverésis Pérdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado



iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyvilvanos. diimentesen megtekinthet6.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus tuton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar dltal mikodtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni, A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindsegben torténé belépésre az drverezOk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és Jelszavanak megadasival. Az drverezok elektronikus nyilvantartasaba bdrmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverdsi Rendszer arverezoként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvéntartisdba torténd bejegyzés ¢s az adatviltozds bejegyzése az drverezl adatainak igazoldsara szolgdld iratok bemutatdsa &s a
bejegyzes dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivin¢ felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejczését megelozéen legalabb 3 munkanappal
megelbzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer &rverezéként torténd hasznalatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az drverezdi az ingatlan kikialtasi ara 10%-4nak megfeleld 4rverdsi eléleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a K& Bank Zrt. 280 Szeged, 10402805-00002600-00000000 szdm(i végrehajtoi letéti szamléra és az elbleg a letéti
szamlan jovairdsra keriilt. Ha az drverezo ingatlanszerzése engedélyhez koidtt, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz az
is szlikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon, Az aktivalds utin, az drverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplo lezdrdsdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajénlat dsszegének megadaséval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatlkusan rogziti, és egyidejlileg kbzzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszib Bsszegével az clézdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl lezardsinak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezdt, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jegyzOkdnyv aldirdsa céljdbol a végrehajid irod4jaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az rverdsi vevd kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyzékonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megtizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsé Arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverez6 nem arverezhet,
Ha a toviabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajdnlatként megtett akkor a killsnbozetet a
mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertclenségének megallapitésat kivetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsat kivets 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanirverésrl (az arverezékre vonatkozo jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu interneteimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyt!vanfartasabol a becsérték
ismetelt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajtd
az drverés befefezesét kovetden sikertelen drverds esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy intézkedésem elien a kézbesitéstdl szamitort 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a végrehaftonal kell
benyijiani,aki a kifogdst az iratokkal egyiint felterjeszii a kifogds elbirdldsdra jogosult adéhatésdghoz. Az illetékekrd! sz616 1990. évi XCILL. térvény (v} 29. §
(5) bekezdése szerint a kifogds illetéke 5.000 forint. Az illetéker az Itv. 73. § (3) bekezdése alapjdan az illetékes addhatésag illetékbevételi szamlidjdra kell
megfizetni. A végrehajtét megilletd dijazdssal kapesolatos végrehajtdsi kifogdst a végrehajts székhelye szevint illetékes Karcagi Jardsbirosdg birdlja el. A
kifogds benyijtasdnak hatdrideje ebben az esethen 15 nap. A kifogds illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 forint. Az illetéket az Itv. 74. § alapjdan
a Birdsdgi Fizetési Portdalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az illetékes bfromg eljdrasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi
meghizds (birosdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utin térolje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Karcag, 2026.02.07,

dr.Térksly Zoltin
6nalld birdsagi végrehajto
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