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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 1000007464),

Badiné Killai Dorina (kordbban:KALLAI DORINA} adés eflen meginduit végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kivetelés(ek) behajtdsa érdekében adds(ok) tulajdondban 4l ingatlanra a birdsigi végrehajtasrol szolé 1994.6vi LIIL tdrvény
(tovabbiakban: Vht,) 141, § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist DR. ISZERNE DR. BARTA YVETTE JUDIT komegyzo 54014/1/272/2017/3 szdmi hatirozata alapjan

DR. ISZERNE DR. BARTA YVETITE JUDIT Kizjegyzd a(z) 54014/N/431/2024 szamon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte el,
KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé 1 329 278 Ft fokovetelés és Jjarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigvek:

:,- [ ros l E n[l - e ] Mﬂ"s‘ I"i il I;n . 3 m
OTP Faktoring Zet. Béding Kallai Dorina 349.V.1315/2024 KOLCSONSZERZODES 347 991 ¥t
(632529 487431/ 100000343) (korabban:K ALLAI DORINA}

OTP Faktoring Zrt, Badiné Kallai Dorina 349.V.0725/2024 KOLCSONSZERZODES 1 079 490 Ft
(496557_469840/ 91299732) {korabban:KALLAI DORINA}

EOS Faktor Zit, Bédiné Kallai Dorina 349.V.1563/2025 TAVKOZLESI SZOLG. 30 087 Ft
{F11812154_13752236 20250822 2) (kordbban:KALLAI DORINA} SZERZODES

Cime: 5440 Kunszentmarton, Kolozsviri utca 39., megnevezése: kivett lakohéz, udvar.
Fekvése: KUNSZENTMARTON BELTERULET, helyrajzi szama; 981.
Tulajdoni hanyad: 1/1, jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai &s jellemzd tulajdonsigai:Kivett lakohaz, udvar.
Az ingatlan tehermentesen, bekdlitzhetéen keriil rverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikigltasi ara: 3 000 000 Ft,

drverdsi eldleg: 300 000 Ft,
licitkiis20UL. 60 000 B,

......

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 100/100/100%-a, melynek sszegeit
illetve a szakaszok kezd§ és befejezt idSpontjat az alabbi tibldzat tartalmazza, .

A végrehajtdi letéti bankszamla szdma: OTP Dél-alféldi r., Kunszentmarton, 11745042-20065159. .

Az adtutaldsi megbizdson koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.

Az eljaré végrehajténak az esetleges kozniitartozdsokrdl nincs informicidja, ezért a licitalds elétt kérem, hogy a kbzmilszolgaltatoknal
érdekl6djdn az ingatlannal kapcsolatos dijhitralékkal kapesolatban.

A kbzzétett fénykeép tijékoztato jellegll. Az ingatlan beazonositasra a helyrajzi szam szolgal,

A 13/2021(X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjin az drverezé a felhaszniloi nevének és jelszavanak meghatirozott
arverés tekintetében torténd aktivilasit az elektronikus drverési rendszer feliiletén -

azarerés szakaszainak befejezését megeldzden
legalabb 3 munkanappal - kérheti, melynek sordn nyilatkoznia kell arrél, hogy az drverési el6leget befizette és nem mindsiil az
arveréshdl kizirt személynek.
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Vételi ajanlattétel idtartama: 2026.03.05.-t61 2026.05.04. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar Altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverdés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalaesonyabb vételi
idépont: ajanlat fsszege:
1. szakasz 2026.03.05. 2026.03.25. 09:00 3000000 Ft.
2. szakasz 2026.03.25. 09:00 2026.04.14. 09:00 3 000 000 Et.
3. szakasz 2026.04.14. 09:00 2026.05.04. 09:00 3000 000 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajinlattételi idStartam végéig tart. Az 4drverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatirozott minimdl 4ron vagy afoldtt érkezett-¢ érvényes vételi ajdnlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezo szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintette! arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapié a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan aulomatikusan lezdrdsra keriil, tovdbbi
ajdnlat, licit nem tehet§! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezidését megelz8 6t percen beliit (jabb vétel: ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az Arverés befejezésének id8pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezdrds idSpontjat, azi, hogy az arverési hirdetmény a kbzzétételi idétartam
hiny szazal€kdban volt elérhetd a felhaszndlék szamdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek k&zdtt a hirdetmény nem voll elérhets a
felhaszndldk szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabélyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzamak arverésen
gyakorolhatd elfdrverezési joga van. A Polgari Torvénykonmyvrél szélé 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbdrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizirblag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdont lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénbdzé jogszabilyokon alapuld elbarverezési jogok kdzdtt sorrend &s rangsor nem érvényesiil. Ha az Arverésen 16bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja el8irverezési jogit, a tibbi cldarverezésre jogosuit
ugyanezen dsszegii vételi ajdnlat vonatkozdsdban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz$ i tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, [37.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tbrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisdban a végrehajto
felel8ssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rbgzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljdras lefolytatisa soran az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomésa nines az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vélelt kdvetden torlésre nem kerdilnek.

E kéirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivilhi igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljar végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltéu
képfelvétel kifejezetten tédjékoztatd jellegti, mely tényt a felhasznilis] szabdlyzat is tartaimaz, A feltéilsott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizodik. Az ingatlan valos természetbeni Allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan; Az BEAR nyilvintaridsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgdért a
regisztralt felhaszndlole tartoznak folelsséggel. A felhoszndlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kzzétett drverési hirdetményckben és Jiveréseked
sz616 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes korit
ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki llapotdért, mindségéért, tovibbd a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért villalt feleldsséget.

Téjekoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizdrolag eljard végrehajténil megfizeti
vagy a kbvetelés jogosultja - 16bb kdvetelés esetén valamennyi jogosull egyiittesen — a teljesiiést személyesen vagy legaldbb telies bizonyitd erejit
magénokirattal bejelenti(k) ilietéleg kéri(k) az arverés elhalaszlasat, tovdbbd a végrehajtisi eljdrds(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlatteteli idétartam vége elfitt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdéshen foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnapld lezdrisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdellédoket/arverezdket, hogy a fenti birdsigl végrehajtds Gtjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes kbziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kitlon gazati jogszabaly alapjan, jelen eliardson kiviil - a tulajdonjogot szerz6 drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljdrasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljér6 vegrehaitd kifejezetien felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy korlitozasaral
nincs tudomdsa. Ettél figgetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmil-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhaszndlo a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szold 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
{5) bekezdése és egyes egyéb Agazati i6rvényck és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatian vonatkozisaban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsival és a vizmil-szolgaltatds visszaallitdsdval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd

felé.
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A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartésiban valo kozzétételér6l. Az Arverds
kizhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétsl a licitnaplo lezirasiig torténd kézzétételher (kbzzétételi id6tartam) flizédik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az drverés, ha az elekironikus arverési hirdetmények nyilvintartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-dt meghaladd
idét{artamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szamara,

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthets.
Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajnlatiétel iddtartama alatt, elektronikus fton, a Magyar Birdsdgi Végrehajioi Kar altal mikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziiksépes srverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezbk elektronikus nyilvintartasiba bejegyzett felhasznild jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt fathasznslgi
nevének ¢s jelszavanak megadisival. Az drverezSk clektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverczéként toriénd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartdsiba tdrténé bejegyzés ¢s az adatvaltozds bejepyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellelt, személyesen, barmely Snallé birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand folhaszndlé mér szerepel az drverezdk nyilvantartisdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalibb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett akliviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként toriénd hasznilatihoz szilkséges felhaszndlol
nevet ¢s jelsz6t az eljard végrehajté aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi 4ra 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtondl
letétbe helyezle, vagy dtutalta a OTP Dél-alf5idi r., Kunszentmdrton, 1[745042-20065159 szamii végrehajtol letéti szdmiara és az eldleg a letéti
szdmidn jévdirésra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kétstt, az elektronikus drverési rendszer arverezdként torténd hasznalatihoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivildsi kérelemmel egyidejilleg csatoldsra keriiljén. Az aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezrdsdig az aktivilt felhasznaloi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajénlat Ssszegének megadasdval elektronikus fiton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajaniatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejilleg kdzzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ef a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
ticitkiisz8b Gsszegével az elbzbleg kdzzétett véieli ajanlatot. Az ajintatot fevd Arverezé vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnapld nvilviinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben,

A licitnapl lezérdsénak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajinlatot tartd arverezdi, mint Arverdsi vevit a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairdsa céljdbdl a végrehajté irodajaban a felhivds kézhezvételétdl szdmitott 15
napon beltdl jelenjen meg; ha ezt elmulasztia, eldlegét elveszti, Az drverési vevd kbteles a teljes vételdrat az arverési Jjegyzokonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirilé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedéséttl - szdmitott 15
napon belitt befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szimldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételrat nem fizelte meg az elsd drverés sikertelensépének megillapitdsat kévetd 30 napon beliil mésodik srverést kell
tarfani, A masodik Arverésre az els drverésre vonatkozo szabdlyak az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszid drverczé nem Arverezhet.
Ha a tovabbi érverezés sordn kevesebbet ajandanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kitldnbdzetet a
mulasztd drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag &t a kiilénbézet megtéritésére ktelezil
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a}-b) pontja, illetve a Viit. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitdsat kdveté 15 napon
belill folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezirdsat kévets 30. napon automatikusan torll az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrd] (az arverezdkre vonatkozo jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajinlattétel feltételei és tartama, a
véleldr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverdsi Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem bedrkezését kovetd munkanapon a végrehqjtd
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hivdetmények nyilvantartisabhol, a becsérték
ismételt megallapitisatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szdamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 1 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontidban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becséridknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdilapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajiasrel sz6ld 1994, vi LI térvény (Vhe) 217. § (1) beke=dése alapian a végrehajiasi eljards szabdlvait és az
elbterfesztd jogit vagy jogos érdekét lénvegesen sérté intézkedés (mulaszds) ellen a kézbesitésiél szamitott 15 mapon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszther eld.
A kifogdst a végrehajtind! kell benydjtani a végrehajtist foganatosite birdsdgnak cimezve, Az illetékekrgl =616 1990, évi XCIIL torveny (ftv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjdn a Birdsdgt Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes bivdsdg elfdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dnutalisi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdvrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt, €s ingatianiigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtibljin a vételi ajanlattéte]l iddtartamdra tegye
kézzé, majd annak le jirta utdn tordlje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Kunszentrmarton, 2026.02.17.

_ Dr.Hars Tamis
Onallo Birosagi Végrehajto
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