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A2
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Nemzeti Add- és Vimhivatal JNSZ Varmegyei Addigazg. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 8451323480),

Szappanné Spiczer Edina adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket &s érdekelteket, hogy a kévetelés(ek)
behajtasa érdekében adés(ok) tulajdondban 416 ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol sz616 1994.évi LTI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141,
§ értelmében drverést tiizok ki.

A végrehajtdst a(z) Nemzeti Ads- és Vamhivatal INSZ Vérmegyei Adb- és Vamigazgatosaga Birésag Vht) 4.§ szamii hatdrozata alapjan
a(z) Nemzeti Adé- és Vimhivatal INSZ, Varmegyel Adé- és Vamigazgatdsiga Bn'osag a(z) 5472905857 szamon kiallitott végrehajthatéd
okirattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennailé 9 458 333 Ft fSkovetelés és jrulékai behajtdsa irdnt.

Cime: 5461 Tiszafgldv:ir,'Aranykert it 53., megnevezése: kivett lakshdz, udvar.
Fekvése: TISZAFOLDVAR BELTERULET, helyrajzi szima: 4128/1.
Tulajdoni hdnyad: 1/1, jellege: lakédingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellerzd tulajdonsdgai: kivett lakohdz, udvar.
Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetéen Keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 9 000 000 Fi,

drverési elbleg: 900 000 Fr,

licitkiiszob: 180 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajaniat a kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd é&s befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: OTP Dél-alfoldi r., Kunszentinarton, 11745042-20065159.

Az Atutalasi megblzason kézleményként minden esetben timtesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR dltal generilt egyedi
karakiersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakdéval) eldre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Az eljard végrehajtdnak gz esetleges kbzmiitartozasokrol nincs informacidja, ezért a licitdlds elétt kérem, hogy a kdzmiiszolgaltatoknal
érdeklddjon az ingatlannal kapcsolatos dijhatralékkal kapesolatban.

A kozzétert fénykép tajékoziatd jellegli. Az ingatlan beazonositasra a helyrajzi szam szolgél.

A 13/2021(X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjan az Arverezd a felhasznaloi nevének és jelszavanak meghatirozott

drverés tekinfetében torténd aktivilisat az elektronikus arverési rendszer feliiletén - gz arverés szakaszainak befejezését mepelézéen
legalabh 3 munkanappal - kérheti, melynek sorin nyilatkoznia kell arrdl, hogy az arwerési eléleget befizette és nem mindsiil az
drveréshdl kizart személynek.

Vételi ajinlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

*

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.03.11, 2026.03.31.13:00 8 100 000 Ft,
2. szakasz 2026.03.31. 13:00 2026.04.20, 13:00 6 300 000 Ft,
3. szakasz 2026.04.20. 13:00 2026.05.10. 13:00 4500 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vétell ajanlattételi idtartam végéig tart. Az 4drverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknal megfelelden keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az arverés elst vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlia, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatdrozott minimal éron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkez6 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az irverds befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnapla a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezdrasra kerill, tovabbi
ajéntat, licit nem tehet6! Ha az drverés bérmely szakaszaban a szakasz befejeziidését megelézé &t percen belill fjabb vételi ajdnlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajinlattételt§] szamitott 5t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idGpontiaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezdras idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi id6tartam
hany szdzalékiban volt elérhetd a felhasznaldk szamara, és azt a kezd és befejezd idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakoingatianra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz016 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltozhetd 4llapotban értékesitends - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak Arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgad Térvénykdnyvrdl szolé 2013, évi V. trvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjdn a
tulajdonostars az elfvisdrldsi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el8drverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivéan
eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogét kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni tappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja, Az 4rverczés
sordn a kiildnbdzd jogszabalyokon alapulé elédrverezési jogok kozbtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az srverésen t5bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Ssszegd, érvényes vételi ajénlat vonatkozdsaban pyakorolja elddrverezési jogit, a tdbbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elGarverezést jogot nem gyakorofhat, kizirdlag magasabb Ssszegil vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingalant megszerz$ 1ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kbrben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az inpatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvantartdsha bejegyezve. Az ingatlan-nyilvaintartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrfa, Egyautal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eliard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzeit torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kévetben térlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott csetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartdsdba az ingatlannal kapesolatban feltélistt
kepfelvétel kifejezetten téjékoztato jellegl, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltbtt képfetvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem flizGdik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi kirébe tartozik &s annak elmulasztdsa a licitalé és drverési vevi terhére esik. Az Elektronikus Arverdsi Rendszer
(EAR) Felhasznilési Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerhen kézzétett adatok valodisdgiért a
regisztrilt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményckben és drverésekesl
52016 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes karit
ismertetését, a kfzzététel irdnt intézkedd végrehajld vagy a kar részérdl a vagyontargy [izikai, mitszaki dilapoléért, minSségéért, tovibba a vagyontirgy
felhaszndlo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felel§sséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kbvetelés jogosultja - t8bb kdvetelés esetén valamennyi jogosull egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejit
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés ethalasztasat, tovabbd a végrehajtdsi eljaras(ok) kiltségei kiegyenlitésre kerillnek, Ggy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplét lezarja s ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor, A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpoatig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplo lezirisa érdekében érdemben intézkedni tudjon,

Tajékoztatom az érdeklddbket/arvereziket, hogy a fenti birosagi végrehajtas itjin behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyvett
végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrsl nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasziési helyen esetiegesen fenndlld koveteléseiket - kiilén Agazati jogszabaly alapjan, felen eljarason kiviil - a talajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljirdsban semmilyen madon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérsl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ettdl flggetlentil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgdltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmii-szolgiltatasrdl 52686 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasirdl szold 58/2013. (IL.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdese €s egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozdsaban fermdlld dijtartozdsanak, valamint a
korlétozds felolddsdval és a vizmii-szolgiltatds visszadllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak 2 rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltaté
fele.

A Vht 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdban vald kdzzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6d6 jogkivetkezmeény a hirdetmény kdzzétételéts] a licknapld lezardsalg trténd kdzzétételhez (kizzétételi iddtartam) fuzbdik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az drverés, ha az clektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisz a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
idStartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szémdra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos, dijmentesen megtekinthe
Az ingatianra vételi ajénlatot a vételi ajinlantétel idStartama alatt, elektronikus dton, » Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal miikédtetett
https://aeveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajaniat 1ételéhez szitkséges arverezdi
mindségben tdrténd belépésre az arverezék clektronikus nyilvantariisiba bejegyzett fethasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivale felhasznaléi
nevének és jelszavanak megaddsdval. Az arverezdk elektronikus nyil\ﬁi,\?rtéséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvéielér, aki az



Elektronikus Arverési Rendszer drvercz8ként triénd hasznalatinak feltételeit rogzité felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvantartasdba tdrténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely &ndlld birosagi illetve tirvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalo mar szerepel az drverezbk nyilvintartdsdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megelézBen eléterjesziett aktivicids kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként térténd haszndlatdhoz sziikséges felhasznal6i
nevet és jelszdt az eljdrd végrehajid aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltisi dra 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Dél-alfoldi r., Kunszentméarton, 11745042-20065159 szdma végrehajtdi letéti szamlira és az eldleg a letéti
szdmldn jovdirasra kerilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kiitott, az elektronikus arverési rendszer drverezékeént torténé hasznalatihoz az
is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keritlién, Az aktivilas utin, az Arverezd, az drversshez
tartozd licitnaplé lezardsdig az aktivalt felhasznaloi nevénck és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus titon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A viételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és cgyidsjiileg kézzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a fegkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkilsz8b Osszegével az clbzbleg kizzétett vételi ajanlator, Az ajdnlatot tevds drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licimapld lezérasanak :dopont_]aban legnagyobb érvényes vétell ajanlatot tartd drverezbt, mint Arverési vevit a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felitletén keresztill, hogy az drverési jegyzokanyv aliirasa céliabdl a végrehajtd irodajdban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, cldlegét clveszti. Az drverési vevt kbteles a teljes vételdrat az drverési jegyzékényv aldirisanak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésété]l - szamitote 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szimldra; ha ezt elmulaszija, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb sszege vagy mis fontos kérilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az rverési vételirat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megéllapitasat kivvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyok az irinyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztéd drverezé nem arverezhet.
Ha & tovabbi Arverezés sordn kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszié drverési vevd nyertes véleli ajaniatként megtett akkor a killdnb8zetet a
mulasztd drverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehaijtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertclenségének megallapitisat kévets 15 napon
beliil folyamatos &rverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elekteonikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrasat kdvetd 30, napon automatikusan tdrli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanirverésrdl (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés lartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsiban elérheték a
https:/farveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa ivinti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajié
torii az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hivdetmények nyilvintartdsébdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi huatdrozat
kézhezvérelétdl — szdamitott 30 napon belil pedig kbzzéteszi az ismételten megdllapitott becsértélk alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti i hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdeimény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverds esetén intézkedik a becsértéhnek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Téijékoztatom, hogy a bivésagi végrehajtdsrol s26la 1994, évi LI t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szabélyait és az
eldterjesztG jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intéckedés (mulasztds) ellen a késbesitéstdl szémitott 15 napon belill végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtondl kell benvijtani a végrehajidst foganatosits birésdgnak cimezve. Az illetéhekrdl szols 1990. évi XCIL torvény (Itv) 43. § ($)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrsl inditort utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szimldjdra, vagy készpénz-dtwtaldsi neghizds (birésigon rendszeresiten  sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet g,
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsdgok
kdzponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
koz2¢€, majd annak le jirta utdn tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Kunszentméarton, 2026.02.23.

. Dr.Hars Tamas
Onéli6 Birdsagl Végrehajto

Kapjak(10):
(1) Dr. Hars Tamas Végrehajtéi Iroddja 5440 Kunszentmarton, Kolcsey utca 8/a. Fsz. 3. Pf.25(akta)
(2} INSZ Megyei Kormanyhivatal Foidhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 3. Kunszentméarton 5440 Kunszentmarton,
Kerlietihaz u. 6,hivatali kapun kereszt{l (JH16KSZFHO).
(3) Tiszafldvar Varos Polgarmesteri Hivatala 5430 Tiszafdldvar, Bajcsy-zs. Gt 2. hivatali kapun keresztlil (TFVARONK).
(4) TISZAFOLDVAR VAROS JEGYZAJE 5430 Tiszafdldvar, Bajesy Zsilinszky Ut 2.,hivatali kapun keresztill (TFVARONK).
(5) EAR arverési rendszer/biztonsagi papir (feltdive............... )
(6) Nemzeti Add- és Vamhivatal JNSZ Varmegyei Addigazg. 5002 Szolnok, Pf.: 53,,cég kapun keresztill (620762721).
(7) 1. Dr. Nagymihaly Gébor 6640 Csongrad, Jokai utca 2. 1. em. 1.,cég kapun keresztil (55232539).
(8) Szappanné Spiczer Edina 1238 Budapest, Pazmand utca 4., hivirat (atvette: igen / nem)
(9) Szappanné Spiczer Edina 5461 Tiszaféldvar, UjMraghegy Uit 25 hivirat (atvette: igen / nem)
(10) OBH Elektronikus Hirdetmény nyilvantartas 1055 Budagﬂﬁt Szalay u. 16.,hivatali kapun keresztil (OBHGEPI).
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