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(beadvanyaban a végrehajtdi iigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Argenta Faktor Zrt. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: H/47/08/T/AL3),
Néhai Cseh Istvin jogutodai: (1).Magyar Allam-jogutod adés ellen megindult végrehaijtasi iigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIII.
térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Jaszberényi Jardsbirosig 1102-10.Vh.491/2020/4. szami hatarozata alapjan a(z) Jaszberényi
Jarisbirésig a(z) 1102-10.Vh.491/2020/4. szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kdlcsonszerzédés - 732 cimen fennalld
8 881 320 Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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Monortap Takarmanyozasi Kft. Néhai Cseh Istvan 301.V.8493/2024 Szallitasi szerz.-ben foglalt végrehajtasi
kot.nem te koltség

EQOS Faktor Zrt. Néhai Cseh Istvan 301.V.0330/2015 DIITARTOZAS 93 846 Ft.

cime: 5100 Jiszberény, Erhat utca 24, megnevezése: kivett lak6haz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: JASZBERENY BELTERULET, helyrajzi szama: 7687.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: 1462 m2 teriileten foldszintes épiilet. Alapozisa: nincs. Alafalazva téglaval.
Szigetelése: jo. Falazata: vilyog, tégla. Tet6: nyeregtetd, fiirészelt fa, cserép héjalassal. Allapot: jo. Alapteriilet: 76 m2.

Helyiségei: 3 szoba, konyha, kamra, fiirdiszoba, WC. Fiités: giz (héleadis- konwektorokkal). Kézmiivesitettsége: vezetékes viz, villany,
giz, szennyviz.

A varos kozpontjatol 1,5 km tivolsigra 1év6 hosszan elnyild téglalap alaka telek, a telek utcafrontjira épitett hosszanti elrendezésii,
az eredeti nyitott folyosé beépitésével bovitett lakéhaz.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil rverésre. ) - o o ) . )
EREDMENYES ARVERES ESETEN A KOZUZEMI SZOLGALTATOKKAL KOTENDO UJ SZERZODESEK A SZOLGALTATOK SAJAT
SZABALYOZASA ALAPJAN TORTENIK.A VEGREHAJTASI ELJARAS ERRE NEM TERJED K1.

Az ingatlanrél késziilt fényképfelvétel csak tdjékoztaté jellegii. Az Arverésen torténé részvétel esetén az ingatlan személyes

szemrevételezése ajinlott. o ] . . . . L
KEREM A TISZTELT ERDEKIODOKET, HOGY AJANLATTETEL ELOTT AZ INGATLANROL SZEMELYESEN GYOZODJENEK

MEG!

A vizszolgaltatasi szerzddésre a Pécsi Torvényszék 2.Gf.20.032/2019/6. itélete iranyado.

Tajékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kuria BH 2019/307. szami jogesetben kimondta, hogy nemkételezhetd a vizikbzmii-szolgaltaté
mindaddig a kéziizemi szerz6dés megkotésére az ingatlan (j tulajdonoséaval, amig a fogyasztasi helyen lejart hataridejli, vagy vitatott
dijtartozas terheli, fiiggetlentil attol, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat szarmazékos vagy eredeti szerzédésmoddal (arverés
utjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 14 600 000 Ft,

arverési eldleg: 1 460 000 Ft,

licitkiiszib: 146 000 Ft.

Az arverés elsé, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek sszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezé idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104260-02386900-03003004. )

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi lgyszdmot, az EAR Aaltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.







Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
milkédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

-

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.10. 2026.04.30. 15:00 13 140 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.30. 15:00 2026.05.20. 15:00 10 220 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.20. 15:00 2026.06.09. 15:00 7300 000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal dron vagy afol6tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az rverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megelozd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az 4rverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kézzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hany szdzalékaban volt elérheté a felhasznaldk szamara, és azt a kezdé és befejezé id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalék szamara

A lakoingatlanra a lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6lo 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feliételek fennallasa esetén — ha bekdltdzhet6 allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgéri Térvénykonyvrdl sz6lo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogit kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapulé el6arverezési jogok kizott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eloarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eloarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd (ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozéséban a végrehaijto
felelssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetoen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehaijtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljaro végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverdsi hirdetményekben és arverésekrl
sz616 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes kordi
ismertetését, a kbzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelosséget.

Tajékoztatom az ad6st, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizar6lag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb telies bizonyitd ercjlt
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovdbba a végrehajtasi eljiras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, figy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

TAjékoztatom az érdeklddéket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds utjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljirason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6] fliggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsédban vizmi-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmi-szolgaltatdsrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fennalld dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmil-szolgaltatds visszadllitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérol. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idbtartam 10%-4t meghalad6
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartisa o anos, diijmentesen megtekinthetd
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajdnlattéte]l idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mitkodtetett
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hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdsi
mindségben t6rténd belépésre az drverezk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének €s jelszavinak megadasival. Az arverezOk elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténé hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elektronikus nyilvantartdsdba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birdsagi illetve tGrvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajdnlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezOk nyilvantartdsiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eléterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges felhaszndléi
nevet és jelszot az eljaro végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi ra 10%-dnak megfelelé arverési eléleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10104260-02386900-03003004 szim1i végrehajtoi letéti szamlra és az eldleg a letéti szdmlan
jovéirdsra kerlilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer 4rverez6ként torténé hasznilatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utén, az Arverezd, az arveréshez
tartozo licitnapld lezardsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadisaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kizzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrdsdnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint drverési vevét a végrehaji6 felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési Jjegyzbkdnyv aldirdsa céljabol a végrehajté irod4jadban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevé kételes a teljes vételarat az Arverési jegyzOkonyv aldirasénak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadték meg, a jogorvoslatot elbirald hatirozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedé halasztst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megdllapitasat kévetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A méasodik arverésre az elsé arverésre vonatkoz6 szabdlyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverez6 nem 4drverezhet.
Ha a tovédbbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezardsat kovet 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informaciok az ingatlandrverésrél (az drverez6kre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverds tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvamtartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatél — végrehajtdsi kifogds eldlerjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az isméltelten megdllapitott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény madr kozzétételre keriill, a végrehajté
az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becséridknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz616 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapidn a végrehajidsi eljards szabdlyait és az
elbterjeszi jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intéckedés (mulascids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet elg.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrSl sz616 1990. évi XCIHI. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy késcpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendsceresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hat6ésigot, hogy a sajiat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblajin a vételi ajinlattétel idétartamira tegye

kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovibba az illeté kes ingatlaniigyi.-hatGsiagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Jaszberény, 2026.03.31.

Nagyné Dr..Szabd Andrea
onallé birosagi végrehajto-helyettes
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