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Karcagi Jarasi F6ldhivatal
5301 Karcag Pf.21.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 91240182),

Csortos Istvin adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtésa
érdekében ados(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LI tdrvény (tovébbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast DR. NAGYNE DR. TOROK TIMEA kézjegyz6 54018/N/469/2021 szami hatirozata alapjan DR.
NAGYNE DR. TOROK TIMEA kozjegyzé a(z) 54018/N/469/2021 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el,
KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé 4 747 072 Ft fokivetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi igyek:
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Erinum Capital Zrt. Csortos Istvan 267.V.0074/2022 kdlcsonosszeg 25471 Ft
INTRUM Zrt. Csortos Istvan 267.V.1705/2022 dij 41 435 Ft
(8535400004690 VH)

MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkorien Csortos Istvan 267.V.1787/2025 kolcsonosszeg 302 059 Ft

Mukodd Részvénytarsasag
(V-LPRH07019730_1)
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cime: 5310 Kisujszallas, Jozsef Attila utca 29., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdaségi épiilet,
fekvése: KISUUSZALLAS BELTERULET, helyrajzi szdma: 3329.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Alappal rendelkezd, felvizesedett aljzatszigetelésii, tégla falazati, cserép
tetdszerkezetii, gyenge allapoti lakohaz. Az ingatlan holtig tarté haszonélvezeti joggal terhelt, azonban a birésagi végrehajtisrol szolo
1994.évi LIIL torvény 137. § (2) * " Nem terheli az ingatlant megszerzé tulajdonos tulajdonjogat a haszonélvezeti jog - fiiggetleniil
attol, hogy az ingatlan-nyilvintartisba be van-e jegyezve -, ha annak jogosultja a végrehajtast kéro kovetelésének kielégitéséért felelds,
vagy ha azt a jelzdlogjog keletkezése utan szerzddéssel létesitették.", -

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetden keriil arverésre.

Eredményes arverés esetén a koziizemi szolgaltatokkal kdtendd 0j szerzodések megkotése a szolgaltatok sajat szabalyozésa alapjan
torténik. A végrehajtasi eljaras erre nemterjed ki, az esetleges kdzmiitartozasokrol az eljard végrehajtonak nincs informacidja.

A Végrehajto tajékoztatja az ajanlatteviket, hogy az illetékes vizi kdzmii-szolgaltaté tud informdciét adni arra vonatkozéan, hogy a
targyi felhasznaldsi helyre vonatkozéan korabbi kozszolgiltatdsi szerzddés alapjan rendezetlen kovetelés all-e fenn, illetve a vizi
kozmii-szolgaltatas korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt-e a vizi kozmii-szolgaltatisrol sz616 2011. évi CCIX. térvény 51. § és 58.
§ alapjin. Amennyiben a vizi kézmii-szolgiltatis korlatozisra vagy felfiiggesztésre keriilt, a vizi kdzmii-szolgiltaté csak akkor fog
szerzodést kotni a vevivel, ha fogyasztiasi helyen fennallo tartozas Kifizetésre keriilt. A végrehajtonak erre vonatkozé informacié nem
ill rendelkezésére.

A képfelvétel tajékoztato jellegii , ingatlan Arverésen torténé részvétel esetén a megtekintés ajinlott. Az ingatlan megtekintése kiilsd
szemrevételezéssel bairmikor, beliilrdl pedig csak kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval ) elére egyeztetett iddpontban lehetséges.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 000 000 Ft,

arverési eléleg: 400 000 Ft,

licitkiiszéb: 80 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 280 Szeged, 10402805-00002600-00000000.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tﬁntgs’s,f fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR éltal generalt egyedi



karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.05.01.-t61 2026.06.30. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.05.01. 2026.05.21. 17:00 3 600 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.21. 17:00 2026.06.10. 17:00 2 800 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.10. 17:00 2026.06.30. 17:00 2 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverds elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy aftlétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az Arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapléd a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelézd 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezras idépontjat, azt, hogy az Arverési hirdetmény a kdzzétételi id6tartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamadra, és azt a kezdo és befejez6 idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykdonyvrol szolo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 35:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gvakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eloarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénbozo jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a t6bbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezesi jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nines az ingatlan-nyilvdntartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetoen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegl, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A felt6ltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagdért a
regisztralt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett 4rverési hirdetményekben és drverésekrl
sz016 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adoést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljird végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejli
magéanokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztasét, tovabbé a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajto a licitnapldt lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekléddket/drvereziket, hogy a fenti birdsigi végrehajtis utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésr6l nincs tudomdisa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kéveteléseiket — kiilon Agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivija az arverési vev figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vevo, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndllé dijtartozasinak, valamint a
korlatozas feloldasival és a vizmil-szolgdltatds visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.
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A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban vald kézzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplod lezarasaig térténd kozzétételhez (kdzzétételi idbtartam) fiizédik.
Nem tekinthet6 kozzétetinek az 4rverés, ha az eclektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladé
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattéte]l idotartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikadtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkseéges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezik elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznilé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének €s jelszavanak megadisdval. Az 4rverezok elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznilatanak feltételeit rogzit felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés- és az adatvaltozds bejegyzése az arverez$ adatainak igazoldsara szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivané felhaszndlo mar szerepel az drverezok nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megeldzéen elSterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznilatihoz sziikséges felhasznal6i
letétbe helyezte, vagy étutalta a K&H Bank Zrt. 280 Szeged, 10402805-00002600-00000000 szamu végrehajtoi letéti szmléra és az eléleg a letéti
szamlan jovairdsra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elekironikus drverési rendszer drverezoként torténd hasznalatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnapld lezdrasdig az aktivélt felhasznaloi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajénlat 8sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan risgziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozéd licitnapldban. Nem teszi
kiizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Osszegével az el6zoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vev6t a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv aldirdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokdnyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatirozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajt6i letéti szimléara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitisat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd arverezé nem Aarverezhet.
Ha a tovdbbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszté arverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilénbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasdt kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanirverésrdl (az arverezikre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt Arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. ¢ (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajtd
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték
ismételt megallapitasatdl — végrehajtdsi kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozolt jogerds birdsdgi hatdarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételien megdllapiloll becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdanti uf hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birosdgi végrehajtasrol szélo 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljards szabalyait és az
eldterjesctd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésiSl szamitoir 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténal kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birdsdagnak cimezve. Az illetékekrdl s=616 1990. évi XCHI. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrdl inditott wtaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett . sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tiblijin a vételi ajanlattétel iddtartamara tegye
kozzé, majd annak le jirta utin térélje azt. Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Karcag, 2026.04.13.

dr. Torkély Zoltan
onalld birésagi végrehajto
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