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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

TrendFaktor Zrt. végrehajtast kéré ¢s tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Pataki Sandor Tibor adés ellen megindult végreh: jiasi Ggy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdondnan alid ingatlanru a birdsigi végrehajtasrol szold 1994.6vi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki. ) .

Az alapligyben a végrehajtast DR. KORMANY ILDIKO kbzjegyz6 31015/(7323/2013 szimi hatdrozata alapjan DR. KORMANY
ILDIKO kizjegyzé a(z) 31015/(4322/2013 szanon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennalld
29 177 923 Ft fokovetelés és jirulékai behajtdsa iwant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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Szendrei Sandor Pataki Siandor Tibor 0746.V.0137/2010 kolcséntartozas 110 000 Ft
Pannon 2005 Faktor Es Hitel Zrt. Pataki Sindor Tibor 0746.V.2300/2011 bankkartya/hitelkartya szerz6dés 372 659 Ft
MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Pataki S.indor Tibor 0746.V.0656/2012 foldgazszolgaltatasi szerzédés 142 497 Ft
(B127371/1)

EOS Faktor Zrt. Pataki Sandor Tibor 0746.V.0534/2015 tavkozlési szolgaltatasi szerzédés 131 620 Ft
(F11095513_7290176801_20150227_2)

INTRUM Zrt. Pataki & ndor T ibor 0746.V.0594/2016 dij 172 225 Ft
(826490001234_VH)

EOS Faktor Zrt. Pataki Sandor Tibor 0746.V.0037/2021 tavkozlési szerz6dés 35619 Ft
(F10468025_1923603_20201027_2)

InHold Zrt. Pataki “andor Tibor 0746.V.0325/2020 telefonszolgaltatasi szerz6dés 485 930 Ft
(INH115590 vh)

Defactoring Zrt. Pataki Sandor Tibor 0746.V.0319/2021 folyészamla-szerz6dés 12 989 Ft
(6306530257/56179)

INTRUM Zrt. Pataki Sandor Tibor 0746.V.0214/2021 telefonszolgaltatasi szerzé dés 93 308 Ft

(8379100033500_VH)
Az . kerildi Jan-tulaidoni ha | nyilv isi adataic

cime: 5241 Abédszalok, Klapk: utca 20., megneverése: lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: ABADSZALOK BELTERULET, helyrajz szdma: 2218

tulajdoni hanyad: 2/8

jellege: lakoingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: "kivett lakénaz, udvar, gazdasigi épiilet” megnevezésii ingatlan. Alapteriilete: 620m’.
Az illetékes Polgarmesteri Hivatal 4:tal kiallitot: ad-és értékbizonyitviny alapjdn az ingatlan adatai: Lakéhéz alapteriilete: kb. 80m’
Foldszintes, alapozisa: tégla. Szigetelés: teljes értéki, falazata: vilyog, tetdszerkezet: fa, cserép Helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1
kamra, 1 fiirddszoba, 1 eldszoba

Fiitése: hagyomanyos, klima

Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, viliany, csatorna

Allapota: kizepes

Az ingatlan a Vht 147.§ (4) bel:ezdés alapjan lal.dingatlannak mingsiil

A fénykép tajékoztatd jellegii, ajanlattétel eldtt semélyesen gy6zadjon meg az ingatlan 4Hapotarol

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzeit haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre
Az ingatlan becsériéke/kikidltasi ara: 2 100 000 k-

arverési eldleg: 210 000 Ft

licitkiiszob: 42 000 Ft

Az arverés elsé, masodik illetve harme ik szakasz: ban tehetd legalg(}s‘fmyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/80/70%-a, melynek Osszegeit illetve



a szakaszok kezd és befejezd id6pontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-25967180.

Az atutalasi megbizdason kozleményként minden esetben tintesse fel a végrehupdsi dgyszamot, az EAR 4ltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentiakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.04.21.-t6l 2026.06.20. 15:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befeje 6 Legalacsenyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.21. 202€.05.11. 15:00 1 899000 Ft.
2. szakasz 2026.05.11. 15:00 2026.05.31. 15:00 1 680 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.31. 15:00 2026.06.20. 15:00 1470000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idOtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vhi. 145/B. i-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik 2z arverési redszer megvizsgalja, 10gy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkzzett az drverés befejez6d k, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esctben — figyclemmel az diverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht 145/B.§ (3) pontja alapjin autonatikusan lezarasra keriil, tovdbbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6zé 6t percen belil Gjabh vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. A~ drverds befijezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kiszzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési h rdetmény a kozzétételi idétartam
hény szdzalékdban volt elérheté a felhaszndlok szamara, és azt a kezdd ¢s befejezd idGponzet, melyek kizétt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szémara

A lakoéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésikre vonatkozo egyes szabdlyokrol sz0l6 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendé - a lakoingatlar tekvése szerinti telepilési Snkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2613, évi V. tdrvény (tovibbiakbar: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, 1 végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonboz6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem énényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elddrvere€si jogét, a tobbi eloarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorothat, kizarélag magasabb sszegil vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd (1 tulajdonos tulajdonjogét csek a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld has.onélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alipuld haszonclvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésra keriil, hogy a végrehajtasi cljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tényck az arverési vételt kkdvetden tdrlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviill igényckért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehaijto kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetményei nyilvantartasiba az ingatlannal kapesolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is artalmaz. A feltslttt képfelvéteilel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dlianota a képfelvételtol eltérhet. Az mgatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalé feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitz16 és arverdsi vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndldsi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bzjegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valddisagéért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A fethasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz6l6 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiinterése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korti
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotiért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Téajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelest és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen - a teljesitést személycsen vagy legalabb teljes bizonyit6 erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehaijto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan clarverezésérs nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezarédsa érdekében érdemben intézk edni tudjon.

Téjékoztatom az érdekléd6ket/arvereziket, hogy a fenti birésagi végrehajtas utjan tehajtando, az ériékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtnak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen cljirdson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivija az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingat.ant érinté vizmii-szolgalt.tas feliliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ettél fliggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek véyr hajtisardl szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjaa az ingatlan vonatkozasiban fennallo dijtartozésénak, valamint a



korlatozés felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas vissaallitdsaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgdltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem ielen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérdl. Az 4rverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkivetkezmény a hirdetrmény kozzdétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idGtartam) fliz6dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha -az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra.

Az elektronikus arverési hirdetményvek: nvilviantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte iddtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internercimen clérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az arverczok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhaszndldi
nevének és jelszavanak megacdsival. Az drverezik elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elekironikus Arverési Rendszer drverczéként térténd hasznalatunak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasaba 16rténé bejegyzés & .z adatvilozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgalo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése :nellett, személyesen harmely 6rallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznald mér szerepel az d-verezdk nyilvantartisibai, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legaldbb 3 munkanappal
megeldzGen elGterjesztett aktivicios kirelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténé hasznalatdhoz szitkséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtisi ara 10%-dnak megfeleld arverési elbleget a végrehajtondal
letétbe helyezte, vagy atutalta 1 OTY Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-25967180 szam( végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlan
jOvairdsra keriilt. Ha az arverez6 ingntlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverez6ként torténd haszndlatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az ak:ivalasi kérel :mmel egyidejilleg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utin, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnapld lezérasdig az aktivalt felhasznildi nevének és jelszavdnak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megaddsaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronil us Anerési Rendszer automatik isan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elek ronikus Arverési Reac szer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatarozott
licitkliszob dsszegével az eldzd'eg kdzzétett vételi a anlatot. Az djanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licithanlé nvilvines és liimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyohb crvényes vétch ajanlatot tartd drverezdt, mint drverési vevdt a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil. hogy az arvercsi jegyzokonyv aliirdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmule sztja, eldlegé! elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyz6konyv aldirasinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvosleital tamadtak meg, a ingorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutulni a végrehajtdi letés szamlara; ta ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételir megfizctésére legfeljebb 2 Fonapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mds fontos korillmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizett. meg az elso arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arerésre vonatkozo szabaly ok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem drverczhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak. riint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulasztd arverési vevd koteles negtériteni. Ha nem “¢ itette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irani hirde mény kibocs: jtdsdra kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé leza w:dt kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartasdbol
az arverési hirdetményt s a hozza tartozo licitnaplcs.
Fenti valamint tovabbi informéc idk az ingatlanarvercsril (az drve-ezokre vonatkozd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt an erés tartasa) az Elek:ronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartasiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu interne cimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériik ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajio
16¥li az ingatlan folyamatcs drverezése irami hirdetmeényét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdbol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogis elSierjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds bircsagi hatdarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 ncpon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetmé i, Her a kérelem beérkezésévek iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kdzzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kiv:tben sikerielen drverés esctén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa ivant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehaitasrol szolo 1994, évi LIl térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztd jogadt vagy jogos érdikét lén egesen sértd inidzkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon belill végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell senvijtoni a végrehaitust foganatesité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Fi, ame'vet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték b szedési szdmldjdra, vagy készpénz -dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bek:zdése alapjan éricsitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingat.:anarverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajinlattétel idotartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utém torélje art. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitizé sének tényét jegvezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Tiszafiired, 2026.03.30.
dr. Fenyvesi Tamas
végrehajto-helyettes
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