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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

UIB FACTOR Zartkoriien Miikod6 Részvénytarsasag végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 1000790 VH),

Puzsoma Lehel adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIl. torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Lévai Judit kizjegyzb 14013/(731328/2022/1 szAmi hatirozata alapjan dr. Lévai Judit kozjegyzo a(z)
14013/U/70370/2023/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, TELEFONSZOLG.SZERZODES cimen fennallé 342 600 Ft
fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovéabbi végrehajtasi tigyek:

Tiszamenti Regiondlis Vizmilvek Zrt. Puzsoma Lehel 0746.V.3332/2025 kozuzemi szerz0dés 55 892 Ft
(T21462_vh)

EOS Faktor Zrt. Puzsoma Lehel 0746.V.5889/2025 dij 26 029 Ft
(F10350048_1843073_20200921_2)

Tiszamenti Regiondlis Vizmilvek Zrt. Puzsoma Lehel 0746.V.0738/2025 kozszolgaltatasi szerz6dés 177 268 Ft
(0020170546-690000181775-7400-20230918-F

M) .

Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Puzsoma Lehel 0746.BV.0020/2025 zélogjogosult bekapcsolodasa 2 600 000 Ft

Kormanyhivatal Csaladtdmogatasi és

Rehabilitacios Foosztaly Csaladtam. és Lakastam.

Osztaly

EOS Faktor Zrt. Puzsoma Lehel 0746.V.0351/2018 dij 97 670 Ft
(F10517997_702902457_20180201_2)

INTRUM Zrt. Puzsoma Lehel 0746.V.0069/2014 kolcsonosszeg 415 908 Ft
(816440000784_VH)

Tiszamenti Regiondlis Vizmiivek Zrt. Puzsoma Lehel 0746.V.3210/2025 kozszolgaltatasi szerz6dés 41 055 Ft
(0020170546-20250317-Puzsoma Lehel_VH)

EOS Faktor Zrt. Puzsoma Lehel 0746.V.6237/2025 tavkozlési szerz6dés 107 955 Ft
(F11736316)

cime: 5235 Tiszabura, Kossuth Lajos utca 8., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar
fekvése: TISZABURA BELTERULET, helyrajzi szama: 498

tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: laké6ingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: "kivett lakéhiz, udvar" megnevezésii ingatlan. Alapteriilete: 1349m’. Az illetékes
Polgarmesteri Hivatal altal kidllitott ado-és értékbizonyitviny alapjan az ingatlan adatai: lakéhaz alapteriilete: kb, 73m’. Foldszintes,
alapozasa: tégla, falazata: vilyog, tetdszerkezete: fa szerkezet, cserép.

Helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 fiird6szoba, 1 folyos6, mellékhelyiség

Fiitése: hagyomanyos

Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany

Allapota: kozepes

Az ingatlan a Vht 147.§ (4) bekezdése alapjin lakéingatlannak mindsiil

A fénykép tajékoztaté jellegii, ajanlattétel elbtt személyesen gyézddjon meg az ingatlan allapotarél
Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 300 000 Ft,

arverési elleg: 130 000 Ft
licitkiiszob: 26 000 Ft 4/1



.z arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/80/70%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Fszak-keleti r., Miskolc, 11734004-25967180.
Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszémot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajinlattétel idotartama: 2026.04.21.-t61 2026.06.20. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.04.21. 2026.05.11. 11:00 1170 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.11. 11:00 2026.05.31. 11:00 1 040 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.31. 11:00 2026.06.20. 11:00 910 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kertilnek
meghatarozésra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimdl dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkez0 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az 4arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejez6dik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az 4rverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az éarverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szézalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szémara, €s azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznélok szaméra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 el0arverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonboz6 jogszabélyokon alapulé eléarverezési jogok kozétt sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tbb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eloarverezési jogat, a tobbi eloarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajénlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozédsédban a végrehajtd
feleléssége kizért illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetben toriésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalési szabélyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgaért a
regisztrélt felnasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben &s drverésekrol
sz016 egyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki allapotéért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszn4l6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

T4jékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elott a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplo lezéarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklbd6ket/arverezoket, hogy a fenti birésagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzo arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljaré végrehaijto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vev6, mint az ingatlan V(znlaékozéséban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi



/haszndlé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCLX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasérol szol6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasaban fennall dijtartozdsanak, valamint a
korldtozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitisaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valo kozzétételérdl. Az arverds
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnaplé lezérasaig torténé kozzététethez (kdzzétételi idStartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az 4rverés, ha az elektronikus arverdsi hirdetményck nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szaméra.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvinos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténé belépésre az arverezék elektronikus nyilvéntartdsiba bejegyzett felhaszn4lé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megaddsival. Az arverezok elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznélaténak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivéné felhasznalo mér szerepel az arverezok nyilvantartasdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megelézden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjdn - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznélatdhoz sziikséges felhasznaléi
nevet ¢s jelsz6t az eljaré végrehajt6 aktivalja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikialtdsi 4ra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaita a OTP Eszak-keleti r., Miskole, 11734004-25967180 szamt végrehajtoi letéti szamléra és az elbleg a letéti szamlan
jovéirasra keriilt. Ha az édrverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd hasznalatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivdlds utdn, az arverez6, az arveréshez
tartoz6 licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznal6i nevének és Jelszavénak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megaddsaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
ko6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Osszegével az elézdleg kzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet§ az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezGt, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyz6konyv alairdsa céljabol a végrehajté iroddjéban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv aldirasanak napjato! -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétd] - szamitott 15
napon belill befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevl az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajantanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz¢ licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrol (az érverezokre vonatkoz6 jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartésaban elérheték a
htps://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szevint a becsérték ismétels megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsGbol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott Jjogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverds esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz6l6 1994, évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elbterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet els.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCUI. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaléssal az
illetékes birdsag eljardsi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sérga csekk ") haszndlatéval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz0t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kdzponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetmé nyt a hirdetétablijan a vételi ajanlattéte]l idétartamara te gye
kozz¢, majd annak lejirta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illeté kes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az srverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Tiszafiired, 2026.03.25.
dr. Fenyvesi Tamds
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