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Torokszentmiklosi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly
5201 Torokszentmiklds, Kossuth Lajos ut 135/A. Pf51.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Cessio Zrt. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 23370/32118),

Kokényné Viczidn Rozalia adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtésa érdekében ados(ok) tulajdonaban all ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.)
159.§. (4) bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitiizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi
ajanlatot tev$ arverezé felhasznaloi nevének és jelszavanak aktivalaséval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint
kertilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabdélyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast DR. GYORPAL MIKLOS kozjegyzé 41011/(/31254/2021 szami hatdrozata alapjan DR. GYORPAL
MIKLOS kdzjegyzd a(z) 41011/U/70496/2022/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé
781 037 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehajtast kéré(hiv.szam) Adés Ugyszam Kiv.jiogcime Téke
Tiszamenti Regiondlis Vizmiivek Zartkoriien Kokényné Viczian Rozalia 037.V.0355/2019 koziizemi szerzodés 64 187 Ft
mitkodé Részvénytarsasag

(T03514_vh)

MKK Magyar Koveteléskezelé Zartkoriien Kokényné Viczian Rozalia 037.V.1381/2021 INTERNET SZOLG.SZERZODES 195 707 Ft
Mitkodé Részvénytarsasag

(V-3324325)

INTRUM Zrt. Kokényné Viczian Rozalia 037.V.1278/2023 TELEFONSZOLG.SZERZODES 939 406 Ft
(8547400014250_VH)
Tiszamenti Regiondlis Vizmiivek Zartkoriien Kokényné Viczian Rozalia 037.V.0613/2025 kozszolgaltatasi szerz6dés 190 646 Ft

mitkodé Részvénytarsasag

(0020152104-20250317-Kokényné Viczian Roz)

TKK Talentis Kozponti Koveteléskezeld Kokényné Viczian Rozalia 131.V.485/2024 PENZKOVETELES 116 000 Ft
Zartkoriien Mikodé Részvénytarsasag

Az arverésre Keriild ingatlan-tulajdoni hanvad nyilvintartasi adatai:

cime: 5211 Tiszapiispoki, Jozsef Attila utca 14., megnevezése: kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Tiszapiispoki Belteriilet, helyrajzi szdma: 777.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet dsszesen 1455 m2 teriileten.
Ad6- és értékbizonyitviny szerint: a féépiilet falazata valyog, allapota gyenge.
Az ingatlanrél késziilt fénykép tajékoztato jellegii.

A kozmiiszolgdltatokkal kitendd tj szerzddések sajdt szabdlyozdsuk alapjdn torténik, arra a végrehajtdsi eljdrds nem terjed ki.
Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetdéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara bekdltozhetéen: 1 500 000 Ft,

arverési eldleg: 150 000 Ft,

licitkiiszob: 30 000 Ft. |

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: K& H Bank Zrt. 499 Szolnok, 10404508-45051548-40040000. )
Az 4tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tuntgssp fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi



karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett id6pontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.04.24.-t61 2026.06.23. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idé pont: ajanlat fsszege:
1. szakasz 2026.04.24. 2026.05.14. 16:00 1350000 Ft.
2. szakasz 2026.05.14. 16:00 2026.06.03. 16:00 1050 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.03. 16:00 2026.06.23. 16:00 750 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozdsra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél dron vagy afolott érkezeti- érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezidik, nem nyilik meg a kvetkez§ szakasz.
Téjekoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az érverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettc] arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezéarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezodését megelézé 6t percen beliil Ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az &rverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezatja €s kézzéteszi abban a lezaréds idopontjdt, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hény szdzalékdban volt elérheté a felhasznalok szamaéra, és azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznélok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6lé 1993, évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozheto dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté eld4rverezési joga van. A Polgari Torvénykoényvrél szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Pik) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatjia. Az arverezés
soran a kiilonboz6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az rverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eléarverezési jogét, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegi véleli ajanlat vonatkozdsdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vélel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 1ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartésba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehaito felel6sségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehaijtési eljaras lefolytatdsa soran az
cljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvéantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem kerdilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvéntartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegit, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltot képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
arverésekr6l sz6l6 egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak
teljes korl ismertetését, a kozzététel irant intézked6 végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, minbségéért, tovabba a
vagyontéargy felhaszndlo dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalébb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idtartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezatja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezéarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekl6déket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljéré végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ett6] fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznél6 a vizmii-szolgaltatasrél szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szold 58/2013. (IL.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennall dijtartozasénak, valamint a
korlatozas felolddsaval €s a vizmii-szolgiltatds visszasllitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgéltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartisaban valo kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6do jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverésy }Qrdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghalado



idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalék szdmara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvanos, diimentesen megtekintheté.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ‘ajanlattéte]l idGtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverez6i
mindségben térténd belépésre az drverez6k elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznél6 jogosult az e célbol megallapitott &s aktivalt felhasznaloi
nevének és Jelszavanak megadasdval. Az drverezok elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként térténé hasznalatanak feltételeit rogzité felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elektronikus nyilvantartdsdba torténé bejegyzés és az adatvéliozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalo mér szerepel az drverezdk nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megel6zéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljar6 végrehajt6 aktivdlja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-énak megfelelé arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 499 Szolnok, 10404508-45051548-40040000 szAma végrehajtoi letéti szmlara és az elbleg a letéti
szamlén jovéirasra kertilt. Ha az drverezo ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elekironikus drverési rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolésra kertiiljon. Az aktivalas utén, az arverez6, az arveréshez
tartozd licitnaplo lezérasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadéasdval elektronikus tton vételi
ajénlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Osszegével az el6z6leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak 1d0pontjaban legnagyobb érvényes vételi aj janlatot tevd arverezOt, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv alairasa céljabol a végrehaijto irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev az drverési vételdrat nem fizette meg az els drverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az els6 arverésre vonatkozo szabélyok az iranyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszt6 arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitdsat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat koveté 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacitk az ingatlandrverésrol (az arverezokre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéantartasaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megéllapitasa irdnti kérelem beérkezését kivet munkanapon a végrehajté torli az ingatlan
folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megallapitasaté] — végrehajtasi
kifogés elotetjesztése esetén pedig a beesérték targyaban hozott jogerds birésagi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjén eikészitett, folyamatos arverezés iranti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az
drverési hirdetmény mar kzzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl sz6l6 1994. évi LIII térvény (Vht.) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elbterjeszts jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitésté] szémitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet el.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekr6l szolé 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utaldassal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutalasi megbizds (birésdagon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utan térdlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Szolnok, 2026.04.09. Tisztelettel:

Németh Mark
6nall6 birosagi végrehajtojelolt
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