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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

TKK Talentis Kozponti Kowereléskezelé Zartkiriien Milkodd Részvénytarsasag végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama:
70388/475679739),

Balogh Csaba adés ellen megindult végrehajtas iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében adés(ok) tulajdonalian alld ingatlanra 2 birosdgi végrehajtasrol szolo 1994.¢évi LIL torvény (tovabbiakban: Vht) 159.8. (4)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az drverés kitiizésére a kordbban kozzétett folyamatos drverezés irdnti hirdetményre vételi ajanlatot
tevd arverezd felhaszndloi nevének és jelszavanak aktivdlasaval, a nevezett jogszabélyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az els§ arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Rédey Tamis kw}egvzo 52019/(730955/2024 szami hatarozata alapjan dr. Rédey Tamas kozjegyz6
a(z) 52019/1/70829/2024/2 szamon kiallitott vézrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 4 503 269 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtésa irdri.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Végrehajtist kér6(hiv.szam) Adps Ugyszam Kév.jogeime Toke

HORVATH T ANODA Kft. Balogh Csaba 037.V.0468/2025 tanulmanyi szer-bél eredd 107 000 Ft
kotelezettség

EOS Faktor Zrt. Balogh Csaba 764.V.320/2018 PENZKOVETELES 32922 Ft

Medicredit Zrt Balogh Csaba 091.V.0617/2024 PENZKOVETELES 79 050 Ft

Az drwerésre keriilé ingatlan-tulaidoni hanvad nyilvintartasi adatai:

cime: 5200 Torokszentmiklés, Nagy Balint utca 5., megnevezése: Kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: TOROKSZENTMIKL OS BELTERULET, h< lyrajzi srama: 2472.

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakéingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellemi 8 tula:donsigal; kiwett lakéh:iz,udvar, gazdasagi épiilet 344 m2 teriileten

ado-_¢s értékbizonyitviny szerint: fGépiilet alapferiilete 110 m2, melyben 4 szoba,1 félszoba,konyha, fiirdiszoba, we, kamra, 2
kizlekedd talilhaté. Az épiiet tetteres. WKozr-iivesitettsége:: viz, villany, csatorna, giz.Fiitése: giz.Az épiilet falazata tégla,
tetdszerkezete hullimpala. Allapota liézepes, felGjitando.

Az ingatlanrdl késziilt fénykép tdjék ztato jellegii.

A kozmiiszolgdltatokkal kiter di szerzédések salit szabdlyozdsuk alapjdn torténik, arra a végrehajtdsi eljards nem terjed ki.
Az ingatlan kozérdekii haszn4 ati joggal (vezetékjoggal) terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara lakottan: 1 809 000 Ft,

arverési eldleg: 180 000 Ft,

licitkiiszob: 36 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmedik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 ¢s befejezd i 16pontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank: rt. 499 Szolnok, 10404508-45051548-40040000.
Az atutalasi megbizison koz‘emm) ként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlar fekvését és helyrazi szamdt.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezésszl barmikor, peliilrél padig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.

Viéreli aidnlattétel it : 2026,04.24.-t6] 2026.06.23, 12:00-i . ’
Vételi ajanlattétel helye: a hrtps://arverzs.mbvk.hu isnltfrnetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal



miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsenyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.24. 202€.05.14. 12:00 1 620 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.14. 12:00 2026.06.03. 12:00 | 1260 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.03. 12:00 2026.06.23. 12:00 900 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban toglaltaknak megfelelen kertilnek
meghatirozasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési seadszer megvizsgalja, nogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem: nyilik meg a kdvetkezéd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felthivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esctben — figyclemmel az arverés hefejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnapl6é a Vht 145/B.§ (5) pontja alapjén auto natikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejezddését megel6zd 6t percen bekil tijabo vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befcjezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kézzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi id6tartam
hény szizalékiban volt elérheté a felhasznaldk szamaéra, és azt a kezd6 és befejez6 idoponict, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabdlyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverdsen
gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari T6rvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvénv (tovabbiakbar: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, 1 végrehajtonil eléte.jesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénb6zd jogszabalyokon alapulo eloarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogat, a t6bbi eldrverezésre jogosult
ugyanezen 8sszegil vételi ajanlat vonatkozdsaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag niagasabb 6sszegil vétzli ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé (j tulajdonos tulajdonjogit cszk a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alupuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyiittal jelen hirdetményben rogzitéste kerill, hogy a végrehajtasi eljarés lefolytatisa soran az
eljar6 végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzeit torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden tériésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igény=kért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetményex nyilvantartdsiba az mgatlannal kapesolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznilsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdliitt képielvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni dllapora a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzeti, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisagadrt a regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, howy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrdl 52616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nern jelen:i a vagyontargy tulajdonsdgainak
teljes korti ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részér6l a vagyontéryy fizikai, miiszaki 4llapotaért, minbségéért, tovabba a
vagyontargy feihasznalo 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamermyi kdvetelest és jarulékait kizarolag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehaito a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésérz nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idpontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddSket/drverezSket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. ligyes koziizemi szolgdltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrdson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
¢érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljér6 végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatiant érint6 vizmi-szolgaltatas feliliggesztésérsl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fliggetlentil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatdsrol szol6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (IL27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjda az ingatlan vonatkozasiban fennalld dijtartozésénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltat¢ felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban vald kozzétételérsl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnapl? lezarasdiy - Orténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) Rizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartdsa a kizzétételi id6tartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus ﬁ:ron, a Magyar Bir6sagi Vogrehajtéi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehei tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
min6ségben torténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvantartasaba %e}'%g/zett felhaszndl® jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi



nevenek és jelszavanak megacdsaval. Az drverezok elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer 4rverczoként térténd hasznalatinak feltételeit r0gzitd fethasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasaba 16rténd bejegyzés é« az adatvéliozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldséra szolgilo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen. birmely 6rallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mdr szerepel az drverezék nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozéen legalabb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivicios kiérelme alapjén - az Elektranikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amenayiben az arverczé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a K& Bank Zrt. 299 Szolnok, 10404508-45051548-40040000 szamu végrehajtoi letéti szdmlara és az eldleg a letéti
szamlan jovafrsra keriilt. Ha az drverez6 ingatlanszorzése engeddlyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer 4rverez6ként torténé hasznalatdhoz az
is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az «ktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezé, az arveréshez
tartoz6 licitnaplé lezérdsaig az aktivélt felhaszndlsi nevének és jelszavéanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadésaval elektronikus Giton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronil us Arverési Rendszer automatikisan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
koz2¢ a vételi ajanlatot az Elek: ronikus Arverési Rencszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Ssszegével az eldz6ieg kozzétett vételi a’dnlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és Jijmentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezérasanak 1d0pont]'1b'm legnagyobb érvinyes vételi ajanlatot tevd arverezét, mint arverési vevodt a végrehaijto felhivja az Flektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverisi jegyzokouyv alairasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ez elmulzsztia, eldleget elveszti. Az rverési vevo koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslat:al timadtak meg, a jagorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutzIni a vegrehajtoi letéii szamléra; ta ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetesére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elso drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az 2ls6 arverésre vonathczo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn ke vesebbet ajanlanak, mint amenny:t a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbizetet a
mulaszt6 arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem “ritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, i'letve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdeimény kibocs:jtisara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 leza st kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt s a ho 7za tartozo licitnapl¢:.
Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingatlanarvercsi§l (az arve-ez6kre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt ar rerés tartasa) az Elek :ronikus Arvarési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu interne cimen.

A'Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a bicsérték isméelt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kdveté munkanapon a végrehajto torli az ingatlan
folyamatos arverezése irdnti hirdetménvét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megallapitasatol — végrehajtasi
kifogés eloterjesztése esetén pedig a beesérték targyiibin hozott jogerds birosagi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi
az ismételten megéllapitott bectérték alapjan clkésziiett, folyamatos arverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az
arverést hirdetmény mar kozzétstelre keriilt, a végrenajtd az arverés befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapité sa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdésdgi végrehuitdsrol szolé [994. évi LI tc‘irvéhy (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszt8 jogdt vagy jogos érd. két léniegesen sértd iniézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstd! szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet el.
A kifogdst a végrehajtondl kell »enyijtuni a végrehajtast foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Fi, am e'vet az Itv. 74. § alapjan a Bivésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljdrdsi illeték b :szedés) szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatéval fizethet meg.

Hatosagi felhivas

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdese alapjan ‘rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingiatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birosagok kozponti bonlapjan az iugatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye ko.vzé, majd annak lejirta utian térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatosagot, hogy az arverés kitiizésémnel tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szolnok, 2026.04.10. Tisztelettel:

Németh MErk
6nallé birdsagi végrehajtojelolt
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