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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Capital Hitelhaz Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: CW-805),
Tari-Kitai Kornélia (kordbban:Demké Andris Istvinné) adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ad6s(ok) tulajdoniban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIII.
térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.
Az alapligyben a végrehajtast DR. KOMAROMI JOZSEF kozjegyzé 14039/0/70641/2011 széma hatarozata alapjan DR. KOMAROMI
JOZSEFF kizjegyzd a(z) 14039/0/70641/2011 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolcsonszerzédés cimen fennallé
1 068 900 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

INTRUM Zrt. Turi-Katai Kornélia 301.V.0549/2017 dij 90 334 Ft
(8300300068010_VH) (kordbban:Demké Andras

Istvénné)
INTRUM Zrt. Turi-Katai Kornélia 301.V.1481/2016 koltség 42 826 Ft
(826130000247_VH) (korabban:Demko Andras

Istvanné)
Argenta Faktor Zrt. Turi-Kéatai Kornélia 301.V.12138/2024 hitelszerzodés elszamolasabol 764 563 Ft
(2006011282-2Z) (kordbban:Demkoé Andras eredd tart

Istvanné)
INTRUM Zrt. Tuari-Katai Kornélia 301.V.0582/2022 TELEFONSZOLG.SZERZODES 90 514 Ft
(8411900073090_VH) (korabban:Demké Andras

Istvanné)

cime: 5054 Jaszalsészentgyorgy, Arany Janos u.50., megnevezése: kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Jaszalsoszentgyorgy belteriilet, helyrajzi szama: 1047.

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: 788 m?2 teriileten, foldszintes, vilyog 80 m2 épiilet, dllapota gyenge, tetozete fa és
cserép, kozmiivek: vezetékes viz, villany és csatorna.

Vezetékjog 2 m2 teriiletre jogosultja: Opus Titisz Aramhalozati Zrt.

EREDMENYES ARVERES ESETEN A KOZUZEMI SZOLGALTATOKKAL KOTENDO UJ SZERZODESEK A SZOLGALTATOK SAJAT
SZABALYOZASA ALAPJAN TORTENIK.A VEGREHAJTASI ELJARAS ERRE NEM TERJED K1.

Az ingatlanrél késziilt fényképfelvétel csak tdjékoztatd jellegii. Az arverésen torténé részvétel esetén az ingatlan személyes

szemrevételezése ajanlott. o ) . . . . L
KEREM A TISZTELT ERDEKLODOKET, HOGY AJANLATTETEL ELOTT AZ INGATLANROL SZEMELYESEN GYOZODJENEK

MEG!

A vizszolgaltatasi szerz6désre a Pécsi Torvényszék 2.Gf.20.032/2019/6. itélete irdnyado.

Téjékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kiria BH 2019/307. szami jogesetben kimondta, hogy nem kételezheto a vizik6zmii-szolgaltatd
mindaddig a kdziizemi szerz6dés megkostésére az ingatlan 1ij tulajdonosaval, amig a fogyasztasi helyen lejart hataridejii, vagy vitatott
dijtartozas terheli, fiiggetleniil attol, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat szarmazékos vagy eredeti szerz6désmdddal (arverés
0tjan) szerezte meg.

Az ingatlan kézérdekii hasznalati joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 480 000 Ft,

arverési el6leg: 48 000 Ft,

licitktiszéb: 10 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet$ legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezb iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104260-02386900-03003004.

Az 4tutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR iltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat. 3/1






Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idotartama: 2026.04.29.-t61 2026.06.28. 13:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezb Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.29. 2026.05.19. 13:00 432 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.19. 13:00 2026.06.08. 13:00 336 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.08. 13:00 2026.06.28. 13:00 240 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az érverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozsra. Ha az drverés els® vagy misodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez0dését megeldzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajantat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezdras iddpontjat, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hény szézalékaban volt elérheté a felhasznaldk szdmdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormdanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van, A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
soran a kiilonbozd jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elddrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elédrverezési jogat, a tobbi eloarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasdban elddrverez€si jogot nem gyakorolhat, kizdrlag magasabb ésszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehaijtds ald vont ingatlant megszerz6 j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajté
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatasa sorin az
eljaré végrehajtéonak hivatalos tudomisa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthat6.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivia a licitilok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitald és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisaghért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz616 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehaijté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplo lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddoket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehaitasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomasa. Egyes kdziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kiveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmii-szolgéltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatisrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.8
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban valé kozzétételérél. Az drverés
kozhirré tételéhez fliz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétéI8yritnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) flizbdik.
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Nem tekintheté kzzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
idstartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szédmara. (Hk 6% B

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos, diimentesen megtekinthet6.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar Aaltal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajdnlat tételéhez szitkséges arverezdi
minéségben torténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezbk elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként t6rténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadia. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverez$ adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mér szerepel az arverez6k nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozoen legalabb 3 munkanappal
megelzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatahoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfelel arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10104260-02386900-03003004 szami végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténé hasznalatidhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezardsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat §sszegének megadasdval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb-a-fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az elbzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverez6t, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az -Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverdsi jegyzékonyv aldirasa céliabol a végrehajtd irodajaban a felhivis kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzOkonyv alairasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mdas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon belil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabdlyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbézet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kivetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsabél
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverds tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartésaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdanti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdbol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsériék tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdanti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kiveiden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéhmnek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajrisrdl sz616 1994. évi LIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds scabdlyait és az
elGterjesci@ jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasctds) ellen a kézbesitéstél scamirott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogadst a végrehajtondl kell benydjtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimecve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott wraldssal, kizvetlen banki drutalassal az
illetéhes birdsag eljarasi illeték beszedési scamldjara, vagy késcpéns-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht, 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzbt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hat6sigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kizponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utin torolje azt. Felhivom tovibba az illeté kes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba. I w;

Jaszberény, 2026.04.22.
Nagyné Dr. Szabb Andrea
6nallé birdsagi végrehajto-helyettes
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