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Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly
5200 Torokszentmiklds, Kossuth Lajos ut 135/A

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Magyar Faktorhaz Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 4412/25511),

Kallai Gyula adds ellen megindult végrehajtdsi tigy(ekiben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés{ek) behajtdsa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajidsrdl szol0 1994.évi LI torvény (tovibbiakban: Vht.) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a kordbban kozzétett folyamatos drverezés irdnti hirdetményre vételi ajanlatot
tevé arverezé felhasznaloi nevének és jelszavanak aktivdlasival, a nevezett jogszabdlyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Steiner Erika Marta kozj. 11018/0/30619/2019 sz4md hatdrozata alapjin dr. Steiner Frika Marta
kozj. a(z) 11018/U/70652/2019/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kodlcsdnosszeg cimen fennalle 1129 720 Fi
fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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Finance Capital Zrt. Kallai Gyula 17.V.0376/2010 személyi kilestn 462 136 Ft

(DF HYP 2349)

INT RUM Zrt. Kallai Gyula 17.V.1173/2013 22 - kilesonisszeg 500 000 Ft

(833620000482) ,

EOS Faktor Zrt. Killai Gyula 017.V.0430/2018 Tavkozlési szolgaltatast szerzddés 114 029 F¢

(F11037456_41001348094_20171121_2)

EQS Faktor Zrt. Kaltai Gyula 017.V.1588/2018 Hitelszerzodés 92 989 Ft

(F10614014_H73083164038 20180918 2)

Solami Hisipai Rt. Kélai Gyula * Fv.01215-95/11 na 21000 Ft

OTP Vagyonkezeld Kft. Kéilai Gyula FV 6/2000/3 na 134 172 Ft és
. 47556 Ft

Credigen Bank Zrt. Kallai Gyula 121.V.49/2004/5 na 115989 Ft

OT P Fakioring Koveteléskezeld Zrt. Kallai Gyuta 349.V.0329/2009 egyéb 949 999 Ft

TKK Talentis Kézponti Koveteléskezeld Killai Gyuia na na 462 136 Ft

Zartkdriien Mikddé Részvénytirsasig

Inhold Pénziigyi Zartksriien Mitkodé Killai Gyula 349.V.1434/2020 na 1 690 035 Ft

Részvénytirsasag

cirme: 5440 Kunszentmarton, Babits Mihaly utca 14., megnevezése: kivett lakohaz, udvar,
fekvése: KUNSZENTMARTON BELTERULET, helyrajzi szama: 1026/37.

tulajdoni hanyad: 2/10,
Jjellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellenwd tulajdonsagai:
falazata-tégla, tetdszerkezete-fa, cserép fedéssel. Alapteriilete; 70 m2. Allapota: kizepes. Helyiségei: 2 szoba, konyha, eltér, kamra,

fiirddszoba, We, Fiitése: hagyomanyos, Kozmiivesitettsége: viz-villany.

Terillet nagysiga (egész): 523 m2. Az épiilet jellemezbi:

Az ingatlan kézérdeki hasznalati joggal terhelten, lakottan keriil rverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 280 000 Ft,

arvercsi eléleg: 28 000 Ft,
licitkiiszsb: 6 000 Ft.

alapozasa-beton,

Az frverés elsé, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajdnlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdl és befejezd iddpontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letdti bankszamla szama: K&M Bank Zrt, 10402623-26252180-40040000.

Az atutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszamot, az EAR 4ital generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatiant kitlsé szemrevételezéssel barmikor, beliilr§l pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idpontban
lehet megtekinteni.

Az arveréshez feltoltott kép kizardlag tijékoziatd jellegt, igy az aj?qlattételt megelizden sziveskedjenek az ingatlanrél, annak



allapotardl személyesen meggy6zédni. Az ingatlan beazonositasira a helyrajzi szam szolgal.
¥ ¥

A végrehajtéi irodinak nincs informacidja arrél, hogy az arverés alatt 4ll6 ingatlan vonatkozAsaban vizkorldtozas vagy vizdijhatralék

all-e fenn, igy az ajénlattétel elGtt vegye fel a kapesolatot az illetékes vizkézmii-szolgaltatéval,

Az arverési elbleg és az aktivalasi kérelem végrehajtéi iroddhoz torténd megérkezése legkésibb az arverés lezarasat megeldzd 3.
munkanapig torténhet.

Téjékoztatom, hogy az drverési eléleg barmely okbél torténé visszautalisa esetén a Vht.142. § alapjan a Vht. 132/F. § (4.) bekezdés
szerint az atutalt 6sszeghél levondsra keriil az dtutalasi koltség.

Vételi ajanlattétel idotartama: 2026.04.09.-t6] 2026.06.08. 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
iddpont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.04.09. 2026.04.29. 14:00 252 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.29. 14:00 2026.05.19, 14:00 196 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.19. 14:00 2026.06.08. 14:00 140 000 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az drverds szakaszai a Vhi 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriiinek
meghatarozasra. Ha az drverés elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajantat érkezik az drverdsi rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimdl 4ron vagy afdlétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben - figyelemmel az 4rverés befejezésére — az 4rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezadik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezdrdsra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeltzd ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajénlattételtdl szamitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az rverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezards iddpontjdt, azt, hogy az drverdsi hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szdzalékdban volt elérhett a felhaszndlok szdmara, és azt a kezd6 és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznldk szdmara

A lakoingatlanra a lakdsok &s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szolé 1993, évi LXXVIIL tarvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoitézhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési tnkorméanyzatnak arverdsen
gyakorothatd elddrverezési joga van. A Polgiri Térvénykonyvrdl szolo 2013, évi V. tirvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostdrs az eldvasrlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivén
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrdlag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatia. Az Arverezés
sordn a killdnbozd jogszabilyckon alapulé elddrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tibb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb &sszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozésdban gyakorolja elddrverezési jogat, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajnlat vonatkozasaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb $sszegl vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajts ald vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht 137.§ (I) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonéivezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatian-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
Teleltssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keril, hogy a végrehajtasi eljirds lefolytatdsa soran az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvdntartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartésba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kivetden térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot feleldsség nem
terheli €s a végrehajtéval szemben ilyen igény nem témaszthato,

Az eljard végrehajto kifsjezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltslto
képfelvétel kifejezetien tijékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalisi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizdrt, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitlo feleldsségi kérébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok
valodisigaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A fethasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrdl szold egyeb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak
teljes kbril ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotaére, mindségéért, tovabba a
vagyontérgy felhaszndld ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kiivetelést és jarulékait kizirdlag eljdro végrehajtonal megfizeti
vagy a kbvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéridk) az drverés elhalasztisdt, tovibbd a végrehajissi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, dgy a vételi
ajanlattcteli idotartam vége elbtt a végrehajid a licitnapldt lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajtd a licimaplé lezdrisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklddéket/arverezbket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtis Gijan behajtandd, az értékesitendd ingattan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajtonak egydb kivetelésrdl nincs tudomasa. Fgyes kozilzemi szolgdltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabily alapjan, jelen eljarason kiviil - a wlajdonjogot szerzd arverssi vevén is
€rvényesithetik, mely jelen eljirasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljdro végrehajtd kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgiliatis felfliggesztésérdl vagy korlatozasaro]
nincs tudomdsa. Ettél fiiggetieniil az drverési vevd, mint az ingatlan v%r}aékozéséban vizmii-szolgéltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi



felhasznild a vizmii-szolgaltatasrol szold 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasdrdl szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekeZdése ¢s cgyes cgyeb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozdsiban fenndllo dijtartozésénak, valamint a
korlitozas feloldéséval és a vizmii-szolgditatds visszadllitisdval kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizimii-szolggltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban valé kozzététeiérol. Az arverds
kozhiré tételéhez fiiz6dd jogktvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapléd lezdrdsdig torténl kozzétételhez (kizzététell idGtartam) flizddik.
Nem tekinthetdé kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-dt meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamdra.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nyilvintartisa nyilvinos, diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajdnlattéte]l idétartama alatl, elektronikus Gton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar 4ltal milkodtetett
https://arveres.mbvk.hu intemnetcimen elérhetd Eiektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben ttirténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felbasznal6i
nevének ¢s jelszavinak megadasaval. Az arverezOk elekfronikus nyilvéntartdsdba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverczoként t6rténé haszndlatanak feltételeit rigzith felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartdsdba t6rténd bejegyzés &s az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdld irafok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhett. —'Ha a vételi ajénlatot tenni
kiviné felhaszndlé mar szerepel az 4rverczOk nyilvintartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeltzéien legalibb 3 munkanappal
megeldzéen eldterjesztett aktivicids kérelme alapjén - az Elektronikus Arverdsi Rendszer drverezdként torténé hasznalatdhoz sziikséges fethasznildi
letétbe helyezte, vagy tutalta a K&H Bank Zrt, 10402623-26252180-40040000 szamn véprehajt6i letéti szdmldra és az eldleg a letéti szdmlén
jovairasra kertilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus Arverési rendszer Arverezként tdrténd hasznilatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra kerijon. Az aktivalds utdn, az drverezd, az arveréshez
tartozo licitnapld lezérasdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat 6sszegének megadasaval elektronikus iiton vételi
ajénlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer automatikusan régziti, és egyidejileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
k&zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszéb Osszegével az eldzéleg kizzétett vételi ajinlatot, Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezérdsanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajdnlatot tevd Arverezét, mint Arverési vevét a végrehajté felhivia az Elekironikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a fethivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverdsi vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv aldirdsanak napjitél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot ¢lbirdi6 hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napoen beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtol letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 8sszege vagy més fontos kariilmény
indokoltta teszi.
Ha az irverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasdt kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mdsedik drverésre az elsd arverésre vonatkozd szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sorédn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulasztd drverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsdg 6t a killénbbzet megtéritésére kitelezi!
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitdsit kévetd 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtasdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kivetd 30. napon automatikusan t&rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisébol
az 4rverési hirdetményt €s a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrveréstdl (az drverezikre vonatkozd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei &s tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt Arverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdliapitdsa irdnti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajté torli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsériék ismételt megallapitasitol — végrehajtasi
kifogds eldterjesztése esetén pedig a beesérték targyaban hozott jogerfs birdsagi hatdrozat kézhezvételétd] — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi
az ismételten megéllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti (i hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az
arverési hirdetmény mdr kdzzétételre keriilt, a végrehajtd az drverés befejezését kavetden sikertelen arverds esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolé 1994. évi LI (srvény (Vht) 217. § (1} bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlvait és az
elSterjesztd jogat vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitote 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyiijiani a végrehajidst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekyGl sz616 1990. évi XCIIL. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajrdasi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv, 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Poriélrol inditot! utaldssal, kozvetlen banki drutaléssal az
illetékes birdsdg eljdrasi illeték beszedési szamidjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”) haszndlatéval fizethet meg.
Hatosagi felhivas
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjdn, valamint az OBH-t, hogy a
birdsigok kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlatté tel
idétartamara tegye kozzé, majd annak le jirta utin tirélje azt. Felhivom tovdbba az illetékes ingatlaniigyi
hatésigot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
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