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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Molnar Zsolt Emre végrehajtast kérd és tdrsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Rostas Krisztiin adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtiasa
¢rdekében adods(ok) tulajdoniban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szolo 1994.6vi LIIL térvény (tovibbiakban: Vht.) 141 §
értelmében arverést tizok i,

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Sleaqu Dévid kozjegyzd 14024/(730099/2025/10 szinm hatarozata alapjin dr. Szildgyi David
kizjegyzd a(z) 14024/{/70307/2025/2 szimon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, ADASVETELI SZERZODES cimen fennalld
17 654 000 Fi fokdvetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtdsi iigyek:

!z; ] g ! r n[l ] r ] m ]"[ - l;u . I3 m
MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkorien Rostas Krisztidn 349.V.1032/2020 TELEFONSZOLG.SZERZODPES 351 460 Ft
Miikods Részvénytdrsasig
(V-3112094)
Hod-Mezd gazda Zartkérien miksds Rostas Krisztidn 349.V.0052/2005 KOLCSON 900 000 Ft
Részvénytarsasdg
Intrum Zrt. Rostas Krisztian 349.V.0114/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 245 049 Ft
(8382100029420_VH)
Inhold Pénziigyi Zartkérien Mikodé Rostas Krisztidn 349.V,1037/2020 TELEFONSZOLG.SZERZODES 258 025 Ft
Részvénytarsasag
(135342 VL)
Nemzeti Add- és Vambivatal INSZ Virmegyei  Rostas Krisztidn 349.V.0005/2026 ADOTARTOZAS 1530 471 Ft
Addigazg.
(8433470086)

. ssre keriild {an-tulajdoni hinvad nvilvi isi adatais

Cime: 5451 Ocsod, Arpadut 48/a, megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet.
Fekvése: OCSOD BELTERULET, helyrajzi szdma: 1787.
Tulajdoni hdnyad: 1/1, jellege: lakdingatlan,

Az iugatlan lattozékai és jellemud (ulajdonsagai: kivett lakohdz, udvar, gazdasigi épiilet a tulajdoni lap szerint. Az adé-és
értékbizonyitviny szerint lakhatisra alkalmas épiilet nem talilhatd az ingatlanon.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 500 000 Ft,

arverési el6leg: 50 000 F,

licitkiiszdb: 16 000 Ft.

Az arverés cls6, misodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltdsi ar 90/70/50%-a, melynek 8sszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezl id6pontjat az aldbbi tiblazat tartalmazza,

A végrehajtdi letéti bankszamla szdma: QTP Dél-alféldi r., Kunszentmdarton, 11745042-20065159. )

Az dtutaldsi megbizdson koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi figyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idpontban
lehet megtekinteni.

Az eljaré végrehajtonak az esetleges kizmiitartozdsokrdl nincs informaciGja, ezért a licitalds eltt kérem, hogy a kézmilszolgaltatoknal
érdeklédjin az ingatlannal kapesolatos dijhatralékkal kapcsolatban.
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A kbzzétett fénykeép tajékoztatd jellegli. Az ingatlan beazonositdsra a helyrajzi szam szolgal.

[
A 13/2021(X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjdn az drverezé a felhasznaldi nevének és jelszavinak meghatarorott
drverés tekintetében térténd aktivilasit az elekironikus arverési rendszer feliiletén - az drverés szakaszainak befeiezését_megelizien

legalibb 3 munkanappal - kérheti, melynek sordn nyilatkoznia kell arrél, hogy az drverési elfleget befizette és nem mindsiil az
Arverésbil kizart személynek,

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosigi Végrehajtéi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat{ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezi Legalacsonyabb vételi
iddpont: ajanlat Hsszege:
1. szakasz 2026.04.23. 2026.05.13, 20:00 450 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.13. 20:00 2026.,06.02, 20:00 350 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.02. 20:00 2026.06.22. 20:00 250 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a veteli ajanlattételi iddtartam wégéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés els6 vagy masedik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott miniml dron vagy afSlétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezfidik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz,
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az drverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezidik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezirasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz belejezddését megel§zd 6t percen belill (ijabb vételi ajénlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezdras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idstartam
hény szdzalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szamira, és azt a kezdd ¢s befejezd iddpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhaszndlok szdmara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL, torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bek6ltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorminyzatnak drverdsen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrél szo1o 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Pik) 5:81. § {5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elfvasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivdn
elédrverezési jogot gyakorolni, e jogit kizdrolag 30 napndl nem régebbi hiteles tufajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatia. Az 4rverezés
sorén a kiilénbdzd jogszabalyoken alapul6 eléarverezési jugok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb elddrverezésre jogosult
vesz 1észt és az egyikiik & legmagasabb dsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja elddrverezési jogat, a tobbi eld4rverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasiban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb Gsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 1 tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vhi. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintaridsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajto
felelossege kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egynttal jelen hirdetményben riigzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eliaras lefolytatdsa sordn az
eljird végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl, Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vélelt kivetSen torlésre nem kerfilnek.

E kbrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altai tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd,

Az eljard végrehajté kifejezetien felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltéltért
képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegil, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsttdtt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizdrt, és a képlelvételekhez jogkévetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezdse a licitald felelosségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlo és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvAntartdsaiba bejegyzets, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisigaért a
regisziralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és arverésekrél
52016 egyeb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy mlajdonsgainak teljes korit
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérfla vagyontirgy fizikai, mitszaki llapotaért, minSségéért, lovibbd a vagyontargy
felhasznald dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért villalt felelosséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosulja - 16bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ergjii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az érverés elhalasztisit, tovibbd a végrehajidsi eljdris{ok) kdltségei kiegyentitésre kerlilnek, (gy a vételi
ajanlaitételi idStartam vége elStt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverczésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat okyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaijtd a licitnaplo lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklidiket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas iljan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajtnak egyéb kivetelésrél nincs tudomésa. Egyes kdziizemi szolgiltaték azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fenndlld kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjdn, jelen eljarison kivil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljirasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivia az drverési vevi figyelmét armra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szoigaltatas felfiipgesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomaésa. Ettél Riggetlenil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisdban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznéld a vizmil-szolgiltatasrol szolé 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisird] sz6l6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkczg’s“,ci2 alapjan az ingatlan vonatkozasdban fenndllé dijtartozasdnak, valamint a



korlatozds feloldéséval és a vizmii-szolgalats visszaallitdsaval kapesolatban felmenils dijnak a rendezését lehet kdteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé. «

¢A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek zz elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartisdban vald koézzétételérdl. Az arverés

kéizhirré tételéhez filz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kzzéiételétd] a licitnaplo lezérasiig torténd kizzétételhez (kbzzétételi idétartam) Rizddik.
Nem tekinthetd k8zzétetmek az drverds, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvintartisa a kézzétételi idStartam 10%-4t meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamdra,

Az elektronikus irverési hirdetmények nvilvintartasa nvilvanes. dijmentesen megtekinthet.
Az ingatlanra véfeli ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus fiton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
hitps://arveres.mbvi.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges drverezdi
mindségben tériénd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvintartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbsl megéllapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének €s jelszavanak megaddsival. Az arverez8k elektronikus nyilvintartasiba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta, Az Arverezék
elektronikus nyilvéntartésiba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az érverezé adatainak igazolisira szolgilé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve tirvényszéki végrehajtdndl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kiviné fethaszndlé mar szerepel az drverezék nyilvantartisdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden Jegalabb 3 munkanappal
megeldzden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként tériénd hasznalatdhoz szitkséges felhaszndléi
nevet ¢s jelszot az eljard végrehajté aktiviljia amennyiben az rverezd az ingatlan kikidltisi dra 10%-dnak megfelels 4rverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyozte, vagy tutalta 2 OTP Dél-alfldi r., Kunszentmdrton, 11745042-20065159 szdmi végrehajtoi letéti szamlira és az eléleg a letéti
szémlan jovairasra keriilt. Ha az drverez0 ingatlanszerzése engedéiyhez k6tott, az elektronikus drverdsi rendszer drverezéként torténd hasznilatihoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivdlasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utdn, az drverezd, az arveréshez
tartozo licinaplé lezdrdsdig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval elektronikus fiton vételi
ajanlatot tehef az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverssi Rendszer automatikusan rogziti, &s egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kiszzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem érief a legkisebb véielarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkilszdb dsszegével az eldzGleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tev drverezb vételi ajdnlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezdrasinak iddpontjiban legnagyobb érvényes vételi ajinlatot tarté Arverezdt, mint Arverési vevit a végrehajto felhivja az Elekironikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékdnyv alairasa célidbdl a végrehajtd irodijaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beiiil jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, elilegét elveszti. Az drverési vevi kbteles a teljes vételrat az drverési jegyzkényv alairdsanak napjatél -
ha pedig az érverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirilo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtdi letéti szdmldra; ha ezt eimulasztja, elélegét clveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfelicbb 2 honapiy terjedd halasziast adhat, ha ezt 2 vételar nagyobb Ssszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megllapitasit kivetd 39 napon beliil mésodik drverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsé Arveréste vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté drverezd nem Arverezhet.
Ha a tovibbi drverezés sorin kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vev nyertes vétell ajanlatként megtett akkor a killonbozetet a
mulaszid arverési vevo kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatositd birdsdg 6t a kiilonbozet megtéritésére kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen voit az drverés sikertelensépének megallapitdsat kévets 15 napon
beliil folyamatos &rverezés irdnti hirdetmény kibocséjtisara keriil sor,
Az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezasdsat kévetd 30. napon automatikusan torki az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlandrverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen,

A Vh 139 § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
16rli az ingatlan folyamatos Grverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasdbol, a becsérték
ismételt megallapitdsatdl — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatarozat
kézhezvérelétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitet, Jolvamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt, Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéhmek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajiasrel sz6l6 1994. évi LIIL tdrvény (Fhi) 217. § (1) bekerdése alapjdn a végrehajtasi eljdrds szabdlvait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét [énvegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesiiésiél szamitost 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast ierieszihet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benytijtani a végrehajrdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szél6 1990, évi XCIII, térvény (Iev.) 43, § (8}
bekezdése a végrehajuisi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birosdgi Fizetési Partalrdl inditott utaldssal, kdzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrasi illeiék beszedési szdmldidra, vagy késcpéns-dutaldsi megbizds {birdsdagon rendszeresitent , sdrga csekk”} haszndlatdval fizethet meg,
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a bir6sagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétibljan a vételi ajanlatiétel idGtartamira tegye
kézzé, majd annak le jarta utin trdlje azt. Felhivom tovabba az flletékes ingatlaniigyi hatésagot, hegy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisha.

Kunszentmarton, 2026.04.10.

. Dr, Hars Tamis
Onallo Birdsagi Végrehajto
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