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Végrehajtoi ligyszam(ok): 6766.V.0183/2025/106

(beadvinyaban a végrehajtdi figyszamot feltétlendl tiintesse fell)
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Inhold Pénziigyi ZArtkdrien Miikodé Részvénytirsasag vegrehajtast kérd és tirsa(i) (hivatkozisi szdma: 288925 _VH]),

FARKAS ZSOLT adds ellen megindult végrehajtasi igy(ek)ben tijékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtisa
érdekében adds{ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrdl sz6lé 1994.évi LIIL t6rvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést wizdk ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Rézsa Krisztina kizjegyzé 14028/0731280/2024/5 szami hatdrozata alapjan dr. Rézsa Krisztina
kozjegyzd a(z) 14028/0/70095/2025/2 szémon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte ei, TELEFONSZOLG.SZERZODES cimen
fennallo 82 089 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant,

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!:a i ] [l ] : iv I"! re I;u . r I"]

INTRUM Zrt. FARKAS ZSOLT 062.V.0064/2017 463 436 Tt
INTRUM Zit. FARKAS ZSOLT 062.V.0939/2022 65 788 Ft
INTRUM Zxt. FARKAS ZSOLT (062.V.0008/2022 134 537 Ft

cime: 4254 Nyiradony, Bokrétds u.81., megnevezése: kivett gazdasagi épiilet, udvar,
fekvése: TISZAFOLDVAR BELTERULET, helyrajzi szama: 4185.

tulajdoni hanyad: 1/1,

Jjellege: nem lakéingatian.

Az ingatlan tfartozékai €s jellemzd tulajdonsigai: Tiszaftldvar belteriilet 4185 hrsz.alatt nyilvintartott, a wvaldsagban 5461
Tiszafoldvir, Szikkert u. 6. szam alatt taldlhaté, kivett gazdasagi épiilet, udvar megnewezési, 4093 m2 nagysigid, 1/1 tulajdoni
illetdségii ingatlan,

Az illetékes helyi Gnkormanyzat altal kiallitott add-és értékbizonyitviny alapjan az ingatlanon talalhaté gazdasagi épiilet fehijitandd
Allapotban van.

Az ingatlan kozérdekil hasznélati joggal terhelten, bekéltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan beesértéke/kikialtasi ara: 1 500 000 Ft,

arverési cléleg: 150 600 Ft,

licitkiiszsb: 30 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltast ar 90/70/50%-a, melynek &sszegeit
illetve a szakaszok kezd$ és befejezd idGpontjdt az alabbi tablizat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamia széama: QTP Eszak-keleti r., Debrecen, 11738008-21457902.

Az dtutaldsi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi tigyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamdt.

Az ingatlant kiils§ szemrevitelezéssel birmikor, beliilrél pedig kizwetleniil a tulajdonossal (bentlakdéval) elire egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.

Az ingatlan jellenzdi és a képek tdjékoztatd jellegiick, az ajanlattétel elétt gy620djdn meg az ingatlan llapotardl.

r .z

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar Aital
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
8/1



Kezdé idépont: Befejezt Legalacsonyabb vételd
iddpont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.04.15, 2026.05,05, 19:00 1350 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.05. 19:00 2026.05.25. 19:00 1050 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.25. 19:00 2026.06.14. 19:00 750 000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajénlattételi idtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelsen keriitnek
meghatdrozisra. Ha az drverés els vagy masodik szakasziban vételi ajéntat érkezik az drverési rendszer megvizspilia, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatérozott minimél ron vagy afBléit érkezett-e érvényes vételi ajantat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kiivetkezd
szakasz. Tajekoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverds
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az rverés befejezédik a licitnapld a Vhi, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarisra
keriHl, 1ovabbi ajnlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezbdését megeldzé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az drverés adott szakasza a vételi ajdnlattételtdl szdmitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének
idépontjiban az Elektronikus Arverési Rendszer a licttnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az drverdsi
hirdetmény a kbzzétételi idStartam hany szézalékéban volt elérhetd a felhasznalék szdmara, és azt a kezd és befejezd idépontot, melyek kbzétt a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznaldk sziméra

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozod egyes szabdlyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlidsa esetén — ha bekdltbzhetd Allapotban cériékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési nkorményzatnak
arverésen gyakorolhalo eltidrverezési joga van. A Polgdri Torvénykdnyvrél 52616 2013, évi V. 1érvény (tlovabbiakban: Ptk} 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostérs az eldvasdrlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivin eldarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizarolag 30 napnédl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal cldterjeszive igazolhatja. Az
arverezes soran a kiilonbdzd jogszabdlyokon alapulo eléarverezési jogok kdzdtt sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tibb
cloarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajinlai vonatkozésiban gyakorolja eldarverezési jogit, a
tébbi cldarverezésre jogosult ugyanezen Gsszeglh vételi ajanlat vonatkozasiban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb dsszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtds ali vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik, E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti trvényen alapuld haszonélvezeli jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisha be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizirja. Egyinal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljéras lefolytatisa sordn
a% eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintiartisba be nem jegyzett tirvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot feleldsséz nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az Arverési hirdetmények nyilvanlartdsiba az ingatfannal kapcsolatban
feltdltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndlasi szabilyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvéieltel kapesolatos
valamennyi igény kizart, &s a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiz8dik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtd] eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasziasa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznildsi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kbzzétett adatok valddisagién a regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald mdomasul veszi, hogy az BAR-ben kézzétett drverdsi
hirdetményekben és arverésekrdl sz616 egyéh tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiinietése nem jelenti a
vagyontirgy tulajdonségainak teljes kdrli ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részésdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki
dllapotaért, minéségéért, tovibbd a vagyontérgy felhasznald dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdeiményen feltiintetett valamennyi kiovetelést és jarulékait kizardlag cljdrd vegrehajtonal
megfizeti vagy a kvetelés jogosultja - t8bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyitd erejii magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverss clhalaszidsit, tovabba a végrehajidsi eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljird végrehajtd a licitnaplé lezdrisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajekoztatom az érdeklidéket/drverezbket, hogy a fenti birGsigi végrehajtds Gtjdn behajtandd, az ériékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzelt végrehujtsi jogokkal biztosilott kivveteléseken felitl a végrehajténak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa, Egyes koziizem: szolgaltatok
azonban a fogyasztdsi helyen esctlegesen fenndlld kéveteléseikel — kiildn dgazati jogszabaly alapjdn, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzé
drverési veviin is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen mddon nem érvényesithets!

Eljar6 végrehajtd kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érnté vizmii-szolgaltatds felfiiggesziésérdl vagy
korlatozasirdl nincs mdomésa. Eit6l fuggetlentl az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmi-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi fethasznalé a vizmil-szolgaltatasrdl szolé 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek véprehajtasirdl sz6lé 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati trvényck és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennalid
dijtartozasinak, valamint a korldtozds felolddsaval és a vizmit-szolgaltasds visszadilitisival kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes
igazolni a vizmii-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirderménynek az elektronikus arverssi hirdetmények nyilvantartisaban valé kizzétéielérsl. Az Arverds
kdzhirré tételéhez fiiz6dd jogktvetkezmény a hirdetmény kizzétételétsl a licitnaplé lezirisaig torténd kbzzététether (kdzzétételi iddtariam)
fizédik. Nem tekinthetd kdzzétetinek az drverés, ha az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kézzétételi idétartarn 10%-4t meghaladd
idBtartamban nem volt elérhetd a felhasznilok szimara.

Az ingatlanm vétehi ajan]atot a vételi ajanlattetel id6tartama alatt, elektromkus uton, a Magyar Birdsagi VCgIChaJtOl Kar dltal mikddietett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhets Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben t9rténd belépésre az Arverezbk elektronikus nyilvAntartisiba bejegyzelt felhaszndld jogosull az e célbol megallapitont és aktivalt
felbaszndléi nevének és jelszavinak megadasival. Az arverezik elektronikus nyilvintandsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételst,
aki az Fiektronikus Arverési Rendszer drverezBként torténd haszndlzséigk feltételeit rigzitd felhasznaldsi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az



arverezOk elektronikus nyilvantartdsiba t6riénd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok
bemutatisa ¢és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 8nallé birdsagi ilietve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatof tenni kivand felhaszndld mér szerepel az drverez8k nyilvantartasaban, akkor ~ az Arverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3
mnunkanappal megeldzlen elSterjesztett aktivicids kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezbként torténd hasznalatdhoz
szilksc¢ges felhasznaldi nevet és jelszét az eljiro végrehajté aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltdsi dra 10%-4nak megfelels drverdsi
cldleget a végrehajtonal letétbe helyezie, vagy dtutaitaa OTP Eszak-keleti r., Debrecen, 11738008-21457902 szim végrehajtai letéti szamléra és az
elbleg a letéti szamlin jovairdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez katdtt, az elektronikus drverési rendszer drverezéként tdrténd
haszndlatshoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra kerilljon. Az aktivilas utdn, az
drverezd, az arveréshez tartozo licitnapld lezdrésdig az aktivalt felhaszngléi nevének és jeiszavinak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisaval
elektronikus tton vételi ajinlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, €s egyidejilleg kdzzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszb 8sszegével az clozdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd drverezd vételi ajaniatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezdrdsdnak iddpontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverez6t, mint drverési vevit a végrehajté felhivia az Elekironikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztil, hogy az arverési jegyzOkonyv aldirasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvitelétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegst elveszil. Az drverési vevd kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirilé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétt] - szdmitott
15 napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztia, elSlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 8sszege vagy mds fontos kériitmény
indokoltt teszi.
Ha az érverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els drverés sikertelenségének megallapitasit kovetd 30 napon beliil mésodik drverést
kell tartani. A misodik drverésre az elsb drverésre vonatkozé szabalyok az irinyadék azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovébbi drverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtert akkor a
kiildnbdzetet a mulasztd Arverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatositd birdsag 6t a killonbdzet megtéritésére
kotelezi!
Haa Vhe, 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverczés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezardsat kdvetd 30. napon automatikusan tdrli az elektronikus arverdsi hirdetmények
nyilvantartisdbol az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplat,
Fenti valamint {ovabbi informdciok az ingatlandrverésr§l (az drverezikre vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajinlattéte] feltételei és
tartamna, a vételar megfizetése, ismételt Arverés tartiasa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartdsdban clérhetSk a hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajié
tirli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmeények nyilvantartdsabsl, a becsériék
ismételt megdilapitasatél — végrehajiasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozoit jogerds birdsigi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon belill pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett,
Jolvamatos drverezés irdnti 1y hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrol szold 1994, évi LIIL 16rvény (Vin) 217, § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi elidras szabdlvait és az
cldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérié intézkedés (nulasctds) ellen a kézhesitésiol szdmitolt 13 napon beliil végrehajtdsi kifogdst tevjeszthet
eld. 4 kifogdst a végrehajiondl kell benytijtani a végrehajidst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékelrdl sz6l6 1990, évi XCII, torvény (Iiv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajiasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyvet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portélrél inditott uealdssal, kizvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésag eljdrasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtwaldsi megbizds (bivosagon rendszerestiet! ., sérga csekk”)
haszndlardval fizethet nieg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatdsdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kdzponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetitablijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torédlje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Debrecen, 2026.03.25,

dr, Papp Agnes
onallo birdsagi végrehajid-helyettes
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