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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MORGAN HITEL ES FAKTOR Pénziigyi Szolgiltaté Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szdma: ),

Bori Erika ados ellen megindult végrehajtési ligy(ek)ben tajckoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtdsa drdekében
ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtass] sz010 1994.6vi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 159.§. (5) bekezdése
alapjan drverést tiizok ki. Az drverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kozzétételét kiiveté 3 honap elteltével, a
végrehajtist kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6)
bekezdéscben foglaltak szerint jelen drverésre az elsd drverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Schlosser Annamiria kizjegyzé 12011/(731115/2018/4 szami hatdrozata alapjan  dr. Schlesser
Annamiria kdzjegyzé a(z) 12011/U/71275/2018/2 szémon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kélcsondsszeg cimen fennallé
486 075,00 Ft f5kdvetelés és jarulékai behajtdsa irant,

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

!:. I i [ :l i ] Anj‘lﬁ. !“! gl {;.. ioaei m

Magyar Allam Bori Erika 409.BV.0004/2022 ZALOGIOGOSULT 10 000 000,00 Ft
BEKAPCSOLODASA

Tiszamenti Regiondlis Vizmlvek Zértkérilen Bori Erika 764.V.1120/2023 TARTOZAS 67 466 Fi

Miikodd Részvénytarsasag

Hungéria-Faktor Zrt. Bori Erika 409.V.1723/201¢9 kolcsondsszeg 148 094,00 Ft

(H 35663 - Bacsd Erika VH)

[ntrum Zrt. Bori Erika 764,V.0590/2024 TARTOZAS 117 792 Ft

Tiszamenti Regionalis Vizmiivek Zartkdrlien Bori Erika 764.V.0846/2024 TARTOZAS 81 858 Ft

Miikodd Részvénytarsasig

cime: 5062 Kételek, Arany Janos at 8,

megnevezése: kivett lakohdz, udvar, gazdasigi épiilet,
fekvése: KOTELEK BELTERULET,

helyrjzi szama: 154.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: Kételek belteriileti, foldszintes, tégla alapozdsd, vilyog falazati, cseréptetés lakéhiz j6
dllapoti. Helyiségek: 4 szoba, 1 elészoba, 1 fiirddszoba, 1 kenyha, folyosé, Kozmiivesitettség: vizvezeték és villany. Az eljaras illetékes
polgérmesteri hivatal dltal készitett adé- és értékbizonyitviny értelmében a hdzhoz tartozé gazdasagi épiilet egy kazdnhaz, A haz és az
udhar teriilete 6sszesen 2185 m2, melybél a hazhoz tartozé udvar terdilete 2075 m2.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil rerésre,

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 610 000,00 Fr,

arverési eléleg: 161 000,00 F,

licitkiisztb: 32 000,00 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban teheté legalacsonyabb ajénlat a kikidltasi ar 90/70/50% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddponijat az alabbi tablazat tarlalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszémla szdma: OTP Dél-alfsld r., Kecskemét, 11732002-20415444, i

Az dtutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR alial generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elre egyeztetett idGpontban
lehet megtekintent.
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Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.03.06.-t6]1 2026.05.05. 18:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
mitkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.06. 2026.03.26. 18:00 1449 000,00 Ft.
2. szakasz 2026.03.26. 18:00 2026.04.15. 18:00 1127 600,00 Ft.
3. szakasz 2026.04.15. 18:00 2026.05.05. 18:00 805 000,00 Ft.

Az drverds (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelben kertiinek
meghatirozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajaniat érl}:ezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatiarozott minimél dron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezfdik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezarasra keritl, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverds barmely szakaszdban a szakasz befejezOdését mepeldz6 6t percen belill djabb veételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan méghosszabbodik. Az drverés befejezésének id6pontjdban az Elektronikus
Asverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezdrds idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi idétartarn
hiny szidzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szémdra, és azt a kezd6 és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
fethasznaldk szamara '

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabdlyokrol szold 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatian fekvése szerinti telepiilési Gnkorményzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Toérvénykonyvrdl sz61é6 2013, évi V. tdrvény (fovdbbiakban: Ptk)} 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostdrs az eldvisarlasi jogot végrehajtdsi Arverés esetén is gyakorolhatja, amit elfdrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolnd, e jogat kizidlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elbterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilénbozd jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kdzatt sorrend ¢s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a fegmagasabb 8sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6drverczési jogat, a tobbi eltarverezésre jogosult
ugyanezen osszegil vételi ajanlat vonatkozésaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb tsszegl vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordan a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhethetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d} pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
feleltissége kizdrt illetve a végrehajtd feleldsségét kizdrga. Egyattal jelen hirdetményben ragzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljiaréd végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(okyol. Az
ingatlan-nyiivantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tényck az arverési vételt kivetOen térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasziott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényckért a végrehajtdt feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az cljard végrehaijtd kifejezetten felhivia a licitaldk figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltohou
képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegil, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltSltdtt képfelvételle]l kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiz6dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlasi Szabdlyzat 4. pontja alapién: Az EAR nyilvéntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétet! adatok
valddisdgdért a regiszirdlt felhaszndlok tartoznak felelfsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl szolo egyéh tajékoziatdsokban az drverésre meghirdetelt vagvontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagvontérgy tulajdonsagainak
teljes kordl ismertetésér, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajti vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabbd a
vagvontdrgy felhaszndlo dltal nem észlelt hibaiért, hignyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetet! valamennyi kovetelést €s jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonil megfizeti
vagy a kévetelés jogosulija - t5bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd ereji
magdinokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az drverés clhalasztasit, tovabbi a végrehajidsi eljdrds(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, lgy a vételi
ajanlatiételi idBtartam vége elbtt a végrehaitd a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idGpontig kell teljesiteni, hogy az eljdrd végrehajtd a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekitdéket/arverezbket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hédnyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kiveteldseken feliil a végrehajtonak ezyéb kivetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kdveteléseiket - kitlon dgazati jogszabély alapjin, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eliarasban sernmilyen madon netn érvényesithetd!

Eljar végrehajio kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizml-szolgiltatds felfiiggeszidsérd] vagy korldtozasdrol
nincs tudomdsa. Ettdl fliggetienil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszoald a vizmii-szolgaliatisrol szol6 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szold 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.8
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fenndllé dijtartozdsénak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmil-szolgaltatds visszadllitdasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltatd felé.

A Vhi. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartdsdban valé kozzétételérdl. Az drverés
kézhirré tételéhez fizddo jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételétsl a licinapld lezdrdsdig térténd kdzzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fizddik.
Nem tekinthetd kizzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kdzzétételi idbtartam [0%-at meghaladod
idétartamban rem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.




Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal mitkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
minéségben tdrténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezok elektronikus nyilvantartisiba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartaséba torténG bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndld mér szerepel az drverezok nyilvantartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megeldzben eldterjesztett aktivdcios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznilatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet ¢s jelszot az eljar6 végrehajto aktivdlja amennyiben az drverez6 az ingatlan kikidltisi dra 10%-dnak megfeleld arverési elbleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Dél-alfoldi ., Keeskemét, 11732002-20415444 szami végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan
jovairdsra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezdként torténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalis utin, az drverezé, az arveréshez
tartozd licitnaplo lezarasaig az aktivélt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Bsszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplo nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezardsdnak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverezdt, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az érverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajté iroddjdban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzékonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokolttd teszi.

Ha az drverési vevl az rverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az cls6 drverésre vonatkoz szabalyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté 4rverezd nem drverezhet,
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverédsi vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszto arverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiillonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisét kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtdsara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kéveté 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozzd tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informécick az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az clektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartasiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a vegrehajto torli az
ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték ismételt
megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogas eléterjesztése esetcn pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
irdnti 4 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre kerillt, a végrehajtd az arverés
befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (&) bekezdése szerinti ismételt megallapitisa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsrol sz0l6 1994. évi Lill. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdan a végrehajtasi eljdrds szabdlvair és az
elterjeszié jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sért intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstdl szamitoit 15 napon beliil végrehajidsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékelrdl sz6lé 1990, évi XCIIL. torvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljarasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitett W sdarga csekk”) haszndlataval fizether meg.

HatésAgi felhivis

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem az illetékes
Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatdsagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kozponti honlapjan az
ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idstartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utdn torolje azt.
Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Kecskemét, 2026.02.26.

JasKivadsJanoek Vamegyel Korményhivataﬂ
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