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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

ingatlan kozos tulajdondnak drverési értékesités itjédn térténé megsziintetése targydban

A végrehajtast a(z) Pesti Kozponti Keriileti Birésig a(z) 0101-3.Vh.5981/2025/2. széma végrehajtasi lappal rendelte el
Térstulajdonos(ok): Novik Eva, Borbély Patricia Olga, Benkovitsné Valiczké Agnes, Dr. Bogé Diéniel Laszl6 kozos tulajdonat arverés
utjan kell megsziintetni, ezért az ingatlanra az arverést kitiizsm,

Az arverésre keriil ingatlan nyilvéantartési adatai, jellemz3i:

Cime: 5123 Jaszarokszallas, Széchenyi Istvin utca 28.

Helyrajzi szama: JASZAROKSZALLAS, 3759

Tulajdoni hanyad: 1/4 + 1/4 + 1/4 + 1/4 = 1/1

Az ingatlan tartozékai és jellemzs tulajdonsagai: Az ingatlan alapteriilete: 819 nm.

Jellemzdi:
Né Tulajdoni hinyad Szdzalél
(1). Benkovitsné Valiczké Agnes 1/4 25
(2). Borbély Patricia Olga 1/4 25
(3). Dr. Bogé Daniel Laszl6 1/4 25
(4). Novak Eva 1/4 25

Az ingatlan legkisebb drverési vételara (kikialtasi ar) bekéltozhetéen: bekoltozhetéen: 30 000 000 Ft,
Az drverési eléleg dsszege: 3 000 000 Ft,
Licitkiiszob: 300 000 Ft.

A Végrehajtéi Iroda letéti szamlijanak szima: MBH Bank NyRt., 10103173-161 73723-01000007,
Az atutalési megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot (felhasznalonevet) és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlan megtekintése: kiilsd szemrevételezéssel barmikor, beliilrd1 pedig kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban

Hektronikus ajanlattétel helye: www. mbvk.hu/arveresek
Elektronikus ajanlattétel idotartama: 2026.05.14.-t61 2026.07.13. 11:00-ig.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejez Legalacsonyabb vé teli
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.05.14. 2026.06.03. 11:00 30000 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.03. 11:00 2026.06.23. 11:00 30000 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.23. 11:00 2026.07.13. 11:00 30000 000 Ft.

161. § (1) Ha az osztatlan kozos tulajdonban levé ingatlanra nem valamennyi tulajdonostirssal szemben van a végrehajtasi jog bejegyezve,
az arverést csak az adés tulajdoni hinyadara lehet kitiizni.

(2) Az adés tulajdonostirsai az drverés kitiizéséig egyiittesen kérhetik, hogy az egész ingatlant drverezzék el. A kérelmet a végrehajto altal
jegyzékonyvbe foglalt nyilatkozatban vagy kozjegyzéi okiratban kell eléterjeszteni.

(3) A (2) bekezdésben szabalyozott esetben

a) az ingatlanra az adés kivételével barmelyik tulajdonostars is arverezhet,

b) az arverezé tulajdonostirs a tulajdoni hianyadinak megfeleléen arinyosan csokkentett cléleget koteles letétbe helyezni, és ha az
ingatlant megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részét, amely az 6 tulajdoni hinyadira esik,

¢) a tulajdonostars hozzajirulisaval lehet az ¢ tulajdoni hinyadit a becsértékénél alacsonyabb aron elirverezni,

d) a tulajdonostars tulajdoni hinyadanak értékesitésébél befolyt 6sszegbdl a végrehajté levonja az értékesitésnek a tulajdoni hanyadra esé,
Kiilén jogszabalyban meghatarozott koltségét.

162. § (1) Ha az ingatlan kozos tulajdonat — birésagi hatirozat, a bg‘ﬁag altal jovihagyott egyezség vagy birésagi végrehajtasi zaradékkal



ellatott okirat alapjan — arveréssel kell megsziintetni, e tdrvénynek az ingatlanarverésre vonatkozo szabalyai az alabbi (2)~(5) bekezdésben
foglalt eltérésekkel iranyadok.

(2) A pénzkiovetelés behajtasara iranyulé végrehajtast a birésag barmelyik tulajdonostars kérelmére elrendelheti.

(3) A végrehajtast elrendelé birésag dllapitja meg

a) az ingatlan becsértékét, és azt a 140. § (8) bekezdésének alkalmazasaval az elsé drverési hirdetmény elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartisiban torténé kozzétételéig barmelyik tulajdonostars kérelmére médosithatja,

b) az arverési feltételeket [143. § I) pont], tovibba az eljarasi koltség viselésének és a befolyt vételar felosztasanak a médjat.

(4) Az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is arverezhet.

(5) Az elsé arverési hirdetmény elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasiban torténé kozzétételét kovetden a végrehajto a 140. §
(8) bekezdése szerint médositja az ingatlan becsértékét barmelyik tulajdonostars kérelmére.

Az 4rverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés els6 vagy méasodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megeldzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezdrds iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany széazalékdban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdd ¢s befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamadra.

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbdzd jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegli, érvényes vételi ajénlat vonatkozéasdban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eloarverezésre jogosult
ugyanezen &sszegli vételi ajanlat vonatkozéasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltltstt
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjn: Az EAR nyilvdntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valédisagdért a regisztrdlt felhaszndlok tartoznak felelGsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl szol6 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkeds végrehajté vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabba a
vagyontdrgy felhaszndld dital nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt JelelGsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Utjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd.

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaillitdsaval Kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmu-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisaban valo kozzétételérél. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétél a licitnaplé lezArdséig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fizddik.
Nem tekintheté kozzétetinek az 4rverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara

Az elektronikus arverési hirdetményvek nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, clektronikus Gton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Regqgerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoOi



mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének és jelszavdnak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatvaltozis bejegyzése az arverezé adatainak igazolasara szolgal6 iratok bemutatésa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezGk nyilvéantartisaban, akkor — az 4rverds szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megel6zen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznélatdhoz sziikséges felhasznalsi
nevet €s jelszot az eljarg végrehajté aktivalja amennyiben az 4rverezé az ingatlan kikiltdsi ara 10%-4nak megfelelé arverési el6leget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank NyRt., 10103173-16173723-01000007 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan
Jovéirésra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotstt, az elektronikus arverdsi rendszer arverezként torténé hasznélatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriilion. Az aktivalas utan, az arverez6, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezérasaig az aktivalt felhasznéloi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadésaval elektronikus wton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

licitnapl6 lezarasénak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezGt, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus

rverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési Jegyz8konyv alairdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési Jjegyzékonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak Jjogerbre emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2
hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mds fontos koriilmény indokoltts teszi.

A
A

ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killonbozetet a mulaszté Arverési vevé koteles megtériteni.
Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbézet megtéritésére kotelezi! Ha az elsé arverés sikertelen, ismételt arverés
kitiizésére keriil sor az arverés sikertelenségének megiéllapitasat kdveté 3 hénapon beliil. Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kivetd
30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabél az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanérverésrél (az arverezdkre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen,

Tdjékoztatom, hogy a birésdagi végrehajidsrél sz616 1994. évi LIII wrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGterjeszié jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstsl szémitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajional kell benyijtani a végrehajtast Joganatosité birésignak cimezve. A- illetékekrél 52616 1990. évi XCIII. trvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki drutaldssal a-
illetékes birésdg eljardsi illerék beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-dtutaldasi megbizds (birésdgon rendszeresitett . sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hatosagi felhivis

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem az az illetékes
Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok kézponti honlapjin az
ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétibldjan a vételi ajanlattétel idstartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utén torolje azt.
Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésgot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Budapest, 2026.05.04.

Dr. Schmidt Zoltian
onall6 birdsagi végrehajto
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