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Kunszentmarton

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Gemini Pénziigyi Zartkériien Miikids Részvénytirsasag végrehajtist kérd és tarsa(f) (hivatkozési szama: ),
ONODI LASZL.0O adds ellen megindult végrehajtasi tgy(ek)ben tajékoziatoma feleket €5 érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI térvény (tovdbbiakban: Vhi) 141. §
értelmében drverést tizok k.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Bajesay Tamas kozjegyzi 14014/1730869/2022/4 szémi hatérozata alapjan dr. Bajesay Tamdis
kozjegyzd a(z) 14014/(770846/2022/2 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, kélcsondsszeg cimen fennallo 855 241,00 Ft
fokbvetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovibbi végrehajtasi tigyek:

3 ; Kérinl : i ii , Kiiv.jogci Tik
Gemini Pénziigyi Zartkdriien Mikdds ONODI LASZLO 349.V.1454/2022 541.803.-Ft.
Részvénytirsasag

Sigma Faktoring Zrt, ONODI LASZLO 349.V.978/2024 107.060.-F.
Sigma Faktoring Zrt. ONODI LASZLO 349,V.0345/2025 47.242 -F1.

cime: 5451 Ocsod, Arany Jinos sor 63., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: OCSOD BELTERULET, helyrajzi szama: 1895.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsigai: Személyi tulajdonban 1évd, belteriileti fekvésii, megkizelithetdsége kiépitett diton
Iehetséges.

Az ingatian rendeltetése: lakdépiilet. A telek teriilete 671 m2.

Az épiilet egyszintes, alapozisa nincs, szigetelése nincs, falazata vilyog, tet6héjazata cserép.

Az épiilet alapteriilete ~ 50 m2, becsiilt életkora 100 év.

Kozmiivesitettsége: villany, viz.

A telken 1 db. melléképiilet takilhato.

Az ingatlan kézérdekii hasznalati joggal (vezetékjoggal ) terhelten, bekoltdzhetben keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi dra: 400 000,00 Ft,

drverési eldleg: 40 000,00 Ft,

licitkiiszob: 8 900,00 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltdsi 4ar 100/100/100% -a, melynek
Gsszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejez8 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10103173-47175800-62000000. .

Az 4tutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tlntesse fel a végrehajtisi ligyszdmot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szdmat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmiker, belillrdl pedig kézwetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elire egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.

A hirdetményben szerepld fényképfelvétel csak tijékoztaté jellegii, kérem minden esetben lehetdség szerint személyesen
gy0zddjin meg az ingatlan Allapotirél.

Vételi aidnlattétel ids . 2026.05.16.-t61 2026,07.15. 14:00-i
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar dltal
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miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdé idépont: Befejezi Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.16. 2026.06.05. 14.00 400 000,00 Ft.
2. szakasz 2026.06.05. 14:00 2026.06.25. 14:00 400 000,00 Ft.
3. szakasz 2026.06.25. 14:00 2026.07.15. 14:00 400 000,00 Ft.

Az arverés (licitilds) a vételi ajanlattételi iddtartamn végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajinlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal dron vagy afdlott érkezett-e érvényes vételi ajinlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd
szakasz. Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az Arverés
csak 20 illetve 40 napig tari! Tekintettel arra, hogy az irverés befejezidik a licitnaplo a Vht, 145/B.§ (5) ponija alapjan automatikusan lerdrasra
keriil, tovdbbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés bérmely szakaszéban a szakasz befejez8dését megeléz8 8t percen beliil ajabb vételi ajantat
érkezik az arverés adott szakasza a vétell ajinlattételtSl szimitott 5t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverds befejezésének
iddpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kizzéteszi abban a lezdrds idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a k&zzétételi id6tartam hdny szizalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdrdra, és azt a kezdd és befejezé id6pontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérheid a felhasznilok szdmara

A lakéingatlanra a kakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabilyokrdl 52616 1993, évi EXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fonnalldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
drverésen gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgdri Torvénykdnyvrél szolo 2013, évi V., torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostars az eldvdsarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs
kivan elbirverezési jogot gyakorolni, e jogit kizirdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja, Az
arverezés sordn a kilonbbzd jogszabilyokon alapuld elbarverezési jogok koz6tt sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az arverdsen tdbb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegll, érvényes vételi ajdnlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogdt, a
tbbi elddrverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajdnlat vonatkozdsdban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb asszegit
vételi ajanlatot tehet,

Az arverési vétel sordn a végrehajtis alid vont ingatlant megszerzé 1 tulaidonos tulajdonjogit csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben 2 Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs axz
ingatlan-nyilvintariisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett trvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehaijtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsséget kizdrja. Egyattal jelen hirdetményben risgzilésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatasa sordn
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tirvényen alapuld haszonélvezeti jop(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvintartdsba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen toriésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtod feleléisség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd,

Az eljaré végrehajté kifejezeiten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az Arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban
feltdlidtt képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegil, mely tényt a felbaszndlisi szabdlyzat is tartalmaz, A feltdltdtt képfelvételiel kapesolatos
valamennyi igény Kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételt8l eltérher. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald felelsségi korébe tartozik és annak elmulasziasa a licitdld és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalési Szabilyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisdgaért a regisztralt felhasznalak tartoznak feleldsséggel. A felhasznald udomésul veszi, hogy az EAR-ben kzzélett drverési
hirdetményekben £s arverésekrbl szolo egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kéril ismertetését, a kizzététe] irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részér8l a vagyontirgy fizikai, miiszaki
dllapotaért, mindségéért, tovabbd a vagyontirgy felhasznald dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tijékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékail kizdrélag eljird véprehajiénal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tbb kivetelés esetén valamennyl jogosult egyiittesen — a2 teljesitést személyesen vapy lepalabb teljes
bizonyitd erejit magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az rverés elhalasztiedt, tovibbd a végrehajtdsi eljirds(ol) koltségei kicgyenlitésre
keriiinek, Ggy a vételi ajénlattétell idGtartam vége eldtt a végrehajté a licitnapldt lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor, A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplé lezédrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekidddket/drverezbket, hogy a fenti birdsigi végrehajids (tjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hainyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositatt kijveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kbvetelésrol nines tudomisa, Egyes kbzizemi szolgaliaték
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenniild koveteléseiket — kiilon Agazati jogszabily alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevbn is érvényesithetik, mely jelen eljirasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljdrd végrehajtd kifejezetten felhivia az drverdsi vevd figyelmét ama, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatds felflipgesziésértl vagy
korldtozasaré] nincs tudomésa. Eitdl fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgdltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felbaszndlé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarsl szolé 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és epyes egyéb dgazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozdsaban fenndlid
dijtartozédsdnak, valamint a korldtozds felolddsaval és a vizmii-szolgaltaids visszaallitdsaval kapesolatban felmeriilt dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgiltats felé. :

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban valé kdzzétételérdl. Az drverés
kizhirré tételéhez fiiz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarisdig t6riénd kdzzélételhez (kozzétételi idStartam)
fiiz&dik. Nem tekinthets kizzétetinek az irverés, ha az elekironikus drverési hirdetmények nyilvintartisa a kozzétételi idstartam 10%-4t meghaladd
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamdra.

AZ ClCKIronIKus arveresi hirdetmenver n aptartasa n A108, dijmentesen megtekintnetg
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Véprehajioi Kar altal miikédtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Bgpiszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi



mindségben Oriénd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvintartisiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megallapitolt és aktivall
felhaszndldi nevének és jelszavinak megadasaval. Az drverez8k elektronikus nyilvintartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként t6riéné hasznilatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezbk elektronikus nyilvéntartdsaba tirténd bejegyzés ¢és az adatvaltozds bejegyzése az Arverczd adatainak igarzolisira szolgild iratok
bemutatdsa €s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajdnlatot tenni kivdné felhaszndlo mér szerepel az drverezOk nyilvantaridsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3
munkanappal megeldz8en elterjeszictt akiiviciés kérelme alapjan - az Elcktronikus Arverési Rendszer arverezSként tbrténd hasznalatihoz
sziikséges felhasznaloi nevel és jelszOt az eljdrd végrehajté aktivilja amennyiben az drverez$ az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak mepfeleld Arvercsi
eldleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt, 10103173-47175800-02000000 szam® végrehajtoi letéti szamldra és az
cléleg a letéti szamlan jdvairdsra keriilt, Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez k6tétt, az elektronikus Arverési rendszer drvereziként tdrténd
hasznalatdhoz az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljdn. Az aktivalds utén, az
arverezd, az rveréshez tartozo licitnapld lezardsdig az aktivalt felhaszniidi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajinlat 6sszegének megadasaval
elektronikus aten vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elcktronikus Arverési Rendszer automatikusan tdgziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az Arveréshez tartozo licitnapldban. Nem teszi
kézzé a vételt ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételirat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatarozott licitkiiszOb Gsszegével az eldzdleg kdzzétett viteli ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezé vételi ajdnlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvines és diimentesen megtekinthett az Hlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezirdsanak idépontjéban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarld arverezdt, mint drverési vevst a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hopy az arverési jegyz8konyv aldirasa céljdbol a végrehaijtd iroddjaban a felhivds kézhezvételéts] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezi elmulasztja, elflegét elveszli. Az drverési vevd kiteles a leljes vételdrat az drverési jegyz6kGnyv aldirdsénak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott
15 napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtos letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevl az drverési vételdral nem fizetie meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitdsat kdvetd 30 napon beliil mésodik drverést
kell tartani. A mésodik drverésre az elsd drverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megpfizetését elmulaszié arverezd nem
irverezhet. Ha a tovdbbi drverezés sorin keveschbet ajinlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
killgnbdzetel a mulaszid drvercsi vevd kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatositd birésig 6t a kiildnbdzet megtéritésére
kitclezi!
Ha a Vht, §55.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitisit kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsdjtisdra keriil sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kivetd 30. napon automatikusan t6rli az eclektronikus drverési hirdetmények
nyilvintartasibol az arverési hirdetményt &s a hozza tartozo licitaplét.
Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlandrverésrl (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizelése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus arverési hirdetmények
nyilvantartasiban elérhetdk a https:/farveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 139, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezésér kévetd munkanapon a végrehajté
térii az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekivonikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsériék
ismételt megdllapitasitol - végrehajtasi kifogds eldterfesziése esetén pedig a becsérték tirgydban hozotl jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megaillapitott becsériék alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés iranti wf hirdetmenyt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétéielre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intéczkedil a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy @ birésagi végrehajtasrol sz610 1994, évi LI tdrvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljdras szabalyait és az
eldterfeszIo jogat vagy Jogos érdekét lényegesen sértd imézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitort 15 napon beliil végrehajidsi kifogast terjeszihet
eld. 4 kifogast a végrehajional kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrd! sz616 1990, évi XCIIL térvény (ftv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjdn @ Birdsdgi Ficetési Portalrol inditott utaldssal, kizvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsag eljardsi illeték beszedési szdamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendsceresitert ,sdrga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z} illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit henlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtiblijan a vételi ajaniattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin térilje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésaget, hogy az
arverés kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.05.12. Tisztelettel:

. dr. Fiilop Klaudia
Onali6 birdsagi végrehajtd-helyettes
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