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E-mail: vh.0746@mbvk.hu

Végrehaijtoi iigyszam(ok): 0746.V.0082/2024/155

(beadvéanyaban a végrehajtoi tigyszdmot feltétleniil tiintesse fel!)

Torokszentmiklosi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly
5200 Torokszentmiklos, Kossuth u. 123.

UM ERGRAI
1BFB213

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

0 /
SIGMA FAKTORING Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 107136 VH),
Turé Karoly adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adods(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szoldé 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapligyben a végrehajtast dr. Zsik Viktéria kdzjegyzé 53018/0/31375/2023/3 szami hatarozata alapjan dr. Zsdk Viktoria
kozjegyz6 a(z) 53018/(770101/2024/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, FOLDGAZSZOLG. SZERZODES cimen
fennallé 197 020 Ft fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Turé Karoly 0746.V.0386/2022 KOLCSONSZERZODES 1 741 934 Ft
(524463_424722/ 100005538)

Nemzeti Adé-és Vamhivatal INSZ Megyei Ado-és Turd Karoly 0746.AV.0005/2024  ADOTARTOZAS 3126 212 Ft
Vamigazgatdsaga

(8465361975)

SIGMA FAKT ORING Zrt. Tur6 Karoly 0746.V.0265/2024 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 69 740 Ft
(111541 VH) _

INTRUM Zrt. Turé Karoly 0746.V.0357/2024 TELEFONSZOLG.SZERZODES 39312 Ft
(8556800032570_VH)

Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Turé Karoly 0746.BV.0023/2025 ZALOGIOGOSULT 1375 000 Ft
Kormanyhivatal BEKAPCSOLODASA

BELVAROS-LIPOT VAROS BUDAPEST Turé Karoly 0746.V.0312/2025 PARKOLASI SZERZODES 39 840 Ft

FOVAROS V.KER.ONKORMANYZAT A
(JFS213/ 13241122072026937/ 90 510 Ft)

I3

cime: 5235 Tiszabura, Széchenyi utca 18., megnevezése: lak6haz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: TISZABURA BELTERULET, helyrajzi szama: 323

tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsagai: ""kivett lak6haz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésii ingatlan. Alapteriilete: 1277m’.
Az illetékes Polgarmesteri Hivatal altal kidlitott adé-és értékbizonyitvany alapjin az ingatlan adatai: Lakéhaz alapteriilete: kb. 7 1m’.
Lapozidsa: beton, kisméretii tégla, falazata: vilyog, tetdszerkezete: fa szerkezet mazacserép, kerités: betonalap, fa lécekkel,
fémoszlopkkal. Helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 folyosé, 1 fiirddszoba, 1 mellékhelyiség

Fitése: giziizemii kozponti fiités

Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany

Az ingatlan a Vht. 147.§ (4) bekezdése alapjan lakéingatlannak mindsiil

Melléképiilket: 12m2 3 fakkos malacél, 1 db6m’ tirolé

A tarstulajdonos 1/2 tulajdoni érdekeltsége is drveréssel érintett a 0746.AV.0011/2025 szamu eljirasban, az ingatlan ezért
bekoltozhetéen keriil arverésre

A fénykép tajékoztaté jellegii, ajanlattétel el6tt személyesen gydézodjon meg az ingatlan Allapotardl
Az ingatlan tehermentesen, beksltézhet6en keriil arverésre
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 850 000 Ft
arverési eldleg: 185 000 Ft

licitkiiszéb: 37 000 Ft
Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
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illetve a szakaszok kezdd és befejez6 idSpontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehait6i letéti bankszamla szama: OTP Eszak-Kkeleti r., Miskole, 11734004-25967180.

Az 4tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamét.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.05.19.-t61 2026.07.18. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdd idépont: Befejezb Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.19. 2026.06.08. 10:00 1850 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.08. 10:00 2026.06.28. 10:00 1 850 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.28. 10:00 2026.07.18. 10:00 1 850 000 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozéasra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
ameghatdrozott minimdl dron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az rverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezéarasra keril, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt, hogy az &rverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szézalékdban volt elérheté a felhaszndlok szaméra, és azt a kezdd és befejezb id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak Arverésen
gyakorolhaté el6arverezési joga van. A Polgiri Torvénykonyvrél sz6l6 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az el6vasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soréan a kiilénb6z6 jogszabalyokon alapul6 eléarverezési jogok kizott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegl vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé uj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kertil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatasa sorén az
eljar6é végrehajténak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehaijté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licit4l és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalési Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznélok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomdasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverdsi hirdetményekben és arverésekrol
sz016 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedé végrehaijté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznélo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felel6sséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédoket/drverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas 1itjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtsi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjéan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljaré végrehajto kifejezetten fethivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmil-szolgéltatas felfiiggesztésérdl vagy korldtozasarol
nincs tudomasa. Ettd] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatést igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol szold 2011. évi CCIX. toérvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél szolé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezg’slei2 alapjan az ingatlan vonatkozasiban fenndllé dijtartozdsanak, valamint a



korlétozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriild dfjnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus arverési hirdetmények nyilvéantartdsaban valo kozzétételérbl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d8 jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétsl a licitnaplo lezdrasaig torténé kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fliz6dik.
Nem tekintheté kozzétettnek az érverés, ha az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvéantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szaméra.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthet6.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal miikodtctett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i
minbségben torténé belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznéld jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatdnak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartaséba térténé bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsdra szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 8nallo birosagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az rverezbk nyilvéntartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megeldzéen elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverez6ként torténd haszndlatahoz sziikséges fethasznaloi
nevet €s jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfelel drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy étutaltaa OTP Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-25967180 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan
jovéirasra keriilt. Ha az é4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezéként torténd haszndlatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriilion. Az aktivélds utdn, az arverezé, az arverdshez
tartoz6 licitnaplo lezérasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megaddsaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob dsszegével az eldz6leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevo drverez vételi ajanlatét nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezérasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tart6 Arverez6t, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felifletén keresztll, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabél a végrehajt6 iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tmadték meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi,
Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil méasodik arverdst kell
tartani. A méasodik drverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 arverezd nem arverczhet.
Ha a tovabbi arverezés sorin kevesebbet ajantanak, mint amennyit a mulaszté drverési veve nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd drverési vevd kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiillonbszet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) ponija, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
belil folyamatos arverezés irénti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezérasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasabél
az érverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovéabbi informacitk az ingatlanérverésrol (az drverezokre vonatkozo Jjogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsébol, a becsérték
ismételt megdllapitdsitol — végrehajtdsi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerés birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetlen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. S (8) bekezdése szerinti ismételt

megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrol sz6l6 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elbterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (m ulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél szl 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki Grutaldssal az
illetékes birdsag eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatéval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirde totabldjan a vételi ajanlattéte]l id6tartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Tiszafiired, 2026.05.04.

dr. Fenyvesi Tamas
végrehajto-helyettes
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