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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
INTRUM Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 823260005540_VH),
Kalmdir Laszl6 ados ellen megindult végrehajtsi tligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ck) behajtdsa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 159.§. (4)
bekezdése alapjan drverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot
tevd arverezd felhasznaloi nevének és jelszavanak aktivaldsdval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd drverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Fiedler Ernd kizjegyzd 11022/(731046/2014/3 szami hatérozata alapjan dr. Fiedler Frné kizjegyzo
a(z) 11022/(7/71067/2014/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, dij cimen fennallo 392 467 Ft fokovetelés és jarulékai

behajtisa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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NEMZETI ADO-ES VAMHIVATAL Kalmar Lészld 126.AV.0008/2024 ADOTARTOZAS 108 530 Fi+

(8424600282) (foldhivatali bejegyzett 1602 535 Ft
hatarozatszamok:

67231/2/2025.05.17.
67289/2/2025.05.19
67290/2/2025.05.19)

INTRUM Zrt. Kalmdr Laszlo 126.V.0482/2016 koliség 57 559 Ft
(820930000570_VH)
INTRUM Zrt. Kalmaér Laszld 126.V.0102/2022 dij 148 213 Ft

(8412100010720 VI)

cime: 5055 Jaszladany, Ujszaszi u. 11., megnevezése: Kivett iizlet.,
fekvése: JASZLADANY BELTERULET, helyrajzi szama: 2880.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: 1/1 tulajdoni hinyadi, Belteriileti. Kivett iizlet. Ingatlan teriilete: 207 m2.
Megkozelithetdsége: pormentes iton. Fiépiilet: kb, 40 éves, 70 m2 teriiletii. Fiités: hagyomanyos, Kizmiivesitettsége: viz, villany. A
felértékelt ingatlan lakéingatlannak mindsiil. Az ingatlan értékbecslése kiils6 szemle alapjan tortént.

A tulajdoni lap alapjan az ingatlan kivett megnevezése lakéhaz udvarrdl iizletre viltozott,

Az ingatlan személyes megtekintése a licitalist megeldzden ajanlott, mivel az arverési feliiletre feltoltott képek ¢&s az itt leirt
jellemzik csupan tajékoztato jellegiiek.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetden keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 000 000 Ft,
arverési eléleg: 300 000 Ft,

licitkiisz6b: 60 000 Ft.
Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve

a szakaszok kezd6 és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104569-08242655-00000004.
Az atutalasi megbizdson kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszdmot, az EAR altal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilr¢l pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé6 idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.16. 2026.06.05. 18:00 2700 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.05. 18:00 2026.06.25. 18:00 2100 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.25. 18:00 2026.07.15. 18:00 1500 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az &rverés elsé vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet8! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtSl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezards idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kbzzétételi iddtartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamadra, és azt a kezdd és befejezé idGpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szaméara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIII. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 elSarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz6lé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elGvasarldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kilénbozo jogszabalyokon alapuld eloarverezési jogok kézott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Osszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tdbbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizrélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht., 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasédba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valédisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
arverésekrol sz6l6 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak
teljes korll ismertetését, a kozzététel irant intézked6 végrehajtod vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mingségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelGsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajténal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerdil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodéket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro6 végrehajto kifejezetten felhivija az arverési vevéd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Eitt6] fuggetlenill az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmii-szolgaltatdsrél szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésiban fennallé dijtartozésanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgiltatds visszaillitdsdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valé kozzétételérSl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz8d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnaplo lezdrasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) flizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetS a felhasznalok szamara.
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idbtartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar éltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer Arverezoéként torténé hasznalatnak felté;ellgit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok




elektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés &s az adatvaltozds bejegyzése az drverezo adatainak igazoldséra szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonil kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalo mar szerepel az arverez6k nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldz6en legalabb 3 munkanappal
megeldzden elGterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer rverezéként torténd hasznalatdhoz szitkséges felhasznaloi
nevet ¢s jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi 4ra 10%-anak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10104569-08242655-00000004 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szdmlan
jovairésra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezOként torténd haszndlatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverez6, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezardsdig az aktivalt felhasznaloi nevének ¢s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan 1ogziti, és egyidejileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
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licitkiiszdb Osszegével az el6zoleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvines és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezit, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzGkonyv alairasa céljabél a végrehajté irodajiban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevs koteles a teljes vételarat az drverési jegyzOkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatérozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlédra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési veve az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezo nem arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd 4rverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtiséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartésabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhet6k a
htips://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megéllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté torli az ingatlan
folyamatos arverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megallapitasatol — végrehajtasi
kifogas eléterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogeros birdsagi hatarozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon belill pedig kozzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az
arverési hirdetmény mdr kdzzétételre keriilt, a végrehajté az arverés befejezését kdvetben sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdese szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIl térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtasi eljdrds szabdilyait és az
elbterjesztd jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstd] szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyuijtani a végrehajtast foganatosito birdsagnak cimezve. Az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIIL. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldassal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljardsi illeték beszedeési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett ,, sarga csekk™) haszndlatdval fizethet meg.
Hatosagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgiarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésiagok kézponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlatté tel
idétartamdira tegye kézzé, majd annak le jarta utdn torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Jaszberény, 2026.05.05. Tisztelettel:
dr. Kovics-Gergely Edit
végrehajto helyettes
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