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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Nemzeti Adj- és Vamhivatal INSZ Viarmegyei Addigazg. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 8451323480),

Szappanné Spiczer Edina adés ellen megindult végrehajtdsi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek)
behajtasa érdekében adés(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL tdrvény (tovabbiakban: Vht) 141.
§ értelmében arverést tilzdk ki.

A végrehajtast a(z) Nemzeti Ado- és Vamhivatal INSZ Varmegyei Adé- és Vamigazgatésiga Birdsag Vht) 4.§ szami hatarozata alapjdn
a(z) Nemzeti Ado- és Vamhivatal INSZ Virmegyei Add- és Vamigazgatésaga Birdsag a(z) 5472905857 szamon kidllitott végrehajthato
okirattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennallé 9 458 333 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Cime: 5461 Cibakhdza, Batorsz§lé I1. Dil§ 82., megnevezése: kivett lakdhdz, udvar.
Fekvése: CIBAKHAZA ZARTKERT, helyrajzi szama: 3252/1.
Tulajdoni hanyad: 1/2, jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenwd tulajdonsagai: kivett lakéhiz, udwvar.
Az add-és értékbizonyitviny szerint az ingatlanon a lakdéingatlan megsemmisiilt, értéket nem képvisel.

Az ingatlan tehermentesen, Jakottan kertil drverésre.

Az ingatlan 1/2 tulajdoni hanvadinak becsértéke/kikigltasi ara fakoffan : 70 000 Ft,

arverési eldleg: 7 000 Fi,

licitkiisz8b: 1 000 Ft.

Az arverss els6, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Ssszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezo idOpontjat az aldbbi tdblazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: QTP Dél-alfldi r., Kunszentmarton, 11745042-20065159.

Az atutalisi megbizason kozlemcnykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és nz ingatlan fekvését ¢s helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni.

Az eljard végrehajtonak az esetleges kozmiitartozasokrol nincs informicidja, ezért a licitalds eldtt kérem, hogy a kizmiiszolgaltatdknal
érdekitdjon az ingattannal kapesolatos dijhétralékkal kapesolatban.

A kbzzétett fénykép tdjékoztato jellegli. Az ingatlan beazonositésra a helyrajzi szdm szolgal.

A 13/2021(X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjan az Arwverezd a felhaszndléi nevének és jelszavinak meghatirozott

Arverés tekintetében torténd aktivalasat az elektronikus arverési rendszer feliiletén - gz arverés szakaszainalk befejezését megeldzien
legalibb 3 munkanappal - kérheti, melynek sordn nyilatkoznia kell arrél, hogy az Arverési eldleget befizette és nem mindsiil az
drveréshil kizart személynek.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar 4ltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az irverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdd id6pont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2026.06.12, 2026.07.02. 19:00 63 000 Ft.
2. szakasz 2026.07.02. 19:00 2026.07.22. 19:00 49 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.22. 19:00 2026.08.11. 19:00 35 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam wvégéig tart. Az drverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kertilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimdl dron vagy aféldtt érkezett-e érvényes vételi ajinlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kijvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldz6 5t percen beliil djabb vételi ajanlat érkezik az Arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezdras idGpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kbzzétételi idétartam
hany szizalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmadra, és azt a kezd§ és befejezd iddpontot, melyek kdziétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlok szamara

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrél szl 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekdltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak arverésen
gyakorothatd elddrverezési joga van, A Polgéri Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostirs az eldvdsarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el8terjesztve igazolhatja, Az Arverezés
sordn a kiilénb&zd jogszabalyokon alapuld eldirverezési jogok k&zdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt £s az egyikik a legmagasabb Osszegll, érvényes vételi ajanlal vonatkozdsdban gyakorolja eléirverezési jogal, a 16bbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegl vételi ajinlat vonatkozdsdban elfdrverezési jogot nem gyakorothat, kizirolag magasabb Ssszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé {j tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhethetik,
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlani terhetheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartasba bejegyezve, Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozésiban a végrehaijtd
feleldssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtsi eljards lefolytatisa sordn az
eljard végrehajtdnak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvintartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetfien thrlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) &ltal timasziott csetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehaijto kitejezetten lelhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegll, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltstt képfelvételle]l kapesolatos valamennyi igény
kizdrt, és a képlelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvéteitdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdld feleldsségi kérébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitald és arverési vev terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagdért a
regisztralt felhasznalék tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétet! drverési hirdetményekben és arverésekrdl
$z01d egyéb tijékoztatdsckban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kérii
ismertetését, a kbzzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérsl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget,

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizirdlag eljard végrehajténil megfizeti
vagy a kbvetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitdé erejit
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtdsi eljirds(ok) kolségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplét lezérja ¢s ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezdrisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékozlatom az érdeklodoket/irverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds (4jin behajlandé, az ériékesitendd ingatian-tulajdoni hinyadra bejesyzeit
végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrd! nincs mudomdsa. Egyes kiziizemi szolgaltatok azonban a
fogyaszidsi helyen esetlegesen fenndlld kiveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjdn, jelen eljirdson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithets!

Eljiré végrehajtd kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatés felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomdsa. Ettél fiiggetlendil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmil-szolgdllatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatdsrol sz6ld 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fenndllé dijtartozdsinak, valamint a
korlatozas feloldisdval és a vizmii-szolgdltatds visszadllitisaval kapesolatban felmerills dijnak a rendezését lehet kdteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé,

A Vht. F45/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasaban vald kozzétételérdl. Az drverés
kdzhirré tételéhez 10z6d06 jogkbvetkezmény a hirdetmény kzzétételéld! a licitnaplé lezdrisiig torénd kizzétételhez (kbzzétételi idBtartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kézzétetmek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi iddtartam 10%-&t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara.




Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlatiélel iddtartama alalt, elektronikus f(ton, a Magyar Bir6sigi Végrehajioi Kar altal milkddtetett
https://arvergs.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lchet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben t6rténd belépésre az arverezdk clektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevépek €s jelszavdnak mepaddsival. Az arverezok elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznilatinak feltételeit rogzité felhasznalisi szabalyzatban foglaltakat elfogadia, Az drverezik
elektronikus nyilvintartisiba t6riénd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az &rverezd adatainak igazoldséra szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely énallé birsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kiviné felhaszndlé mar szerepel az arverez8k nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megelézoen elbterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténé hasznalatihoz szitkséges felhasznalsi
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-alfoldi r., Kunszentmadrton, 11745042-20065159 szamu végrehajtol letéti szdmlara és az elbleg a letéti
szamldn jovairdsra keriilt. Ha az irverezd ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus drverési rendszer drverezéként térténd hasznilatihoz az
is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivildsi kérelemmel egyidejilleg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az drveréshez
tartozé licitnaplo lezirdsdig az aktivilt felhaszndldl nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megaddsaval elektronikus Gton vételi
ajinlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajaniatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ba az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiiszGb Gsszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlalot tevé arverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekinthets az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezérdsédnak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverez6t, mint drverési vevit a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliifetén keresztiil, hogy az arverssi jegyzékonyv aldirasa céljabol a végrehajté irodajiban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliif jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokényv alairdsanak napjatdl -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerinl annak jogerfre emelkedésétdl - szamitotl 15
napon beliil befizetni vagy tutalni a végrchajtoi letéti szamlara; ha ezt clmulasztja, clolegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legleljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb 8sszege vagy mids fontos kérilmény
indokoltta teszi.
Ha az rverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megaltlapitdsat kovetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az els§ arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajnlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulasztd arverési vevd kételes megtériteni. Ha nern téritette meg, a végrehajiast foganatosito birdsag 6t a killdnbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitdsat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjidsara keriil sor,
Az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kdveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrdl (az drverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
mips:/farveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériél ismételt megdllapitisa iranti kérelem beérkezését kéveld munkanapon a végrehajio
(6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hivdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbdl, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsériék tdrgydaban hozoit jogerds birdsdagi hatdrozat
kézhezvételéldl — szamitott 30 napon beliil pedig kGzzéteszi az ismételten megdllapitou becsértél alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontidban az drverési hirdetmény mdr kbzzétételre keriilt, a végrehajté
gz drverés befejezésél kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértélmek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrdl szoldé 1994, évi LIIL i5rvény (Vhe) 217, § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljards szabdlyait és az
elSterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitésidl szamitotr 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyujtani o végrehajidst foganaetosité birdsdgnak cime-ve. Az illetékekrd! szélo 1990, évi XCHI tdrvény (Iiv.) 43, § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogas illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kdzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg elidrasi illetdk bescedési szam lajdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitent ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vhi. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzo6t, valamint megkeresem a(z) illetekes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattéte] iddtartamira tegye
kizzé, majd annak lejirta utan tordlje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasha.

Kunszentmarton, 2026.06.02,

. Dr. Hars Tamads
Onalld Birdsagi Végrehajto
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