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A72

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. wgrehajtast kérd (hivatkozéasi szama: 657124 502431/ 110001484),
BODI KRISZTIAN ROMEO adés ellen megindult végrehajtdsi ugy(ck)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelieket, hogy a kdvetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok} tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtisrol sz616 1994.évi LIIL tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tizék ki.
A végrehajtist dr. Fullér Krisztina kizjegyzé 11066/0/30034/2025/3 szami hatérozata alapjan dr. Fullér Krisztina kozjegyz6 a(z)
11066/1170309/2025/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte e, KOLCSONSZERZODES cimen fennillé 6 433 859 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Cime: 5451 (")c§iid, Petdfi Sandor it 1., megnevezése: kiveit lakéhéz, udvar, iizlet.
Fekvése: OCSOD BELTERULET, helyrajzi szama: 1150.

Tulajdoni hanyad: 1/1, jellege: 1akéingatian,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: kivett lakdhaz, udvar, iizlet.

Az ingatlan az jpga

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara Jakottan: 5 333 333 Fi,
arverési eloleg: 533 333 Fi,
1icilkﬁs.16b 107 000 Ft

illetve a s7akaszok kezdd és befejezo idépontjat az alabbi tdblazat tartalmazza,

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: OTP Dél-alfoldi r., Kunszentmarton, 11745042-20065159.

Az atutaldsi megbizdson kizleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az FAR dltal generdlt egyedi
karakiersorozatot €s az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kkiilsé szemrevitelezéssel barmikor, beliilrdl pedig kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
Iehet megtekinteni.

Az eljard véprehajtonak gz esetleges kbzmiitartozdsokrol nincs informiicidja, ezért a licitdlis el kérem hogy a kdzmiiszolgaltatdkndl
érdeklédjon az ingatlannal kapesolatos dijhitralékkal kapesolatban.

A kizzétett fénykép tajékoztato jellegii. Az ingatlan beazonositasra a helyrajzi szam szolgal.

A 13/2021CX.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjan az drverezd a felhasznaldi nevének és jelszavinak meghatirozott

arverés tekintetében torténd aktivilisat az elektronikus arverési rendszer feliiletén - Wmmwi_megﬂm
legaldbb 3 munkanappal - kérheti, melynek sorin nyilatkoznia kell arrdl, hogy az arverési eléleget befizette és nem mindsiil az
drverésbdl kizart személynek.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikidtetett Elcktronikus Arverési Rendszer

an



Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd iddpont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
iddpont: ajanlat dsszege;
1. szakasz 2026.06.25. 2026.07.15. 19:00 5333333 k.,
2. szakasz 2026.07.15. 19:00 2026.08.04. 15:00 5333333 K.
3. szakasz 2026.08.04. 19:00 20026.08.24.19:00 5333333 R,

Az érverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vhi. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozdsra. Ha az drverés elst vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimél dron vagy afdlott érkezett-c érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az 4rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezdrisra keriil, tovabbi
ajdnlat, licit nem tehetd! Ha az drverés bdrmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megelézd ot percen beliil (ijabb vételi ajdnlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja €s kozzéteszi abban a leziras idGpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznaldk szdmdara, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldok szémara

A lakéingatlanra 2 lakasok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szdld 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndtlisa esetén — ha bekdltdzhets allapotban értékesitends - a lakoinpatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak Arverésen
gyakorolhatd cldarverezési joga van. A Polgdr Térvénykinyvrél szol6 2013, évi V. tdrvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapian a
tulajdonostars az el8visirldsi jogot végrehajtdsi arverés csctén is gyakorolhatja, amit elfarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
clidrverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténél eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiildnbdzb jogszabalyokon alapulé elbarverezési jogok kizbtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb elbarverezésee jogosult
vesz részt és az epyikik a legmagasabb 8sszegd, érvényes vételi ajanlat vonatkozAsaban gyakorolja cldarverezési jogt, a t6bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban el¢arverezési jogot nem gyakorolhat, kizérdlag magasabb &sszegil vételi ajanlatot tehet,

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz3 (j tulajdonos wlajdonjogét csak a Vhi. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen atapuld haszoméivezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett 6rvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajld feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehaijtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
cljard véprehajtdnak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvéntartdsbe be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvintartasba az ingatlan teherlapjara teljegyzett tények az arverési vételt kdvetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatiannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényckért a végrehajeot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljiro vegrehajto kifejezetten fethivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdeimények nyilvantartasiba az ingatfannal kapcsolatban [elt6libt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jelleghi, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltbltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fizddik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagiért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelosséggel. A felhaszndié tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és drverésekré!
52016 egyéb t4jékoztatdsokban az Arverésre meghirdetett vagyontrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontiray tulajdonsagainak teljes kéri
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miiszaki allapotdért, minségéért, tovibba a vagyontargy
fethaszndld dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen felttintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - 16bb kévetelés eselén valamennyi jogosult cgyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, lovibbd a végrehajtdsi eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Gigy 4 vételi
ajénlattételi idStartam vége elitt a végrehajto a licitnaplét lezdrja s ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben fo glaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnaplé lezdrisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajekoztatom az érdeklidoket/aveieatkel, hogy a lenti birdsdgi végrehajids iljin behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliii a végrehajtonak egyéb kivetelésrél nincs tudomdsa. Egyves kijzilzemi szolgaltaték azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fennalld kbveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljrason kiviil - a tufajdonjogot szerzd arverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen madon nem érvényesitheté!

Eljard végrehajtd kifejezetien felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmit-szolgaltatis felfiiggesztésérd] vagy korlitozasardl
nincs udomasa. Ettél fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkezasdban vizmil-szolgiltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhaszndlé a vizmii-szolgéltatisrdl 52614 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisirél sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egy€b dgazall torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatian vonatkozdsaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozés feloldaséval és a vizmil-szolgdltatds visszadllitdsdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgltatd
felé,

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvdntartisiban vale kdzzétételérdl. Az drverés
kipzhirré tételéhez fiiz8d8 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzérételéts] a licimapld lezdrisaig toriénd kozzétételhez (kbzzétételi iddtartam) fizédik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az arverés, ha az clektronikus arverési hirdetményck nyilvantartdsa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghalad6
iddtartamban nem volt elérhett a felhasznalék szamara.

Az eleKtronikus Arvercsi hirdetmények nyilviptartasa nyjlvanos, dijmentesen megtekinthetd
Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vétell ajanlattétel idGtartama alatt, clektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar dltal mikddtetett
htips://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni, A vételi ajanlat tételéhez sxitkséges drverexzbi
mindségben tdrténd belépésre az drverezik elekironikus nyilvantaridsdba bejegyzett fethasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt fethasznaléi
nevének és jelszavanak megaddsival. Az drverezdk elektronikus nyilva"aszgrléséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az



Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként 16rténd hasznalatinak feltételeit rOgzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat clfogadta. Az arverezék
elektronikys nyilvantartdsaba térténé bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az Arverez6 adatainak igazolasdrs szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak meglizeiése mellett, személyesen, birmely 8nalld birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajlongl kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivdnd felhasznalé mar szerepel az Arverezok nyilvantartisiban, akkor — az Arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalibb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéiként 16riénd hasznalatdhoz szitkséges [elhasznaldi
nevel és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-anak megfeleld drverési eldleget a végrehajtonil
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Dél-alféldi r., Kunszentmarton, |1745042-20065159 szdmm végrehajtol letéti szamldra és az elbleg a letéti
szamldn jévairasra keriilt. Ha az drverez& ingatlanszerzése engedélyhez kitstt, az elektronikus drverési rendszer arverezéként tériénd hasznalatshoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverezé, az arveréshez
iartozd Hcitnapld lezdrdsaig az aktivalt felhaszndli nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasival elektronikus fiton vételi
ajanlatot tchet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverssi Rendszer awtomatikusan régziti, és egyidcjitleg kdzzéteszi az drveréshez tartozo licitnapldban. Nem teszi
kéizz¢ a vételi ajantatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkilszib Osszegével az clézbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezs vételi ajdnlatdt nem vonhatja visszal

A licitnapld nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarasanak ldopont_]aban !egnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint Arverési vevit a végrehajtd fethivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az drverési jegyzékdnyv aldirisa céljdbol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét clveszti. Az drverési vevé kiteles a teljes vételarat az drverési JegyzokOnyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot ¢lbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére cmelkedéséts] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutaini a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, cldlegét etveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig tetjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy més fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételdrat nem fizefle meg az elsd arverés sikerlelenségének megallapitdsat kivets 30 napon bebil masodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az els§ drveréste vonatkozo szabilyok az irfnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszto arverez$ nem arverezhet,
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszié drverési vevs nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilnbbzetet 2
mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatositd birosag 6t a kiilonbizet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasit kévets 15 napon
belil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtdsara keriil sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kiivetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartassbél
a2z irverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovibbi informédcidk az ingatlandrverésril (az arverezikre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vétel ajanlatiétel felidtelei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus drverdsi hirdetmények nyilvantartdsiban elérhetdk a
htips:/farveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajio
16rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hivdetmények nyilvintartdsibél, a becsértél
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott Jjogercs birésdgi hatdrozai
kézhezvételétdl — szdamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallaptmz.t becsériék alapjan elkészitett, jolyamatos
arverezés irdnii uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésénelk iddponijaban az érverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végy ehajté
az drverés befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsral sz0l6 1994, évi LIL tdrvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljdrds sz abdiyait és az
elllerfeszid jogdl vagy jogos érdekét lényegesen sére6 intézkedés (muiasztds) ellen a kézhesitésiél szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogast terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijlani a végrehajtist foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrd! szolé 1990, évi XCIIH. t6r vény (fiv.) 43. § (8}
bekezdése a végrehajidsi kifogds illeréke 135.000 Fr, amelvet az inv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kizvetlen banki Gtutaldssal az
illetékes birosdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dentaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,sirga csekk”) haszndlataval fizethet nreg,
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z)  illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti henlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtiblajin a vételi ajinlattétel idotartamira tegye
kizzé, majd annak lejirta utin térélje azt. Felhivom tovabb4 az illeté kes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisha.

Kunszentmarton, 2026.06.08.

_ Dr. Hars Tamas
Onélld Birdsagi Végrehajtd

Kapjak(9):

(1) Dr. Hars Tamas Végrehaitéi Irodaja 5440 Kunszentmarton, Kélcsey utca 8/a. Fsz. 3. Pf.25(akta)

(2) INSZ Megyei Korményhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3. Kunszentmarton 5440 Kunszentmarton,
Keriiletihaz u. 6,hivatali kapun keresztiil (JH16KSZFHQ).

(3) Ocsdd Polgarmesteri Hivatal 5451 Ocsdd, Kossuth tér 1., hivatali kapun keresztiil (PHOCSOD).

(4) Ocstd Nagykdzség Jegyzéje 5451 Ocséd, Kossuth tér 1., hivataii kapun keresztiil (FHOCSOD).

(5) EAR arverési rendszer/biztonsagi papir (feltdltve:.. )

{6) OTP Faktoring Zrt. 1066 Budapest, Mozsar utca 8 \nekr rendsz.

{7) Bodi Krisztianné Gondnok Bodi Krisztian Romed 5451 Ocsdd, Dedk F. u. 26/a. hiv.irat (atvette: igen / nem)

(8) BODI KRISZTIAN ROMEO 5451 OCSOD, Petéfi Sandor Ut 1. hivirat (atwette: igen / nem)

(9) OBH Elektronikus Hirdetmény nyilvantartas 1055 Budapest, Szalay u. 16.,hivatali kapun keresztill (OBHGEP!).
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