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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
néhai Turza Istvanné jogutodai: (1).Turza Istvin-jogutod + néhai Turza Istvan jogutodjai: (1) Turza Istvin-jogutod adds ellen megindult
végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6
ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz610 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Szalontai Magdolna kizjegyzo 11075/(72808/2018 szany hatarozata alapjan dr. Szalontai Magdolna
kizjegyz6 a(z) 11075/{72808/2018 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé 7 576 294
Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

!7. ] iz l E ﬁu : - ] : ], I"I z l:.. e ¢ I,,l
OTP Faktoring Zrt. Turza Istvdn 126.ZV.0001/2019 KOLCSONOSSZEG 7 576 294 Ft
(91209263)

cime: 5111 Jaszfelsdszentgybrgy, Vordsmarty Sor 22, megnevezese Kivett lakohiz, udvar
fekvése: JASZFELSOSZENTGYORGY BELTERULET, helyrajzi szanma: 254.

tulajdoni hanyad: 1/2 +1/2,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: 1/1 tulajdoni hanyadii. Belteriileti. Kivett lakohaz, udvar. Ingatlan teriilete: 732 m2.
MegkozelithetGsége: kiépitett pormentes iiton. Foépiilet: kb, 47 éwves, 120 m2 teriiletli. Falazata: szilikat, allapota: jo. Fités:
hagyomanyos (cserépkilyha). Kbzmiivesitettsége: vezetékes viz, gaz, villany, szennyvizcsatorna. Melléképiilet rendeltetése:
garazs-mihely, falazata: tégla, allapota; félkész. A felértékelt ingatlan lakdingatlannak mindsiil. Az ingatlanra vezeték jog vam
bejegyezve 1 négyzetméter teriiletre.

Az ingatlan személyes megtekintése a licitilast megel6zden ajanlott, mivel az arverési feliiletre feltoltott képek és az itt leirt
jellemzdk csupan tajékoztato jellegiiek.

Az ingatlan kozérdekil hasznalati joggal terhelten, bekoéltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsérteke/kikialtasi ara: 18 490 000 Ft,

arverési eldleg: 1 849 000 Ft,

licitkiisz6b: 185 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve hanmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idOpontjat az alabbi téblazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104569-08242655-00000004.

Az atutalasi megbizason kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrchajtisi tigyszamot, az EAR altal generilt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett iddponthan
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.06.22. 2026.07.12. 08:00 18 450 000 Ft.
2. szakasz 2026.07.12. 08:00 2026.08.01. 08:00 18 490 000 Ft.
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[ 3. szakasz | 2026.08.01.08:00 | 2026.08.21.08:00 | 18 490 000 Ft. l

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden Keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6é vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban kegalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezdik, nem nyilik meg a kévetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezbdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megel6zé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalOk szdmdra, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek k6zott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIIL. t6érvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhets allapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd el8arverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrél szold 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elGvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiildnbodzd jogszabalyokon alapuld el6arverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogit, a tobbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen osszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb Ssszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozésdban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tényck az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz8dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznélok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
$z016 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felel6sséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizirolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédbket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrbl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen mddon nem érvényesitheto!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasérol
nincs tudomasa. Etté] figgetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmii-szolgaltatasrdl sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozaséban fennallé dijtartozésanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaéllitasaval kapcsolatban felmeriil$ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapléd lezirasaig torténd kozzétételhez (kozzetételi idStartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

A CICK DILIKUS AXVEYeS] 1] ACUMENVEK 1 ANTAITASa NV) AllQ QINENTESCI MEZLEKINUNCTLO
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus fiton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasival. Az 4rverez6k elektronikus nyilvintartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznilatanak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az rverezok
elektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolglé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlé mar szerepel az arverez6k nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megelézéen elbterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elcktronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz szitkséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-anak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10104569-08242655-00000004 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eloleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, %ZI ;]ektronikus arverési rendszer arverezdként torténd haszndlatdhoz az is



sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az 4rverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus fton vételi
ajanlatot tchek az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan r0gziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a veteli ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob sszegével az el6z6leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezdrasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aliirdsa céljabdl a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairdsanak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasziast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételrat nem fizette meg az els6 4rverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozoé szabdlyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbbzetet a
mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezardsat kévetd 30. napon antomatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozoé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésr6l (az arverezbkre vonatkozd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisdban elérhetSk a
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa iranti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elSterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitort becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdanti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény madr kidzzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kovetGen sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szolé 1994. évi LIl torvény (Vht) 217. § (1} bekezdése alapjan a végrehajtdasi eljards szabdlyait és az
eldlerjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstd! szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benydjtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szélo 1990. évi XCIII. torvény (Iiv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kdzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi meghbizds (birésagon rendszeresitett ,, sarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht, 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye

kozzé, majd annak le jarta utin térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Jaszberény, 2026.06.05. Tisztelettel:

dr. Kovacs-Gergely Edit
végrehajtd helyettes

8/3



“f

2026 JON-C8.

l

SEELEEY EZVE

PR pehaeini i baf
e
BB



