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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Bank Nyrt. végrehajtist kéré és tarsai (hivatkozasi szama: ), Urban Miklos Béla adés ellen megindult végrehajtasi ligyekben
tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések behajtasa érdekében adds tulajdondban all6 ingatlanra a birdsagi
végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Koblos Adél kozjegyzé 11084/N/130/2024 szami hatarozata alapjan dr. Koblos Adél kozjegyzé a
11084/N/130/2024 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, kolcson cimen fennallé 31 000 000 Ft fokovetelés és jarulékai
behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

j: l I [I ] ! l z 1"1 L } l;.. . ’ Irrl
BRT Faktor Pénziigyi Szolgaltato Zrt. Urban Mikloés Béla 023.V.1662/2025 hitelszerz6dés 4 095 373 Ft
(0600/009100/2019/M/VH)

Omega Credit Zrt. Urban Miklos Béla 023.V.0057/2026 VILLAMOSENERGIA-SZOLGAL 627 728 Ft
(23451/17194) TATASI SZERZODES

cime: Jaszapati kiilteriilet 0239/22, megnevezése: kivett, telephely,
fekvése: JASZAPATI KULTERULET, helyrajzi szima: 0239/22
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzO tulajdonsagai: A tulajdoni lap szerint: kivett telephely, 1406 m2, a Polgirmesteri Hivatal
tajékoztatisa alapjin: személyi tulajdon, fekvése Kkiilteriileti, megkozelithetdsége foldes it, a foldteriilet telephely, nem minésiil
lakéingatlannak. Az ingatlan tovibbi 1/2 tulajdoni hanyada vonatkozasdban ingatlan arverési hirdetmény keriilt kibocsatasra Fiilop
Szabolcs Végrehajtoéi Irodija elott folyamatban 16v6 eljarasban a 218.V.2085/86. sorszam alatt.

Az ingatlanrol késziilt fényképfelvétel tajékoztatd jellegii.

A 2011. évi. CCIX torvény 51.§. (5) bekezdése - ha a vizikézmii-szolgaltatonak a felhasznalasi helyre vonatkozéan korabbi
koézszolgaltatasi szerz6dés alapjan rendezetlen kovetelése all fenn, akkor az adott felhasznalas hely tekintetében az 58.§. (1) bekezdés
szerint jarhat el.

Tajékoztatjuk az arverési ajanlattevét, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgaltatast létesitettek és annak szolgaltatasi helyén
dijtartozas meriilt/meriil fel, ebben az esetben a birésagi végrehajtonak a dijtartozas mértékérdl valamint a kovetelés fennallasardl nincs
tudomasa. A regisztralt arverezo ezen tajékoztatasok megismerése tudataban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen Kkeriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara bekoltozhetéen: 12 000 000 Ft,
arverési eldleg: 1200 000 Ft,
licitkiiszob: 120 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek 6sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10103836-56466900-02000004.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idopontban lehet megtekinteni.

3/1



Vételi ajanlattétel idotartama: 2026.07.17.-t61 2026.09.15. 15:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdésagi Végrehajtéi Kar altal
mitkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.07.17. 2026.08.06. 15:00 10 800 000 Ft.
2. szakasz 2026.08.06. 15:00 2026.08.26. 15:00 8400 000 Ft.
3. szakasz 2026.08.26. 15:00 2026.09.15. 15:00 6 000 000 Ft.

Az érverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés els6 vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkez
szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeldz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a k6zzétételi id6tartam hany szazalékaban volt elérhet6 a felhasznalok szaméra, és azt a kezdd és befejezé idopontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznalok szdmara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak
drverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostrs az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan el8arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a killonbozd jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor mem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogat, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb osszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz$ \ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehaito feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik szémély(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltstt képfelvétel kifejezetten tajékoztat6 jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni 4llapota a képfelvételtd] eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és drverésekrdl szol6 egyéb tajékoztatasokban az 4rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, minségéért, tovabbd a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelosséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyit6 erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Gigy a vételi ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajté a licitnapl6t lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekldddket/arverezoket, hogy a fenti birésagi végrehajtds Gtjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtési jogokkal biztositott kveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatis felfliggesztésérél vagy
korlatozasarol nincs tudomésa. Ettd] figgetlentil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozasiban fennall
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltats visszadllitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltat felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrdsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam)
fiz8dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartasa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.
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Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal miik6dtetett
htps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben t6rténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartaséba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznéldi nevének és jelszavinak megadasaval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatéanak feltételeit r6gzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
drverez8k elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az 4rverezd adatainak igazolasara szolgalé iratok
bemutatdsa €s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano6 felhasznalo maér szerepel az drverezok nyilvéantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3
munkanappal megel6zéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer é&rverezéként torténd hasznalatahoz
sziikséges felhaszndloi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtdsi dra 10%-anak megfeleld arverési
eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 10103836-56466900-02000004 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az
eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus Arverési rendszer arverezéként torténd
hasznélatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az
drverezd, az arveréshez tartoz6 licitnaplo lezrasaig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval
elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszob dsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezdrdsinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv alirdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzkonyv aldirasénak napjatol
- ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasit kvetd 30 napon beliil mésodik arverést
kell tartani. A mésodik drverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté 4rverezé nem
arverezhet. Ha a tovébbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbdzetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbézet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezdrasit kovet6 30. napon automatikusan torli az elektronikus &rverési hirdetmények
nyilvéantartisabol az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az 4rverezdkre vonatkozé jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasatdl — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték tdargydban hozott jogerds birésagi
hatdrozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajtd az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrél sz616 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjeszi§ jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtési kifogdst terjeszthet
el6. A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrSl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki
drutaldssal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett , sdrga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjin értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint
megkeresem a(z) illetékes Polgirmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan,
valamint az OBH-t, hogy a birésigok kézponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijin a
vételi ajanlatté tel idétartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hat6siagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Godolls, 2026.06.30.

Dr. Kovacs David
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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