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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

TKK Talentis Kézponti Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 98.17/8), )

West Bagett Kft. adés ( az ingatlan tekintetében Magyar Allam jogutod ) ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a
feleket €s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz616
1994.¢vi LIII. torvény (tovéabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.

A végrehajtast a(z) Szolnoki Térvényszék, Leiré Iroda Birésag 1100-17.Vh.10034/2019/16. szAmii hatarozata alapjan a(z) Szolnoki
Torvényszék, Leir6 Iroda Birésig a(z) 1100-17.Vh.10034/2019/16. szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el,
kolcsonszerzédés - 732 cimen fenndll6 100 668 702 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 5083 Kengyel, Mikszath Kilman ut 1., megnevezése: -,
fekvése: KENGYEL BELTERULET, helyrajzi szama: 1428.
tulajdoni hényad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonséagai: -, Kivett 4ruhaz
Alapteriilet: 628 m2

Foldszintes épiilet, falazata tégla, tetozete fa+cserép. Allapota kozepes.
Alapteriilet: kb 70 m2, -

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 7 000 000 Ft,

arverési el6leg: 700 000 Ft,

licitkiiszob: 140 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: OTP Dél-dunantiili r., Szekszard, 11746005-25735857.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni. A fénykép tajékoztato jellegt.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar dltal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vé teli
idépont; ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.08.07. 2026.08.27. 08:00 6300 000 Ft.
2. szakasz 2026.08.27. 08:00 2026.09.16. 08:00 4 900 000 Ft.
3. szakasz 2026.09.16. 08:00 2026.10.06. 08:00 3 500 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az érverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimdl dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezo
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezbdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérésra

keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6zé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
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érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésénen

- idSpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési..-
hirdetmény a kozzétételi idStartam hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznaldk szémdra, és azt a kezdd €s befejezd idépontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhat6 el8arverezési joga van, A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehaijtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbozd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja elbarverezési jogat, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban eldéarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozédsaban a végrehajto
felel6ssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljaras lefolytatasa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem kerlilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato. '

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartisiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoliott képfelvétel kifejezetten tajékoztatéd jellegli, mely tényt a felhasznélasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltstt képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett rverési
hirdetményekben és arverésekrdl sz6l6 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltlintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonségainak teljes kori ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtod vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejli maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnapldt lezérja és ezzel az ingatlan clarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekl6doket/arverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtis utjan behajtandd, az értékesitend6 ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomdasa. Egyes koziizemi szolgéltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmi-szolgaltatds felfuiggesztéserdl vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ett6] fliggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasédban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz616 58/2013. (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozaséban fennall6
dijtartozas4nak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasiban valo kozzéiételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétél a licitnaplo lezardsaig torténé kozzétételhez (kozzétételi iddtartam)
flizédik. Nem tekinthet6 kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi id6tartam 10%-4at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznélok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nyilvintartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthet6.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus Giton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mikdodtetett
hitps:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Iehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges Arverezdi
mindségben torténd belépésre az éarverezdk elektronikus nyilvantartisdba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott €s aktivalt
felhasznaléi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartdséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezék eclektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverez6 adatainak igazolasara szolgalé iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birosagi illetve t6rvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznéalé maér szerepel az arverez6k nyilvéntartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalabb 3
munkanappal megeléz8en eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz
szitkséges felhasznaléi nevet és jelszot az eljaré végrebajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtsi 4ra 10%-4nak megfeleld arverési
el6leget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunantuli r., Szekszdrd, 11746005-25735857 szdmu végrehajtoi letéti szdmlara és
az elbleg a letéti szamlan jovairasra kerilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként
torténd hasznalatihoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra kerilljsn. Az aktivélas utan,
az éarverezd, az arveréshez tartozé licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének é€s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének
megadésaval elektronikus Uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatarozott licitkiiszsb osszegével az elézleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd arverezd vételi ajanlatét nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtgkinthet6 az Elektronikus Arverési Rendszerben.



A licitnaplé lezarasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezot, mint arverési vevot a végrehajté fethivja az Elektronikus
- Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairasa céljabél a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15.
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv aldirasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott

15 napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehaijté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjeds halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos korillmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vev az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik arverésre az els6 arverésre vonatkoz6 szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszté arverési vevo kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a killonbdzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasab6l az arverési hirdetményt €s a hozza tartozé licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az rverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdbdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdatol — végrehajtdsi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsériék tdrgydban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Sfolyamatos drverezés irdnti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrél sz616 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztl jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
elé. A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kizvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdésagok
koézponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésiagot, hogy az
arverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Dabas, 2026.07.30.

dr. Letenyei Rébert
6nall6 birosagi végrehajtd
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