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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

TKK Talentis Kzponti Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szdma: 98.17/8),

West Bagett Kft. ados ( az ingatlan tekintetében Magyar Allam jogutéd ) ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben téjékoztatom a
feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrél szolo
1994 évi LIII torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

A végrehajtast a(z) Szolnoki Torvényszék, Leir6 Iroda Birésag 1100-17.Vh.10034/2019/16. szami hatarozata alapjén a(z) Szolnoki
Torvényszék, Leiré Iroda Birésdg a(z) 1100-17.Vh.10034/2019/16. szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el,
kolcsonszerzédés - 732 cimen fennall6é 100 668 702 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 5083 Kengyel, Kossuth Lajos ut 63., megnevezése: -,
fekvése: KENGYEL BELTERULET, helyrajzi szama: 187.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsagai: -, Kivett druhdz
Alapteriilet: 1223 m2

Foldszintes épiilet, alapozasa tégla, tetézete fa+cserép, dllapota kizepes.
Alapteriilet: 120 m2, -

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ra: 15 000 000 Ft,

arverési el6leg: 1 S00 000 Ft,

licitkiiszob: 150 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehett legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6é iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunéntili r., Szekszard, 11746005-25735857.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tlintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR é4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, belillrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni. A fénykép tajékoztatd jellegii.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtdi Kar iltal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vé teli
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.08.07. 2026.08.27. 11:00 13 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.08.27. 11:00 2026.09.16. 11:00 10 500 000 Ft.
3. szakasz 2026.09.16. 11:00 2026.10.06. 11:00 7 500 000 Ft.

Az érverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végdig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kertilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a ko vetkezé
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarésra

keriil, tovabbi ajéanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen belill \ijabb vételi ajanlat
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érkezik az arverés adott szakasza a véieli ajanlattételté]l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés by
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt,-hogy .
hirdetmény a kdzzétételi idotartam hany szdzalékaban volt elérheté a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezd 1dop0nt0t melyek
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalék szamara

A lakdingatlanra a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 82
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzat
arverésen gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. t6rvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdés
alapjan a tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtési &rverés esetén is gyakorolhatja, amit eloarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elbterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonboz9 jogszabélyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegll, €rvényes vételi ajanlat vonatkozdsédban gyakorolja eléarverezési jogat, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozéasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb $sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéantartasba be nem jegyzett térvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajté
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerlil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran
az eljar6 végrehajténak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznélasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdlé és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kdzzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekr6l sz616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontérgy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézked6 végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki
&llapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

T4jékoztatom az adoést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejli magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztasit, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, tgy a vételi ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehaijtd a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téajékoztatom az érdekldd6ket/arverezoket, hogy a fenti birésagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni héanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes kdziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevéd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy
korlatozasardl nincs tudomésa. Ett6! fiiggetleniil az drverési vev6, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalo a vizmu-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb éagazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo
dijtartozésanak, valamint a korlatozas feloldaséval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban val6 kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6do jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam)
fiiz6dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kbzzétételi idétartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] id6tartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverez6i
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartiasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadaséval. Az arverezok elektronikus nyilvéantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezoként torténd hasznélatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabéalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez6k elektronikus nyilvéantartasiba torténé bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az Arverez$ adatainak igazolasara szolgalo iratok
bemutatésa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 biréséagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajénlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az drverez8k nyilvantartdsaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3
munkanappal megelézden elbterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer érverezOként torténd hasznalatdhoz
sziikséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikiltasi ara 10%-anak megfelelé arverési
eloleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Dél-dunantili r., Szekszard, 11746005-25735857 szamu végrehajtoi letéti szamlara és
az clbleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként
torténé hasznélatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan,
az arverez6, az arveréshez tartozé licitnapld lezérasaig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének
megadésaval elektronikus tGton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob 6sszegével az el6zoleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtgkinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben,
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(mapld lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarto arverezét, mint arverési vevét a végrehajté felhivija az Elektronikus
erési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyzkonyv alairasa céljabél a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
.pon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétél - szdmitott
15 napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajt6 a vételar megfizetésére legteljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos kérilmény
indokolita teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverédst
kell tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajénlatként megtett akkor a
kiilonbdzetet a mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitisdt kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasit kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvéantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlanirverésrél (az arverezokre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasiban elérheték a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajts
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétSl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjén elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontidban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz6l6 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eléterjeszts jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
el6. A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kizvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
haszndlatéval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kézponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utan tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Dabas, 2026.07.30.

dr. Letenyei Rébert
6nall6 birdsagi végrehajtd
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