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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

TKK Talentis Kézponti Kiveteléskezel6 Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 98.17/8),

West Bagett Kit. adés ( az ingatlan tekintetében Magyar Allam jogutéd ) ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a
feleket €s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4116 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz616
1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

A végrehajtast a(z) Szolnoki Torvényszék, Leiré Iroda Birésag 1100-17.Vh.10034/2019/16. szami hatarozata alapjan a(z) Szolnoki
Torvényszék, Leiré Iroda Birésig a(z) 1100-17.Vh.10034/2019/16. szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el,
kdlcsonszerzddés - 732 cimen fennallé 100 668 702 Ft foksvetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 5200 Torokszentmiklés, Panthy Endre Gt 62., megnevezése: -,
fekvése: TOROKSZENTMIKLOS BELTERULET, helyrajzi széma: 3764.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai &s jellemz6 tulajdonsagai: -, Kivett 4ruhaz

Alapteriilet: 546 m2 .

Fldszintes épiilet, falazata vilyog+tégla, tetézete lapostet6, alapteriilete: 185 m2. Hetkora kb 100 év.
Az épiiletben levi-helyiségek: eladétér, raktir, iroda, szocislis helyiség. Kbzmiivek: viz, villany, gaz., -

Az ingatlan tehermentesen, bekéltézhetéen keriil drverdsre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi dra: 17 000 000 Ft,

arverdsi eldleg: 1 700 000 Ft,

licitkiiszob: 170 000 Ft.

Az drverés els6, misodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 lsgalacsonyabb ajanlat a kikialtisi ar 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd ¢s befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszdmla szama: OTP Dél-dunantili r., Szekszard, 11746005-25735857. .

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esctben tiintesse fel a végrehajtdsi {igyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6é szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idopontban lehet megtekinteni. A fénykép tajékoztaté jellegii.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.07.09. 2026.07.29. 08:00 15 300 000 Ft.
2. szakasz 2026.07.29. 08:00 2026.08.18. 08:00 11 900 000 Ft.
3. szakasz 2026.08.18. 08:00 2026.09.07. 08:00 8 500 000 Ft.

Az arverés (licitélas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverds befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezo
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
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csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezérdsra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejezodését megeldzd &t percen beliil jabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi id6tartam hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérheto a fethasznaldk szdmara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokroél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak
arverésen gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgéri Térvénykonyvrél szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivéan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonboz6é jogszabélyokon alapuld eldarverezési jogok kozoétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 8sszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogét, a
6bbi eléarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarlag magasabb 6sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 ] tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatasa soran
az eljaré végrehajténak hivatalos tudomdésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kvetden torlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajekoztatd jelleghi, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkSvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodishgaért a regisztralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrél szolé egyéb tdjékoztatasokban az éarverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonségainak teljes koril ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéert, tovabbd a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Taje¢koztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiitiesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyito erejii magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi iddtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajekoztatom az érdekloddket/drverezoket, hogy a fenti birsagi végrehajtds Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egycb kovetelésrsl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilén 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevn is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgiltatds felfiiggesztésérol vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Ettél fliggetlentil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgéltatést igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. t6rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennalld
dijtartozasénak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban valé kozzétételérdl. Az arverds
kozhirré tételéhez fiizdd6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténé kozzétételhez (kozzétételi id6tartam)
fiizédik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghalado
idotartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal mitkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet6 Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
minbségben i0rténé belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megéllapitott és aktivalt
felhasznaléi nevének és jelszavédnak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvéantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatanak feltételeit r0gzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez6k elektronikus nyilvantartdsdba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok
bemutatasa €s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birésagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhaszndlo mér szerepel az arverezok nyilvéntartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legaldbb 3
munkanappal megelozoen elbterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatahoz
sziikséges felhasznal6i nevet €s jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfelelé arverési
eldleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Dél-dunantili r., Szekszard, 11746005-25735857 szamu végrehajtoi letéti szamlara és
az elbleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként
torténd hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utén,
az arverez, az arveréshez tartozé licitnaplé lezdrdsdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének
megadasaval elektronikus fiton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan Ogziti, €s egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az g2 €ri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb



meghatérozott licitkiiszb dsszegével az elézéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverez6t, mint arverési vevot a végrehajté felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevé kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairdsanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétol - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha czt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb 8sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kévets 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az irAnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit6 birésag 6t a killonbézet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus &rverdsi hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozzé tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacick az ingatlanarverésr§l (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetmények
nyilvantartisdban elérhetdk a hitps:/arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7} bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajté
10rli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi
hatdrozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre
kerilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. $ (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz616 1994. évi LIIL térvény (Vht.) 217. 3 (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstd1 szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajiondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990, évi XCIII, torvény (Itv) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74. $ alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki
diutaldssal az illetékes birésag eljdrasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1)~ (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés Kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Dabas, 2026.06.25.

dr. Letenyei Rébert
6nallé birdsagi végrehajto
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