Telefon: 06-1-796-5783 Toth es'tarsa“vegréehasjto ‘Iroda
(hétkdoznapokon 8-12 ¢

sth és T4 . 5 4
dr. Téth Dénes 6nallé birosagi végrehajté
cim: 1024 Budapest, Margit krt. 5/A. I/1. E-mail: vh.0094@mbvk.hur
levélcim: 1399 Budapest, 62. P£.611. - Honlap: http://www.tothestarsavhiroda.hu/

Hivatali kaou: TOTHES TS A, KRID: 444654147 Altalanos félfogadas: kedd 8-126ra, szerda 8-12 6ra kozott
Letéti sz"imla:10102244-59699700-02000001 Félfogadas kizarolag jogi képviselfknek: hétfo 8-12 éra kozott

(Befizetisnél az tigyiratszam megadasa kotelezé!) 1

1
i |
]
{

Végrehajtoi iigyszam(ok): 0094.V.3443/2004/285 2075 JaL 11, :
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
INTRUM Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Zoltai Tamas Attila adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a koves
behajtasa érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakb
141. § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtést a(z) Pesti Kozponti Keriileti Birésag Birésag 15.PK.139447/2004 szamu hatérozata alapjan a
Kozponti Keriileti Birésiag Birésig a(z) 0101.VL.VH.16860/04 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, Téke
cimen fennallé 680 148 Ft fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.
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Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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EOS Faktor Zrt. Zoltai Tamas Attila 222.V.0104/2018* kolcsonosszeg 18
(F10604195_43152933839001_20171024_2)

OTP Faktoring Zrt. Zoltai T amas 0222.V.0013/2013* KOLCSONOSSZEG 5

(245615_66832)

EOS Faktor Zrt. Zoltai Tamas Attila 222.v.0573/2022 DIJ 11
(F11441566)
INTRUM Zrt. Zoltai Tamas Attila 222.V.1751/2021 PENZKOVETELES 1«

cime: 3163 Szalmatercs, Béke ut 5., megnevezése: lakéhaz, udvar, gazdasasagi épiilet,
fekvése: Szalmatercs, belteriilet, helyrajzi szama: 333.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakoingatlan. (

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: -, az ingatlan-nyilvantartas, valamint az adé6- és értékbizonyitvanyban f
alapjan 1501 négyzetméter alapteriiletii, kivett lakohaz, udvar és gazdasagi épiilet megjelolésii ingatlan. A féépiilet koriill
éve épiilt, S0 négyzetméter alapteriiletii, gyenge allapoti, vilyog falazata. Helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 kamra.
hagyomanyos. Kozmiivek: vezetékes viz, - csatorna., -

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 100 000 Ft,

arverési eldleg: 110 000 Ft,

licitkiisz6b: 22 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek &
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10102244-59699700-02000001.

Az atutalési megbizason koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszémot, az EAR 4ltal generalt
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére eg
idépontban lehet megtekinteni.

ianlattétel idétartama: 2025.07.17.-t61 20 09 19:00-ig

ps://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi égrehajt(’)i Ka
milkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Vételi ajanlattétel helye: a htt

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé id6 pont:‘ll P Befejezo Legalacsonyabb vételi




idépont: ajanlat osszege:

1. szakasz 2025.07.17. 2025.08.06. 19:00 990 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.06. 19:00 2025.08.26. 19:00 770000 Ft.
3. szakasz 2025.08.26. 19:00 2025.09.15. 19:00 550 000 Ft.

arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
ghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
1labb a meghatérozott minimal aron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd
kasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arveres
k 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnapl6 a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
iil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
ezik az arverés adott sza}casza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
pontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési
etmény a kozzétételi idétartam hany szazalékdban volt elérhet6 a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a
letmény nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara

akoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
rinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltdzheté 4allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak
erésen gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
ojén a tulajdonostérs az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
4n elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az
erezés soran a kiilonboz6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
irverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eldarverezési jogat, a
bi eléarverezésre jogosult ugyanezen osszegli vételi ajanlat vonatkozdsiban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Osszegli
cli ajanlatot tehet.

arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 @ tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
relhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
atlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéantartasba be nem jegyzett torvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
18ssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvéantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
atlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem kertilnek.

orben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot feleldsség nem
\eli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato. g

eljard végrehajtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
oltott képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltstt képfelvétellel kapcsolatos
amennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
atlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelosségi korcbe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevo terhére esik. Az
ktronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
(zétett adatok valodisagadrt a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
jetményekben és arverésekrdl sz6lo egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
wyontargy tulajdonsagainak teljes korti ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérl a vagyontargy fizikai, miszaki
ipotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

&koztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
ofizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
onyit6 erejii maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
iilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajté a licitnapl6t lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertl sor. A jelen
‘ezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
&koztatom az érdeklédéket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
egyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
nban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzd
erési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

r6 végrehajto kifejezetten felhivia az éarverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfliggesziésérdl vagy
latozasarél nincs tudomasa. Etté] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
1t lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.)
rm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények ¢és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennalld
artozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
zolni a vizmii-szolgaltato felé.

Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasaban valo kozzétételérol. Az arverés
hirré tételéhez fiiz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétél a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam)
5dik. Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghalado
tartamban nem volt elérhet6 a felhasznaldk szamara.
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Az elek R i ] nvek n antartasa n anos. dijmentesen megtekintheto
ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
)s://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
16ségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt
\asznéléi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
a2z Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzit6 felhasznalési szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
erez6k elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgdld iratok
nutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, bz’air;nzely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi



ajénlatot tenni kivano felhasznalo mér szerepel az arverezk nyilvéntartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen 1
munkanappal megel6z6en elSterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszi
sziikséges felhasznéldi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az 4rverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelel(
el6leget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10102244-59699700-02000001 szami végrehajtoi letéti szaml
eléleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezokén
hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivélas
arverez0, az arveréshez tartoz6 licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének me:
elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, €s egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. N
kozzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb :
meghatarozott licitkiiszob 6sszegével az eléz6leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nyilvanos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elel
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajté irod4jaban a felhivas kézhezvételétdl szai
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairasanak
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétol - «
15 napon belul befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztéast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy més fontos ki
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arver
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 érverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtet
kiilénbozetet a mulaszt6 arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit6 birésag 6t a kiilosnbozet meg
kotelezi!
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdc
nyilvantartdsabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverez8kre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel fel
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdc
nyilvantartdsaban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivets munkanapon a vé:
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdbdl, a b.
ismételt megdllapitdsdtél — végrehajtdsi kifogds elCterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds .
hatdrozat kézhezvételétl — szdamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elk
Jolyamatos drverezés irdnti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény mdr koz:
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) be

szerinti ismételt megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz616 1994. évi LIII. torvény (Vht.) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljards szabdl
elbterjeszt jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstsl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst i
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény (1
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kizvet.
dtutaldssal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., 8drgc
haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z)
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a bir
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtiblijin a vételi ajanlattétel idétartamara

kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, h
arverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.07.03.

Balazs Judit
szakvizsgazott végrehajtd-jelolt
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